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d.

Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uUzemi pro Upravu uzemniho planu Sadska dle §188 stavebniho
zakona (SZ) byla provéfena a aktualizovana ve spolupraci se stavebnim ufadem Sadska pfi
zpracovani zmény &.03 UPSU Sadska k datu 06.2018 a zGstava identicka se zakresem v
Uplném znéni po zméné ¢.03 z 11.2018.

b.

Koncepce rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

a

Urbanisticka koncepce zalozena uzemnim planem mésta Sadska zahrnuje rozvrzeni a
vzajemnou koordinaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi pfi zachovani
kompozi¢nich vztahl, zasad ochrany krajiny a krajinného razu (vykres €.2.1), systému
dopravni obsluhy (vykres ¢€.2.3) a socioekonomickych vztahl. Podstatnou ¢&asti
urbanistické koncepce jsou regulativy vyuziti Gzemi s ramcovymi prostorovymi regulativy
(kap.f), které stanovuji hladiny zastavby, jeji strukturu a charakter v zavislosti na
konkrétnich potfebach kompozi¢nich vztahu;

Urbanisticka koncepce v urovni uzemniho planu, tj. feSeni vzajemnych vazeb vyuziti
Uzemi a prostorovych kompozi¢nich vztahu struktury sidla jako celku, je vydanim Gpravy
uzemniho planu dle §188 stavebniho zakona stanovena jako zavazna. PFi uplatnéni
zasad urbanistické koncepce budou disledné respektovany jedine¢né vlastnosti daného
prostfedi, limity a moznosti jeho vyuziti — a to s cilem vytvofit harmonickou sidelni
strukturu bez potencialnich stretovych jev(;

Urbanisticka koncepce musi byt v pribéhu platnosti tzemniho planu respektovana — jak
statni spravou (stavebni ufad, ...), samospravou (Zastupitelstvo obce, ...), tak investory,
ktefi do uzemi se svymi zaméry vstupuji — jako hlavni podstata zavazné Casti uzemné
planovaci dokumentace;

Urbanisticka koncepce je zavaznym podkladem pro zadani, pfipadné pro koordinaci a
Upravu vzajemnych vztahu jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pficemz sama
ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastfeSujiciho koordinaéniho dokumentu
pro rozhodovani o vyuZziti uzemi;

Jako zakladni vstupni pfedpoklady navrzené koncepce rozvoje mésta Sadska budou

nadale respektovany:

= Uloha Sadské jako lokalniho centra ve spravnim obvodu ORP Nymburk, v rozvojové
oblasti Obk1 - Stfedni Polabi, vymezené v Zasadach UuUzemniho rozvoje
Sttedodeského kraje (ZUR SK);

= Mésto bude vsouladu stezemi 2. aktualizace ZUR SK a 1. aktualizace politiky
uzemniho rozvoje CR (1A PUR CR) rozvijet funkci bydleni a lokalniho centra
s ohledem na polohu v rozvojové ose OS4 Praha — Hradec Kralové/Pardubice (podél
dalnice D11) — Trutnov — hranice CR/Polsko a s ohledem na optimalni pfipojeni k
dalnici D11;

= pfirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v pfiméstské krajiné v navaznosti na
pfirodni park Kersko — Bory;
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C.

Urbanisticka koncepce

a

a

Pro pfisti rozvoj mésta je nezbytna vzajemna dohoda samospravnych organu
sousedicich obci o koordinaci vztahl a navazujici uzemné planovaci dokumentace
ohledné zaméru presahujicich spravni hranice sousedicich obci (Tfebestovice, HradiStko
— Kersko, Kostomlatky, Pisty, Zvéfinek, Kostelni Lhota, MilCice, ...), které vytvareji
pFekryv zajmovych ploch zejména pro feSeni dopravni i technické infrastruktury.

Rozvoj sidla musi respektovat lokalni podminky a limity, které vychazeji pfedevsim z
historického vyvoje sidleni struktury jako zakladu urbanistické struktury soucCasné,
Pfirodni a rekreacni zazemi pfirodniho parku Kersko — Bory zvySuje atraktivitu uzemi pro
trvalé bydleni, pobytovou rekreaci, cykloturistiku a jezdectvi. Tato nabidka vytvari
predpoklady pro narlst zajmu o bydleni v prostoru Sadské. Z hlediska Uzemniho rozvoje
mésta je proto tfeba souCasné dbat na zachovani pfirodniho razu, ramce pfirodnich
horizontl a charakteru krajiny — a to za pomoci pfiméfené regulace vyuziti
nezastavéného uzemi.

Zaklad urbanistické struktury

= Jako zaklad urbanistické struktury mésta Sadska je tfeba respektovat osobity tvar
blokové struktury historického jadra, které bylo zalozeno na kfizovatce komunikaci
zapad — vychod a sever — jih.
Pavodni vychodozapadni historicka trasa v poloze Prazska — Paroubkova — Husinek
— Podébradska bude nadale stabilizovana v poloze prirazu z druhé poloviny 20. stol.,
tj. napfimeni linie ulice Podé&bradské zvychodu a propojeni s Prazskou ulici na
zapadnim okraji zastavéného uzemi.
Jako hlavni patef pricného propojeni bude nadale stabilizovana severojizni
komunikace (Prokopova — Ceskoslovenské armady — Paroubkova — Palackého nam.
— Husova — Jindfichova — Lazeriska), ktera historicky tvofila propojeni lazeriskych
pramend na jiznim a severnim konci mésta.
V prostoru kfizeni zminénych komunikaci je tfeba respektovat pudorys jejich
nalevkovitého zausténi do vefejnych prostranstvi: napf. Prazska — Palackého nam.,
Kostelni — Palackého nam., Karoliny Svétlé — Palackého nam., ale i Husova —
Kostelni — Palackého nam., Husova — Tylova, Halkova — Jindfichova.

= Historické jadro

Historické jadro je ve vykresu ¢€.1 a O.1 vymezeno plochami ozna¢enymi kédem SC a
OV (podminky vyuziti — viz kap. f.04, SC — smiSené obytné centralni, OV -
obCansdké vybaveni vefejné). Jadro tvofi hrany blok( pfiléhajici k vefejnym
prostranstvim a ulicim: Palackého nam., Paroubkova, Husova, Tylova, Kostelni (ke
kfizovatce s ul. Dr. Sokola), Prazska (ke kfizovatce s ul. Trebizského), Spalena (ke
kfizovatce s ul. Mladeznicka), Riegrova (ke kfizovatce sul. Za Sokolovnou),
Gregorovo nam., Podébradska (v okoli okruzni kfizovatky s ul. Paroubkovou a
Ceskoslovenské armady). Cast jadra jizné od Podébradské ul. je vymezena
plochami oznadenymi kédem SM (podminky vyuziti — viz kap. f.04, SM — smiSené
obytné méstské) a tvofi je hrany bloki severniho konce ulice Ceskoslovenské
armady a prostranstvi Husinek.

Jadrové uzemi mésta zahrnuje dale plochu vefejného prostranstvi (podminky vyuziti
—viz kap. f.04, PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch).

=  Kompaktni mésto
Zastavéné Uzemi mésta je tvofeno kompaktni formu blokové zastavby, ktera je
severné od Podébradské ulice vemezena pro obytné vyuziti, pfevazné Bl — bydleni
individualni, sporadicky BV — bydleni venkovské (U Celny) nebo BH — bydleni
hromadné (U Sidlisté a dale Prazska — Jabloriova), pfipadné pro OV — vefejnou
vybavenost.
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Podél ul. Podébradskeé a zvlasté jizné od ni se stabilizuje promiseni ploch obytnych
(Bl, BV) s plochami smiSenymi obytnymi (SM), smiSenymi vyrobnimi (HS), s arealy
drobné vyroby (VD), lehké vyroby (VL), sportu (OS), zahradkovych osad (R2), ... .
Nezastavéné uzemi obklopené uplné nebo =z vétsi Casti uzemim zastavénym
(velkoplosné proluky) je uréeno k etapovému zastavéni — tak, aby mésto postupné ve
vyhledu ziskalo ucelenou kompaktni hranici pfechodu zastavby do krajiny.

= Severni okraj V Bofich
V prostoru lesniho masivu Bory jsou zpravidla v navaznosti na stabilizované plochy
individualni rekreace (RI) vymezeny plochy pro jeji sporadické doplnéni. Plochy
navazujici na jezero Sadska jsou takto vyuzitelné podminéné — po ukonceni tézby a
odpisu zbytkovych zasob pisku.
V navaznosti na blokovou zastavbu podél ulice Lazenské mezi kompaktnim méstem
a rekreacni Casti u jezera — jsou vymezeny zastavitelné plochy proluk.

= JiZni okraj - Prokopova
VybéZek zastavby podél ulice Prokopovy jizné od ul. Bojisté a byvalého arealu lazni
Sadska se poklada za stabilizovany a nepocita se s jeho Uzemnim rozvojem.

Urbanisticka struktura je ur€ena

- vzajemnym uspofadanim a vyvazenymi vztahy mezi plochami vymezenymi podle
obdobné struktury zastavby,

- vymezenim systému verejnych prostor( a uliéni sité, které vytvareji faktické prostredi
méstského Zivota,

- vymezenim a ochranou stavebnich dominant, které tak spolu pfedchazejicimi jevy
tvofi urbanistickou kompozici sidla.

o Struktura zastavby

PFi hodnoceni novych objektl nebo nastaveb, pfistaveb a stavebnich Uprav puvodnich
objektd je cilem posoudit, zda novostavba nebo Uprava objektu navrzenym
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem respektuje
kompozicni vztahy a vhodné reaguje na méfitko zastavby a charakter prostfedi dané
lokality. Jednotlivé ¢asti mésta zpravidla v disledku doby svého vzniku a v disledku své
naplné a provozovanych aktivit vykazuji specifickou strukturu zastavby, ktera je pak
znakem jejich identity a charakteru.

Strukturu zastavby v zasadé tvofi:

= méfitko a objem staveb;

zpusob umisténi staveb na pozemku;

orientace staveb vzhledem k vymezenému vefejnému prostoru;

prevladajici hladina zastavby

zpusob fazeni a navaznosti sousedicich staveb - napf. orientace a tvar §titd,
orientace hfebene, sklon a tvar stfech, podloubi, apod.

Uvedené jevy jsou pfedmétem hodnoceni kontextualnich a kompozi¢nich vztaht ve
sledované lokalité (viz vySe). Stavebni forma objektu a struktura zastavby zpravidla
reaguje jak na vyuZiti, pro které je objekt urCen, tak i na hierarchicky vyznam lokality v niz
se objekt naléza — nebo prostoru, ktery vymezuje (napf.: dominantni poloha navrsi,
zastavba podél hlavni tfidy nebo centralniho namésti, apod.). Objekty v této poloze bud
jsou nebo mohou byt dominantami zastavby v urovni celoméstské nebo lokalni a
soucasné plni roli prvkl lokalni identity a tim i zakladni prostorové orientace v organismu
mésta. Identifikace dominant nebo objektl se znaky prvkl lokalni identity a jejich ochrana
je prvnim krokem pfi posuzovani pfijatelnosti novostvaeb nebo stavebnich uprav
stavajicich objektu.

Dominanta je objekt (nebo pfirodni prvek), ktery se vymyka mechanickému hodnoceni a
ktery neni mozné zaclenit do nize specifikovanych charakteristickych struktur zastavby
vzhledem k ojedinélosti jeho polohy, architektonického ztvarnéni a jeho pusobeni

strana 6 €.z. UK24-0918-01



UK-24

UP SADSKA - Vyd 08.2020

v kompozi¢nich vztazich. Dominanty se z principu své ojedinélosti a jisté vyjimecnosti
zpravidla li§i od okolni zastavby jak strukturou, objemem stavby, tak i polohou (napf.
kostel sv. Apolinare, kaple Bolestné Panny Marie, Mariansky sloup na Palackého nam.)

Typické charaktery a struktury zastavby jsou vztazeny k Clenéni ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti:

SC —smiSené obytné centralni — zastavba jadra sidla se vyznacuje v prvém planu

obestavénim historické komunikacni kostry, ktera je nasledné do hloubky
zastavéné plochy zahusténa siti nepravidelnych ulic a prostor(. Historické lokacni
zalozeni se vyznacuje pravidelnym padorysem namésti vétSinou tvaru ¢tverce nebo
obdélniku, na které podle mozZnosti navazuje sit ortogonalnich komunikaci
vytvarejici prvotni strukturu kompaktni blokové zastavby mésta.

Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizplusobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby. Nové nebo stavebné& upravené objekty mohou pouze citlivé
doplnit jiz existujici zastavéni tak, aby nebyla naruSena hmotova vyvazenost a
kontext zastavby.

SM —smiSené obytné méstské — zastavba €asto nesourodého vyuZiti nebo navazujici na

plochy s moznym ruSivym vlivem — zpravidla blokova parcelace s nizkopodlazni
(vyjimecné stfedopodlazni) zastavbou izolovanymi nebo fadovymi domy.

Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizpusobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby. Nové nebo stavebné upravené objekty mohou pouze citlivé
doplnit jiz existujici zastavéni tak, aby nebyla naru$sena hmotova vyvazenost a
kontext zastavby.

BH — bydleni hromadné - novodoba zastavba z obdobi funkcionalismu a zejména z druhé

poloviny 20. stoleti — stfedopodlazni (vyjimecné vysokopodlazni) domy vytvareji na
pozemcich volné kompozice otevienych nebo polootevienych sestav a solitérd
nékdy o rozdilné hladiné zastavéni. Od posledni tfetiny 20. stol. se nékdy sekce
domu sestavuji do podoby blokl ve snaze opét prehlednéji roz€lenit prostory
verejné a poloverejné.

Nova ojedinéla zastavba nebo stavebni upravy pavodnich objektl musi respektovat
a navazat na plOvodni charakter zastavéni a pfizplsobit se objemem existujici
kompozici objektl a hladiné zastavby.

Bl — bydleni individudlni — pravidelna, zpravidla Sachovnicova uliéni sit blokové

parcelace pro drobnou nizkopodlazni zastavbu izolovanymi domy a ojedinélymi
dvojdomy (zpravidla rodinnymi), pfipadné novodoba parcelace nizkopodlazni
zastavby s vy$Si hustotou zastavéni fadovymi rodinnymi domy.

Nova zastavba nebo stavebni upravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury, pfizpusobit se objemem navazujicim objektim a
hladiné zastavby.

BV — bydleni venkovské — nizkopodlazni zastavba usedlosti vesnického charakteru s

hospodarskym zazemim — €asto s pfimou vazbou na polnosti. Zastavba zpravidla o
jednom nadzemnim podlazi s Sikmou nej¢astéji sedlovou stfechou je fazena kolem
spontanné vzniklych jader — navsi, kolem uzl( kfizeni komunikaci nebo podél
komunikaci. Novodobéjsi formy zastavby rodinnymi domy implantuji na vesnici typy
méstské nizkopodlazni zastavby nékdy jen s vyS$8imi naroky na velikost pozemku
v souvislosti se samozasobenim obyvatel produkty drobného chovatelstvi a
péstitelstvi.

Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na puvodni charakter zastavéni (naves / ulice / blok) a pfizpusobit se
objemem navazujicim objektim i hladiné zastavby. S ohledem na ochranu
krajinného razu stfedoCeského venkova a zachovani obrazu panoramatu vesnic
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v krajiné je nezbytné zachovat zastfeSeni Sikmou stfechou o klasickém sklonu
alespon nad 75% plochy padorysu stavby.

RI — reekreace individualni - chaty — zastavba zpravidla malych parcel tzv. chatovych
kolonii malymi pfizemnimi objekty s vyuzitelnym podkrovim uréenymi pro rodinnou
rekreaci a relaxaci.

Nova zastavba nebo stavebni uUpravy puvodnich objektd musi respektovat
vymezeni blokové struktury a moznosti obsluhy Uzemi a pfizplsobit se objemem
navazujicim objektim a hladiné zastavby stejného vyuZziti.

RZ — rekreace — zahradkové osady — zastavba malych parcel tzv. zahradkovych kolonii
drobnymi objekty uréenymi pro uskladnéni zahradniho nafadi. Pro charakter plochy
je urcujici limitovana zastavéna plocha a objem objekta.

Rozsifeni nebo zalozeni nové zahradkové kolonie musi zachovat obdobny
charakter vyuziti uzemi a strukturu zastavby objekty obdobného objemu (viz téz
regulativ RZ).

VD, HS — vyroba drobna a sluzby, plochy smiSené vyroby a sluzeb - zastavba areall
malymi az sfednéobjemovymi stavbami nékdy halového typu (arealy drobné vyroby,
sluzeb) o vySce cca do 9m.

Nova zastavba nebo stavebni upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na plvodni charakter zastavéni a pfizpUusobit se objemem existujicim
objektim a hladiné zastavby.

VL — vyroba lehka — zpravidla uzaviené arealy se stfedné- aZ velkoobjemovymi stavbami
a halami o vySce cca do 13m (vyrobni arealy, velkoploSny prodej — markety, ...).
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na puvodni charakter zastavéni a pfizpusobit se objemem existujicim
objektim a hladiné zastavby.

OV —obc&anské vybaveni vefejné — samostatné objekty nebo soubory staveb slouzici

vybaveni a obsluze vefejnosti zaclenéné do struktury zastavby v linii vymezeni
bloku nebo arealy s pavilonovou strukturou zastavby.
Nova ojedinéla zastavba nebo stavebni Upravy pavodnich objektll musi respektovat
a navazat na plUvodni charakter zastavéni a pfizplsobit se objemem existujici
kompozici objektll a hladiné zastavby. Vyjimka ze struktury zastavby se muze
vztahovat pouze na stavbu, ktera je z kompoziéniho hlediska hodnocena jako
dominanta (viz vyse).

0S, OH, TX, VZ1 — vybaveni specifické — sport, hibitov, technicka vybavenost,

zahradnictvi — Plochy zpravidla uzavienych arealu s pfevladajicim vyuZitim v drovni
terénu doplnéné ojedinélymi objekty nékdy i halového typu — sportovni arealy,
zahradnictvi, hibitovy, regulaéni stanice, Cistirny odpadnich vod, upravny vody,
ménirny, ... apod.
Nova zastavba nebo stavebni Upravy puvodnich objektd musi respektovat a
navazat na charakter okolnich ploch a jejich pfipadné zastavéni, pfizplsobit se
nebo vhodné reagovat na topografii terénu nebo kompozici existujicich objektl a
hladinu zastavby na okolnich plochach. Lokalizaci objektd vétSiho objemu (hal a
télocviCen, staveb technické infrastruktury, ...), jejichz objem je odvozen z naroki
provozovanych sportll nebo technologie provozu, je tfeba ovéfit z hlediska
kompozi¢nich vztahl a jejich vlivu na okoli a panorama sidla. Vyjimka ze struktury
zastavby se mlze vztahovat pouze na stavbu, ktera je z kompoziéniho hlediska
hodnocena jako dominanta (viz vyse).

o Pfiméfené stejnoroda struktura zastavby zastavénych nebo zastavitelnych ploch je
indikatorem zachovani charakteru lokality a vyrovnaného pulsobeni zastavby v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci. Struktura zastavby je dana vztahem vzajemné
pfiblizné odpovidajicich objem( staveb, méfitka staveb, hladiny zastavéni, typu
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zastfeSeni, zpusobu usazeni objektu na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi
(praceli objektu, hloubky predzahradky, apod.).

a Ochrana kompozi¢nich vztaht a panoramatu mésta

Kompozi¢ni vztahy a panorama mésta jsou specifickym pfedmétem ochrany a tedy i
specifickym limitem Uzemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim izemi mésta.
Jednim ze zakladnich prvkl kompozi¢nich vztah( je stabilizace a vymezeni systému
vefejnych prostranstvi v rozsahu hierarchické urovné vyznamnych reprezentacnich
prostor( a ploch mésta — viz kap. d.04.

Dal§im zakladnim prvkem kompozi¢nich vztah( je vySkova hladina zastavby, kterou
je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni, charakteru zastavby
méstského jadra a s ohledem na ochranu pasobeni dominant.

Nova vystavba, prestavba nebo doplnéni zastavby Uzemi a uUprava vefejného
prostoru musi respektovat a podpofit charakter a pusobeni dominant v daném misté
nebo architektonicky hodnotnych souboru a staveb.

Je tfeba vychazet z pusobeni topografie mésta a horizontd pfirodnich navrsi, které
formuji zakladni charakter sidla.

Veskeré budouci zaméry, které by upravovaly vymezeni vefejnych prostranstvi nebo
prekrocily prevladajici hladinu zastavby a zasahly tak do tvaroslovi méstskych prostor(
nebo panoramatu mésta a jeho krajinného ramce, je nezbytné provéfit s cilem chranit
charakter, strukturu a panorama mésta a krajinny raz.

c.01

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené

c.01.1 Zastavitelné plochy

o Zastavitelné plochy jsou vymezovany zpravidla v navaznosti na hranici zastavéného
uzemi mésta. Vzhledem k procesu upravy uzemniho planu neni posloupnost oznaceni
lokalit spojitd. Nasledujici tabulka obsahuje pfehled zasatvitelnych ploch a jejich
identifikaci podle dosud nerealizovanych lokalit plvodniho Uzemniho planu sidelniho
utvaru a jeho zmén ¢.01, €.02 a €.03:

C.lokality ¢ lokality dosud 4
liprava UPNSU nerealizované misto vyuziti kéd plochy
dle§1885Z | zm01,02,03 | lokalty UPD: RzvV
22 2 UPSU 1998 [Pod Bory parkovisté na slepém rameni DS
202.13 éna ¢.02 |Halkova - MladeZnicka L
23 Zera e aove - Tateance bydleni individualni BI

202.2 zména €.02 [Halkova - MladeZnicka

5 | UPSU 1998 |Lazenska
Z5 2024 | zménac02 |Pistecka bydleni individuaini, BI
702.5 zména 6.02 |Pistecka

202.25 | zména ¢.02 |Pistecka

Z02.20a | zména ¢.02 [HlouSkova - Barakova
Z02.20b | zména ¢.02 |Hlou$kova - Barakova
Z6 Z02.8a | zména £.02 |Hiouskova - Barakova bydlenf individualni BI

Z02.8b | zména ¢.02 |Hlouskova - Barakova

202.7 zména ¢.02 |Hlouskova - Barakova

z7 7 | UPSU 1998 |Podebradska vichod bydleni individuéini SM, BI
78 8 UPSU 1998 |Podébradska - u pumpy vyroba specificka, sklady, sluzby VL1
12 UPSU 1998 |Podébradska - u pumpy parkovisté DS
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210 202.16 | zména .02 |Prazska - zapad smigené vyuziti obytné SM1
Z1 zména 8.01 |PraZska - Zelezniéni vyroba specifick, sklady, sluzby VL1
1 72 | zména £.01 |Prazska - Zelezniéni bydleni individuglni SM, BI
ZL zména 8.01 |PraZska - Zelezniéni prostranstvi s pfevahou ochranné zelené Pz
212 202.12 | zména &.02 |U Celny bydleni individuaini Bl
713 202.18 | zména €.02 |Soubézna bydlen individusini BI
202.11 | zména ¢.02 |Soubézna
721 202.9 | zména ¢.02 |Pod Bory - U Ruzi bydlen individusni BI
202.15 | zména ¢.02 |Pod Bory - U Rdzi
722 Z03.38 | zména ¢.03 |chatové lokalita Vodrazka individudini rekreace RI
Z03.39 | zména ¢.03 |chatova lokalita Vodrazka
723 20223 | zména &.02 |rozsifeni aredlu COV {echnicka vybavenost D
Z03.42 | zména ¢.03 |rozSifeni aredlu COV
20340 | zména &.03 |zapadni bieh jezera - slepé rameno individualni rekreace RI4
224 20341 | zména &.03 |zapadni bfeh jezera - slepé rameno vybavenost plaze oVv3
Z03.43 | zména €.03 |z&padni bieh jezera - slepé rameno chrénény pfistav - kotvisté 0S1
226 14 | UPSU 1998 |V Bofich I. individugini rekreace RI
221 203.37 | zména &.03 |V Bofich Il. |individué|ni rekreace RI
728 16 UPSU 1998 |Na Zamku . |individué|ni rekreace RI
17 UPSU 1998 |Na Zamku II. |individué|ni rekreace
Z29 18 | UPSU 1998 |Na Zamku II. |individuélni rekreace RI
20217 | zména €.02 |Na Z&mku Il. individudini rekreace
CPZ-D154 | 702.101 | zména €.02 |vychodni obchvat silnici I1/330 koridor obchvatu silnice 11/330 CPZ-D154

o Zastavitelné plochy:

| Z2 Pod Bory

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 2 z uzemniho planu sidelniho
utvaru (UPNSU) zr. 1998
vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- DS - doprava silni¢ni
Plocha je pfistupna z ulice U Celny;
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha zachytného parkovisté u plazi jezera Sadska — Vodrazka; v uzemi je tfeba
doplnit doprovodnou a izolaéni zeler;
- ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a pésich
propojeni vefejnych prostranstvi;
- plochou prochazi navrhovana trasa vodovodu a kanalizacniho vytlaku pro
severozapadni okraj rekreacni lokality Vodrazka;

Z3 Halkova - Mladeznicka

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality Z02.13 a Z02.2 ze zmény
¢.02 UPNSU Sadska z r. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- BI - bydleni individualni
Plocha je pfistupna z ulic Halkova, Mladeznicka.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu; s
ohledem na potiebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;
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vyuziti ¢asti uzemi, ktera je dotena vymezenim zaplavového uzemi Qi je
podminéno uUpravou nivelety pozemku tak, aby uroven vstupniho podlazi a
unikové komunikace byly min. 30cm nad stanovenou hladinou Qqqo. Soucasné je
nezbytné respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného
vodopravniho ufadu. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou
legislativou (Vodni zakon);

v Uzemi budou navrZena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadifazenou sit’ silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se pfedpoklada propojeni mistni obsluzné
komunikace v linii pfiblizné paralelné s obvodem lokality propojujici ulice
Nymburska — HlouSkova;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;

| Z5 Lazeriska - Pisecka

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 5 z Gzemniho planu sidelniho
atvaru (UPNSU) zr. 1998 a dale lokality Z02.4, Z02.5 a Z02.25 ze zmény &.02 UPNSU
Sadska zr. 2013

= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Lazerska, Pisecka.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu;

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada =zaloZzeni mistnich
obsluznych komunikaci v linii pfiblizné paralelné s ulici Laze8kou v pokraCovani
ulic Nymburské a Zvéfinské a pficné propojeni soubéZné v ochranném pasmu
VN, pfipadné v pokracovani ulice Rasinovy;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);
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Z6 Hlouskova - Barakova

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud r]erealizované lokality Z02.20a, Z02.20b, Z02.8a,
202.8b a 202.7 ze zmény ¢.02 UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Barakova, HlouSkova.
= specifické podminky vyuziti:

plocha je urCena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych doma; s
ohledem na potfebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

vyuziti ¢asti uzemi, ktera je dotena vymezenim zaplavového uzemi Qio, je
podminéno upravou nivelety pozemku tak, aby urovern vstupniho podlazi a
unikové komunikace byly min. 30cm nad stanovenou hladinou Qqqo. Soucasné je
nezbytné respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného
vodopravniho ufadu. Pozemky jsou vyuZitelné jen v souladu s aktualné platnou
legislativou (Vodni zékon);

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se v severni Casti plochy predpoklada
propojeni mistni obsluzné komunikace v linii pfiblizné paralelné s obvodem
lokality propojujici ulice Nymburska — HlouSkova;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;

| Z7 Podébradska vychod

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 7 z Gzemniho planu sidelniho
utvaru (UPNSU) zr. 1998
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni
SM — smiSené obytné méstské

Plocha je pfistupna z ulice Podébradska, U Nadjezdu;
= specifické podminky vyuziti:

plocha je ur€ena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu a pro
smisené obytné vyuziti se zastavbou v odpovidajici strukture (viz uvod kap. c);
vyuziti ¢asti Uzemi, ktera je dotéena vymezenim zaplavového uzemi Qqqo, j€
podminéno upravou nivelety pozemku tak, aby urovern vstupniho podlazi a
unikové komunikace byly min. 30cm nad stanovenou hladinou Q;q,. Soucasné je
nezbytné respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného
vodopravniho ufadu. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou
legislativou (Vodni zékon);

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;
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plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

chranéné objekty v zastavitelné &asti plochy smiSeného vyuziti pfiléhajici k silnici
[1/611 budou doplnény protihlukovym opatfenim za ucelem zajist€ni normové
hladiny hluku;

Z8 Podébradska - u pumpy

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality 8 a 12 z uzemniho planu
S|deln|ho atvaru (UPNSU) z r. 1998
vyuZziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

VL1 - vyroba specificka, sklady, sluzby
SM — smiSené obytné méstské

Plocha je pfistupna z ulice Podébradska;
specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro aredly a objekty lehké vyroby, drobné vyroby, skladl a
sluzeb; &ast jizné od CSPH je vymezena pro parkovisté nakladni dopravy;

v Uzemi budou navrZzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadifazenou sit’ silni¢ni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici vyrobnim plocham; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy
v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| Z10 Prazska - zapad

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 202.16 ze zmeény ¢.02
UPNSU Sadska zr. 2013
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SM1 — smiSené obytné méstské — Prazska zapad

Plocha je pfistupna z ulice Podébradska
specifické podminky vyuziti:

plocha umozriuje bydleni ve viladomech a rodinnych domech (v dosahu
omezujicich vlivi — ochranna pasma dopravnich, nebo technickych staveb),
obsluzna zafizeni, nevyrobni sluzby bez narokl na nakladni dopravu nad 3,5t.; s
ohledem na potiebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

v Uzemi budou navrZena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadifazenou sit’ silni¢ni tranzitni dopravy;

chranéné objekty v zastavitelné &asti plochy smiSeného vyuziti pfiléhajici k silnici
[1/611 budou doplnény protihlukovym opatfenim za ucelem zajisténi normové
hladiny hluku;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; FeSeni musi zahrnovat navrh dopravy v
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klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;

Z11

Pazska - Zelezniéni

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality Z1, Z2 a ZL ze zmény ¢.01
UPNSU Sadska z r. 2003
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

VL1 - vyroba specificka, sklady, sluzby

Bl — bydleni individualni

SM — smiSené obytné méstské

PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plocha je pristupna zulice Zelezniéni; plochu Bl je vhodné po dohodé& se
samospravou obce navazat na zastavéné Uuzemi Tfebestovic; pfipojeni k ul. PraZzska
je podminéno projednanim s organy dopravy a Policii CR

= specifické podminky vyuziti:

plocha VL1 je uréena pro arealy a objekty lehké vyroby, drobné vyroby, skladu a
sluzeb; plocha PZ je koncipovana jako vefejné prostranstvi s pfevahou zelené
soucasné s funkci zelené izolacni; plocha SM je urCena pro obsluzné funkce,
nevyrobni sluzby a bydleni v rodinnych i bytovych domech; plocha Bl je urCena
pro bydleni v rodinnych domech — v navaznosti na obytné plochy zastavéného
Uzemi sousednich Trebestovic;

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské patefové komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; FeSeni musi zahrnovat navrh dopravy v
klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci; podminkou je zajiSténi technické obsluhy uzemi v
souladu s koncepci UP (napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni
sit, elektrorozvody v&etné vystavby novych trafostanic v potiebném poctu,
telekomunikaéni sit);

212

U Celny

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z202.12 ze zmény C.02
UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice U Celny
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domu;
plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zalozeni mistni obsluzné

komunikace nebo obytné ulice pficné k ulici U Celny;
ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém péSich propojeni;
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podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| 13

Soubézna

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality 202.18 a Z202.11 ze zmény
€¢.02 UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Soubézna
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych doma; s
ohledem na potiebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada zalozeni mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice pfi¢né k ulici Soubé&zna;

ve vymezeném Uzemi je tfeba realizovat systém pésich propojeni;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;

Z21

Pod Bory — U Razi

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality 202.09 a Z202.15 ze zmény
€¢.02 UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl — bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulic Pod Bory a U Ruzi
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je urCena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych doma; s
ohledem na potiebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je vyuziti plochy podminéno dohodou o parcelaci;

plocha musi byt plynule napojena na méstské obsluzné komunikace a jejich
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena mistni obsluznou komunikaci nebo obytnou ulici v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se pfedpoklada zalozeni mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice pficné k ulici Pod Bory;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém péSich propojeni;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;
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Z22 chatova lokalita Vodrazka

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality 203.38 a Z03.39 ze zmény
€.03 UPNSU Sadska zr. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI — rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité chatové lokality Vorazka
= specifické podminky vyuziti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektl individualni rodinné
rekreace;

vyuziti Uzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim
prostorem je podminéno odpisem zbytkovych zasob loZiska Stérkopisku a
zruSenim loziskového Uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonceni tézby.
V pfipadé, ze nedojde ke zruSeni chranéného loziskového uzemi, plati v takto
vymezeném Uzemi omezeni staveb podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak
mozno realizovat pouze za podminky vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ
Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

pfipadna stavebni Cinnost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani
stavebnim geologem; stavebni ¢innost v uzemi dotéeném vymezenim
zaplavového uzemi Q100 je podle § 67, odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb.,
v platném znéni (vodni zakon) omezena podminkami stanovenymi mistné
prislusnym vodopravnim uradem;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit’ chatové lokality Vodrazka a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silni¢ni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém pésich propojeni v navaznosti
na cestni sit;

Z23

rozsifeni arealu COV

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z02.23 ze zmény C.02
UPNSU Sadska z r. 2013 a lokalitu 203.42 ze zmény ¢.03 UPNSU Sadska zr. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

TX — technicka infrastruktura

Plocha je pfistupna z cestni sité v navaznosti na ulice Pod Bory — U Celny
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro technologické rozsifeni aredlu COV — technicka
infrastruktura;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit a mistni obsluzné komunikace
chatové a jejich prostfednictvim na nadfazenou sit’ silnini tranzitni dopravy;
podminkou je zajisténi technické obsluhy v souladu s koncepci UP;

224

zapadni breh jezera — slepé rameno

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality Z03.40, Z03.41 a Z03.43 ze
zmény €.03 UPNSU Sadska zr. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI4 - rekreace individualni specificka — zapadni bfeh jezera;
OV3 - obcanské vybaveni vefejnych plazi;
0S1 — obCanské vybaveni — sport specificky — pfistavisté rekreacnich lodi;

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality Vorazka a koridorem navrhované ucelove
komunikace s vyhybnami ur€ené pro obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi;
= specifické podminky vyuziti:

plocha RI4 je uréena pro 12 az max. 15 pozemkl a objektl rodinné rekreace;
plocha OV3 je vymezena pro vefejnou ob&anskou vybavenost plaze — napf.
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stravovaci a socialni zafizeni; plocha OS1 je vynezena pro chranény pfistav a
verejné kotvisté rekreacnich lodi;

vyuziti Uzemi dotéeného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim
prostorem je podminéno odpisem zbytkovych zasob loZiska Stérkopisku a
zruSenim loziskového Uzemi a dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby.
V pfipadé, ze nedojde ke zruSeni chranéného loziskového uzemi, plati v takto
vymezeném Uzemi omezeni staveb podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak
mozno realizovat pouze za podminky vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ
Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

vyuziti izemi je podminéno revizi vymezeni zaplavového uzemi Q100 toku Labe
(o kterou pozada investor lokality) a doloZzenim geodetického zaméreni
provedenych Uprav nivelety terénu, ktera umoznuje navrhované funkéni vyuziti a
zastavbu; stavebni Cinnost v Uzemi doteném vymezenim zaplavového uzemi
Q100 je podle § 67, odst. 3 zadkona &. 254/2001 sb., v platném znéni (vodni
zakon) omezena podminkami stanovenymi mistné pfislusnym vodopravnim
Uradem:;

pfipadna stavebni Cinnost na pozemcich v kontaktu s bifehovou linii jezera je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani
stavebnim geologem;

vyuziti uzemi musi respektovat koridor ucelové komunikace s vyhybnami
vyuZivané pro obsluhu pfistavi§té rekreacnich lodi pfi usti slepého ramene do
toku Labe; parkovani uzivatel lokality i navstévnik musi byt zajisténo zasadné
mimo tento koridor — na vlastnich pozemcich;

odpovidajici kapacita parkovacich stani pro obanskou vybavenost OV3 musi byt
zajisténa na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd
s pFipustnym vyuzitim lze zcela vyjime€né zaijistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v Uzemi budou navrZena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

lokalizace pfistavu a kotvisté je podminéna realizaci ucelové komunikace s
vyhybnami v dimenzich umoznujicich prijezd navéslt s rekreacnimi lodémi v
prichodu plochou RI.4 a obdobné upravou komunikace s vyhybnami prochazejici
podél plochy Rl.3 — tzv. potahové stezky, ktera je vyuzivana soucasné pro udrzbu
toku Labe a opravu navigace; v ramci podrobnéjSiho stupné projektové pfipravy
pfistavu musi byt zajisténa kontinuita této doprovodné komunikace pro udrzbu
podél toku Labe;

podminky pro pfipadnou vystavbu technického zazemi (klubového zafizeni
pfistavu se socialnim zazemim, ...) stanovi Povodi Labe a.s., a mistné pfislusny
vodopravni ufad;

226

V Borich I.

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 14 zuzemniho planu
S|deln|ho atvaru (UPNSU) z r. 1998
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI - rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality V Bofich
= specifické podminky vyuziti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektl individualni rodinné
rekreace;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality V Bofich a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silni¢ni tranzitni dopravy; feSeni musi
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zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

227

V Bofich II.

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 203.37 ze zmeény ¢.03
UPNSU Sadska zr. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI — rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality V Bofich
= specifické podminky vyuziti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektl individualni rodinné
rekreace;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit' lokality V Bofich a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silni¢ni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

228

Na Zamku l.

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 16 z uzemniho planu
S|deln|ho atvaru (UPNSU) z r. 1998
vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI - rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality Na Zamku
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektl individualni rodinné
rekreace;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality Na Zamku a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silni¢ni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

Z29

Na Zamku Il.

Zastavitelna plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu 17 a 18 z uzemniho planu
S|deln|ho atvaru (UPNSU) z r. 1998
vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

RI - rekreace individualni

Plocha je pfistupna z cestni sité lokality Na Zamku
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je uréena pro nizkopodlazni zastavbu objektl individualni rodinné
rekreace;

plocha musi byt plynule napojena na cestni sit lokality Na Zamku a jejim
prostfednictvim na nadfazenou sit silniéni tranzitni dopravy; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;
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Koridory

Kromé vymezeni vySe uvedenych hlavnich zastavitelnych ploch jsou Uzemnim planem

vymezeny

nasledujici koridory nadfazenych dopravnich staveb celoméstského, regionalniho

a celostatniho vyznamu:
a Doprava silni¢ni:
= Koridor CPZ-D154 jihovychodniho obchvatu prelozkou silnice 11/330 — zpfesnény
zamér dle ZUR SK — D154, véetné kiizovatek se silnicemi 11/611 a 11/330;

c.01.2 Plochy prestavby
o Prestavbové plochy souvisi vzdy se zménou vyuziti arealll nebo ploch v zastavéném
uzemi mésta. Vzhledem k procesu upravy uzemniho planu neni posloupnost oznaceni

lokalit

spojitd. Nasledujici tabulka obsahuje pfehled pfestavbovych ploch a jejich

identifikaci podle dosud nerealizovanych lokalit plvodniho Uzemniho planu sidelniho
utvaru a jeho zmén ¢.01, ¢.02 a €.03:

culglr(:\lll:ly el gg?::ji;ované misto vyuziti kédR;g?,chy
dle §188SZ [zm 01,02, 03 |lokatty UPD:
202.14a | zména &.02 |Cema Zahrada
P4 20214b | zména ¢.02 (v)erné Zahrada bydleni individ., hromad., vybavenost SC, BI
202.21 | zména ¢.02 |Cern4 Zahrada
202.22 | zména .02 |Cema Zahrada
P9 . UPSU 1998 [Resslova bydleni individudlni Bl
P14 202.27 | UPSU 1998 |areal stadionu sever smigené vyuziti a sluzby HS
P15 I, UPSU 1998 |aredl stadionu jih sport, rekreace 0S
P16 Z03.24 | zména €.03 |Prokopova - vnitroblok skladovac plochy VL
Z03.25 | zména €.03 |Prokopova - vnitroblok
P17 203.9 | zména £.03 |U Nadjezdu smigené vyuziti - bydleni SM
P18 70226 | zména &.02 |Prazska - u kaple vybavenost - stravovaci sluzby oV
P19 203.19 | zména &.03 |cihelna Resslova bydleni individuaini Bl
P20 202.10 | zména &.02 |Prazska bydleni individuaini Bl
P25 Z03.A | zména .03 |Sije Labe individualni rekreace RI3

o Prestavbové plochy

P4

Cerna zahrada

Prestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizované lokality 202.14a, Z02.14b, Z02.21 a
202.22 ze zmény €.02 UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

SC - smiSené obytné centralni
Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Hlouskovy a pro zklidnénou dopravu, resp. pro pési nebo
cyklisticky provoz z Palackého nam.
= specifické podminky vyuziti:

plocha SC je urCena krozSifeni smiSeného vyuZziti centra mésta s moznosti
realizace bytovych viladomi max vysky 3 nadzemnich podlazi s vyuZitelnycm
podkrovim nebo ustoupenym podlazim; plocha Bl je vymezena pro nizkopodlazni
zastavbu individualnich rodinnych domu. S ohledem na potfebu a provéfeni
koordinace prostorového feSeni i dopravni a technické obsluhy je vyuziti plochy
podminéno dohodou o parcelaci;

vyuziti ¢asti Uzemi, ktera je dotéena vymezenim zaplavového Uzemi Qiqo, j€
podminéno upravou nivelety pozemku tak, aby urovern vstupniho podlazi a
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unikové komunikace byly min. 30cm nad stanovenou hladinou Q;q. Soucasné je
nezbytné respektovat podminky spravy povodi a mistné pfislusného
vodopravniho ufadu. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou
legislativou (Vodni zékon);

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Hlouskové;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

= podminka pro rozhodovani:

dohoda o parcelaci;

P9

Resslova

Pfestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu €. Il. z uzemniho planu
sidelniho utvaru (UPNSU) z r. 1998.
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

BI - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Resslovy a Jabloriové.
= specifické podminky vyuZziti:

plocha je vymezena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domd;

v Uzemi budou navrzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouzena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Hlouskové;

ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit, elektrorozvody véetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| P14

Areal stadionu sever

Prestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z02.27 ze zmény €.02
UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

HS - smiSené vyrobni — vyroba a sluzby

Plocha je pfistupna z ulic Podébradska a U Stadionu.
= specifické podminky vyuziti:

plocha je vymezena pro smiSené vyuziti vyrobni — sluzby vyrobni i nevyrobni,
pfipadné maloobchod, stravovani, ... apod.; plocha pfimo navazuje na sportovni
areal;
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- vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové Cinnosti, které nevyzaduji
posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi — i v pfipadé, kdy tento pozadavek
pini, je tfeba ovéfit jejich pfimé i nepfimé plsobeni na sousedni pozemky, které
slouzi bydleni a obanské vybavenosti;

- potfebna parkovaci stani budou zaji§téna na vlastnim pozemku, zcela vyjimec¢né i
na jinych pozemcich, kde ale musi byt pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

P15 Areal stadionu jih

Pfestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu €. HI. z tzemniho planu
S|deln|ho atvaru (UPNSU) z r. 1998.
vyuZziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- OS - obCanské vybaveni - sport
Plocha je pfistupna z ulice U Stadionu.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je vymezena pro rozSifeni a zkvalitnéni zazemi plochy sportovniho arealu
— tréninkové hriste;
- plocha je provozné napojena na stavajici sportovni areal a bude slouZit jako jeho
soucast;
- podminkou je zajisténi dostatecné kapacity technické obsluhy Uzemi v souladu s
koncepci UP (napojeni zazemi na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit,
elektrorozvody, telekomunikacni sit);

P16 Prokopova - vnitroblok

Plocha zahrnuje Uzemi se zpfesnénim podminek vyuziti v lokalitach Z03.24 a Z03.25 ze
zmeny ¢.03 UPNSU Sadska zr. 2019

vyuZziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- VL - vyroba lehka

Plocha je pfistupna z ulice Prokopova.
= specifické podminky vyuZiti:

- plocha stavajicich provozl skladl a spedice je vymezena za ucelem zpfesnéni

podminek vyuZiti;

P17 U Nadjezdu

Pfestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z203.9 ze zmény ¢.03
UPNSU Sadska z r. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):
- SM - smiSené obytné méstske
Plocha je pfistupna z ulice U Nadjezdu.
= specifické podminky vyuZiti:
- plocha je vymezena pro smiSené obytné vyuZiti — vystavbu rodinného domu na
ploSe z€asti dot€ené ochrannym pasmem Zeleznice
- plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadfazenou sit silnicni tranzitni dopravy;
- plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;
- chranéné objekty v prestavbové c&asti plochy smiSeného vyuziti pfiléhajici
k ochrannému pasmu Zzelezniéni traté ¢.060 budou doplnény protihlukovym
opatfenim za uCelem zajiSténi normové hladiny hluku;

€.z. UK24-0918-01 strana 21



UP SADSKA — Vyd 08.2020 UK-24

P18

Prazska — U kaple

Prestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z02.26 ze zmény €.02
UPNSU Sadska zr. 2013
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

OV - smiSené obytné méstské

Plocha je pfistupna z ulice Prazska.
= specifické podminky vyuziti:

plocha vymezuje pozemek pro specifickou obanskou vybavenost — stravovaci
zarizeni;

potfebna parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku, zcela vyjimecné i
na jinych pozemcich, kde ale musi byt pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

podminkou je zajisténi dostate¢né kapacity technické obsluhy Uzemi v souladu s
koncepci UP (napojeni zazemi na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit,
elektrorozvody, telekomunikacni sit);

P19

Cihelna Resslova

Prestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou lokalitu Z03.19 ze zmeény €.03
UPNSU Sadska z r. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Resslovy.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je vymezena pro nizkopodlazni zastavbu individualnich rodinnych domi
v brownfieldu byvalé cihelny;

v Uzemi budou navrZena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadifazenou sit’ silniéni tranzitni dopravy;

plocha musi byt obslouZena siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v Kklidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy
v navaznosti na celoméstskou koncepci;

s ohledem na urbanistickou koncepci se predpoklada navazani mistni obsluzné
komunikace nebo obytné ulice zasmyckovanim k ulici Resslové;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| P20

Jablonova

Prestavbova plocha zahrnuje dosud nerealizovanou zménu vyuziti v lokalité 202.10 ze
zmeny ¢.02 UPNSU Sadska zr. 2013
vyuZiti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

Bl - bydleni individualni

Plocha je pfistupna z ulice Jablofové.
= specifické podminky vyuZiti:

plocha je vymezena pro nizkopodlazni zastavbu individualnim rodinnym domem;
plocha musi byt plynule napojena na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostfednictvim na nadifazenou sit’ silni¢ni tranzitni dopravy;

feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh systému dopravni a
technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném Uzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;
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- podminkou je zaji$téni technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizaéni sit, plynovodni sit, elektrorozvody v€etné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

| P25  Sije Labe

Plocha zahrnuje uzemi se zpfesnénim podminek vyuZiti v lokalité Z03.A ze zmény ¢€.03
UPNSU Sadska z r. 2019
= vyuziti plochy (viz kéd regulativu — kap. f):

- RI3 —rekreace individualni specificka — Sije Labe

Plocha je pFistupna z cestni sité lokality Vorazka a koridorem ucelové komunikace s

vyhybnami vyuzivané pro obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi;

= specifické podminky vyuZziti:

- plocha stavajiciho vyuziti nezastavitelnych rekreacnich zahrad v zaplavovém
uzemi Q100 toku Labe je vymezena za u€elem zpfesnéni podminek vyuZiti;

- vyuziti uzemi dotCeného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim
prostorem je podminéno odpisem zbytkovych zasob loZiska Stérkopisku a
zruSenim loziskového Uzemi a dobyvaciho prostoru po ukoncéeni tézby.
V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni chranéného loZiskového uzemi, plati pro
vyuziti takto vymezeného uzemi omezeni podle horniho zakona;

- na pozemcich neni dovoleno skladovat odplavitelné materialy, pfedméty a
zarizeni;

- pozemKky nesmeéji byt oploceny — hranice pozemkd mohou byt vyznaceny
ohradniky bez vyplné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m
nad terénem;

- rekreacni zafizeni mobilniho charakteru (pfivésy, karavany, pojizdné maringotky
a podobna zafizeni) je vlastnik povinen ze sledovaného uzemi vyklidit na vlastni
naklady v ¢asovém limitu stanoveném povodriovym planem;

- vyuziti uzemi musi respektovat koridor ucelové komunikace s vyhybnami
vyuzivané pro udrzbu toku Labe a upravu navigace; parkovani uzivatelu lokality i
navstévnikl musi byt zajisténo zasadné mimo tento koridor — na vlastnich
pozemcich;

- ve vymezeném uUzemi je tfeba navazat na systém cyklistickych tras a pésich
propojeni vefejnych prostranstvi;

c.01.3 Systém sidelni zelené

o Systém sidelni zelené je Uzemnim planem koncipovan jako spojita sit' ploch a linii v
zastavéném uzemi, kde dominantni zastoupeni ma pfirodni slozka (stromy, kefe, bylinné
patro). Systém sidelni zelené na okraji zastavby postupné prechazi do volné krajiny a
navazuje na zelen doprovodnou ¢i rozptylenou. Plochy vefejné méstské zelené vytvareji
ploSné a bodové (parky) i liniové (stromofadi, aleje) prvky propojeného systému
vegetacniho pokryvu, ktery optimalné rovnhomérné pokryva mésto v navaznosti na hlavni
péSi a cyklistické trasy. Systém umoznuje dobrou dostupnost relaxacnich ploch
s podilem pfirodniho prostfedi uvnitf mésta i v pfiméstské oblasti a souCasné zajistuje
prostupnost pfirodnich systému priméstské krajiny do organismu mésta. Systém sidleni
zelené tak zajiStuje pfirozenou navaznost na krajinu a pfiméstskou nelesni zelen;
o Systém zelené se ve struktufe zastavéného uzemi mésta uplatfiuje vymezenim ploch s
rozdilnym vyuzitim:
= PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — tj. plochy vefejnych prostranstvi
zahrnuté do kostry systému veiejné sidelni zelené — stabilizace pfirodni slozky uvnitf
zastavéného Uzemi sidla;

= PZ1 - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — v rezimu VKP - tj. plochy vefejnych
prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené v prostoru
registrovaného VKP Skala;;
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ZZ - plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, prevazné zahrad a sadl -
stabilizace zelené v zastavéném Uzemi mésta;

ZZ1 - plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadud -
stabilizace zelené v zastavéném Uuzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skala.

a Vyznamny podil systému sidelni zelené tvofi vefejna a polovefejna zelen sidlist’ a dale
doprovodna zelen podél hlavnich méstskych komunikaci, hlavnich péSich tras a
vefejnych prostranstvi:

c.02

Zelen sidlist (zpravidla v plochach BH) je tfeba doplnit dosadbou dfevin — nejlépe
podle projektu revitalizace sadovych Uprav — a koncipovat ¢lenéni zelené izolaéni tak,
aby vybrané plochy sidlisté ziskaly polosoukromy charakter;

Zelen doprovodna (zpravidla v plochach PP, ale podél komunikaci i v plochach SC,
SM, SM1, BH, BI, BV, OV, OV1, OV2, OV3, OS, 0S1, RH1, VL, VL1, VD) vyZzaduje
ochranu a doplnéni formy souvislych alejovych porostl dfevin, které budou soucasné
plnit funkci interak&nich prvkd. Nové navrzené aleje z méné vzrustnych drevin, jako
jsou napf. Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’, Robinia pseudoacacia
‘Umbraculifera’, Acer platanoides Globosum, Crataegus oxyacantha;

Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

0 Rozsah uzemnich rezerv je zakreslen podle plivodniho izemniho planu sidelniho Utvaru
zr. 1998.

Uzemni rezervy byly vymezeny v navaznosti na hranici zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch mésta vymezenych uzemnim planem. Oznaceni Uzemnich rezerv je
provedeno v ramci Upravy uzemniho planu podle §188 stavebniho zakona. Nasledujici
tabulka obsahuje pfehled Uzemnich rezerv, jejich identifikaci a potencialni vyuziti
sledované jiz uzemnim planem sidelniho Gtvaru z r.1998:

a

uze";:?f:;eiwy . ;;Z?:nl yrezewgle misto potencialni vyuZiti
UPD:

R1 UPSU 1998 |Hlouskova - Spalena bydleni individualni
R2 UPSU 1998 |Spalena - Halkova - Nymburska bydleni individualni
R3 UPSU 1998 |[Nymburska - Miynska bydleni individualni
R4a UPSU 1998 |Pistecka - Halkova bydleni individualni
R4b | UPSU 1998 |Pistecka - Halkova vybavenost
R5 UPSU 1998 |Soub&na - Jesemany bydleni individualni
R6a | UPSU 1998 |7elezniéni stanice - Bojists vyroba lehka
Réb | UPSU 1998 |Zelezniéni stanice - Bojité vyroba drobna
R7a | UPSU 1998 |Prazska - Jablofiova _Resslova vybavenost
R7b | UPSU 1998 |Pra7ska - Jablofiova _Resslova vyroba drobné
R8 UPSU 1998 |U Razi - Pod Bory bydleni individualni
R9 UPSU 1998 |Pod Bory - Sluneéna individuani rekreace
R10 | UPSU 1998 |Pod Bory - Vé&trna individuaIni rekreace
R11 | UPSU 1998 |Pod Bory - Mezilesni vybavenost ?
R12 UPSU 1998 |Podébradska - U Nadjezdu vyroba drobna a sluzby

o Vyuziti uzemni rezervy je vzdy podminéno vypracovanim zmény uzemniho planu a
zahrnutim sledované lokality mezi zastavitelné plochy.
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c.03a Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci

o Vymezeni ploch a koridor(, v nichz plati podminka rozhodovani na zakladé vypracovani
dohody o parcelaci je patrné ve vykresu €.1 - Zakladni ¢lenéni tzemi.

0o Dohoda o parcelaci se tyka vSech vlastniki pozemkl ve vymezené ploSe (koridoru).
Dohody o parcelaci budou vzdy obsahovat grafickou pfilohu c) zpracovanou
autorizovanou osobou (viz pfiloha 12 vyhl.€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdé&jSich predpisu). Dohoda bude zahrnovat ovéfeni dopravni a
technické obsluhy Uzemi a zpfesnéni omezujicich limitd UAP. Je-li hranice mezi
lokalitami vymezenymi pro dohodu o parcelaci vedena osou komunikace, musi byt
v lokalité vymezena S$ifka plochy komunikace minimalné v odpovidajicim podilu. Je-li
plocha pro dohodu o parcelaci ¢lenéna navrhovanymi propojovacimi komunikacemi
(napf. Z 6, ...), je mozné rozsah dohody o parcelaci etapové omezit vzdy na dil¢i Cast
plochy vymezenou vzdy v&etné& krajnich pozemku, na nichZz bude poloha komunikaci
zpfesnéna v profilu odpovidajicim zajisténi obsluhy jak vlastni rozvojové plochy, tak i
dalSich pozemku, které propojuje.

o Dohoda o parcelaci jako podminka pro rozhodovani v uzemi je uplatnéna pro nasledujici
zastavitelné nebo pfestavbové plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):
= Z 3 Halkova — Mladeznicka (bydleni individualni)
» P 4 Cernazahrada (bydleni individualni, bydleni hromadné, vybavenost)
= Z 6 Hlouskova — Barakova (bydleni individualni)
= Z10 Prazska - Podébradska (smisené obytné vyuziti)
= Z13 Soubézna (bydleniindividualni)
= Z21 PodBory-URUzi (bydleniindividualni)

c.03b Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno vypracovanim uzemni studie

o Vymezeni ploch, v nichz plati podminka rozhodovani na zakladé vypracovani uzemni
studie je patrné ve vykresu €.1 - Zakladni ¢lenéni uzemi.

o Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu bude obsahovat
stanoveni regulace prostoroveho uspofadani — v pfipadé uzemni studie vefejného
prostranstvi koncepci rozmisténi mobiliafe a jeho vybér, budou respektovany uzemni a
technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod
v Uzemi, respektovani ochrannych pasem, ...) zahrnuté v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech, pfipadné zjisténé doplfiujicim prizkumem a rozborem;

o Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Gizemi je uplatnéna pro nasledujici
plochu (podrobnégji viz kap. ¢.01):

PIocha se specmckym regulatlvem PZ1 — byvalé sady na navrsi Skala (odr. 2000
pfedmétem studie jsou Upravy vefejného prostranstvi / projekt krajinarskych uprav za
ucelem koordinace relaxaéniho volno¢asového vyuziti (nezpevnéné stezky pro pési a
cyklisty, lavicky, informacéni tabule, apod.) tak, aby nebyla naruSena funkce VKP.
Upravy ve VKP je tfeba individualn& posoudit a projednat s pfislusnym organem
ochrany pfirody;

o Jako podpurny podklad je doporu€eno pro ovéfeni, zpfesnéni a odivodnéni uzemniho
prameétu vypracovat ovéfovaci studii pro koordinaci vyuziti pfiméstské krajiny a moznost
situovani staveb nebo mobiliafe pro nepobytovou rekreaci a relaxaci v pfirodnim
prostfedi — jako napf. turistické cesty, naucné stezky, cyklistické stezky, jezdecké stezky
(pfipadné otevieny jezdecky areal), lyzafsky areal, relaxacni altany a pfistfesky,
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piknikova mista, lezecké lokality, vyhlidky, rozhledny, informacni prvky, sportovni a herni
prvky — arealy zdravi, apod., s obsahovym zaméfenim:

c.04

sportovni a rekreacni zafizeni a aktivity v pfiméstské krajiné — v ploSe MN.r, {j.

na ploSe smiSeného vyuziti nezastavéného uzemi s funkci rekreacni

Sportovni &i oddychova zafizeni a rekreaéni prvky budou umistovany v souladu s

projednanou a schvalenou Uzemni studii / projektem krajinafskych Gprav.

Uzemni studie bude obsahovat:

= pfirodovédny prazkum a biologické hodnoceni, na jejichz zakladé bude
vyhodnocen vliv zaméru na faunu a fléru se zifetelem na zvlasté chranéné druhy
rostlin a ZivodichU;

= posouzeni dopadu na vyznamné krajinné prvky ze zékona (les, vodni toky);

= posouzeni vlivu na uzemni systém ekologické stability (nadregionalni biokoridor,
dalkovy migracni koridor);

= posouzeni hydrologickych a odtokovych pomér daného uzemi;

= posouzeni dotéeného lesniho porostu (Udaje o kategorizaci lesa, dfevinném
zastoupeni, ohrozeni lesnich porostl bofivymi vétry po pfipadném odlesnéni,
negativni vlivy na pInéni jednotlivych funkci lesa, pfip. eliminaci nepfiznivych vlivl
zaboru);

Prlizkumy a posouzeni budou vypracovany pro ucely vyjadfeni prisluSného organu

ochrany pfirody a krajiny a organu statni spravy lesl, kterym je Krajsky urad

StfedoCeského kraje, odbor ochrany Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o

zménach podminéno vypracovanim requlac¢niho planu

o Plochy a koridory, v nichZ plati podminka rozhodovani podle regulaéniho planu — uzemni
plan nevymezuje a tuto podminku nestanovuje;

c.05

Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani

dokumentace autorizovanym architektem

o Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem bude
uplatnén v pfipadé:

nové stavby nebo nastavby, pfistavby, stavebnich uprav nebo zmény vzhledu objektl
pfimo navazujicich na vyznamna vefejna prostranstvi a reprezentacni prostory jadra
mésta vymezeného témito prostranstvimi: Palackého nam., Husova, Tylova, Kostelni
a pozemky navazujici na horizont svédeckého vrchu Skala;

individualniho zhodnoceni a posouzeni vyznamu stavby nebo konkrétni stavebni
lokality ufadem uzemniho planovani;

stanoveni na zakladé podrobnéjsi dokumentace (regulacni plan) nebo Uzemni studie;

o Nova zastavba musi vzdy respektovat charakter jednotlivych méstskych ¢asti a
pusobnost méstskych dominant. Vliv novych staveb, dostaveb nebo nastaveb na celkové
méstské panorama a zvlasté na horizont historického jadra musi byt dokumentovan
vhodnymi prostfedky vizualizace v SirSich souvislostech panoramatu mésta.
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d. Koncepce verejné infrastruktury
d.01 Obcanska vybavenost

o Obdcanské vybaveni veiejné
Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s prfedpoklady podpory mésta,
kraje nebo statu:

d.02

o

vefejna vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2,
odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona) — viz kod regulativu OV — kap. f);

- plochy a arealy zminéné vefejné obcanské vybavenosti v Sadské jsou
pfevazné stabilizované; pfipadné potfebné zvySeni kapacity je feSeno
stavebni Upravou s pfedpokladem optimalizace kapacitnich a kvalitativnich
hodnot — nastavbou nebo pfistavbou objektd v ramci vymezené plochy
(zakladni Skolstvi, ...);

- nova zafizeni vefejné obCanské vybavenosti Ize kromé ploch OV situovat také
v ramci rozvojovych nebo prestavbovych ploch BH, BI, BI1, BV, SC, SM, OV1,
OV2, (za predpokladu splnéni hygienickych norem); penziony pro seniory a
azylové domy je mozné realizovat formou stavebnich Uprav vhodnych objektd
— pfedevsim bytovych domud s malometraznimi byty;

vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby — viz kéd regulativu OH — kap. f);

- aredl hrbitova v Sadské je stabilizovany; vhodna je kultivace nastupnich
ploch;

Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na
zaklade poptavky a nabidky:

komerc€ni vybavenost typu: obchod, velkoploSny obchod (supermarket, ...),

ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby, sport, multifunkéni hala, ... (druha ¢ast

odst.2, § 6 vyhl.€. 501/2006 Sb.);

- podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zafizeni v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou specifikovany v
regulativech vyuziti Uzemi (viz kap. f). Vzhledem ke stavajicimu pokryti potfeb
komercni vybavenosti uzemni plan vymezuje samostatné plochy pro nové
plochy tohoto druhu jen zcela ojedinéle — s ohledem na specifické
predpoklady konkrétni lokality (nap¥. plocha OV2 pro multifunkéni halu v ul. Za
Sokolovnou, ...);

- penziony pro seniory a azylové domy je mozné realizovat formou stavebnich
uprav vhodnych objektt — pfedevsim bytovych domu s malometraznimi byty;

Stav vyvazenosti nabidky a poptavky (kupni sily obyvatel) vyhodnocuje v pfipadé

potfeby Generel obchodni sité a sluzeb, na jehoz zakladé pfi pravidelné

aktualizaci vstupnich 0daji mdze nasledné samosprava objektivné ovliviiovat
vyvoj ploch pro komeréni vyuziti;

Poznamka: vyrobni sluzby je mozné s ohledem na rusive vlivy na okoli lokalizovat

pouze v plochach vyroby.

Dopravni infrastruktura

d.02.1

Zakladni komunikacni systém spravniho Gzemi

Silniéni doprava

o Uzemni plan vymezuje zakladni komunikaéni skelet spravniho uzemi mésta, ktery tvofi
trasy prljezdnich usekd komunikaci:

Dalnice D11

Silnice Il.tfidy — 11/611; 11/330; 11/334;

Silnice Ill. tfidy — 111/2722; 111/3309;
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Uzemni plan respektuje souCasnou trasu dalnice D11 v useku, ktery protina jizni cip
feSeného Uzemi. Usek dalnice D11 ve spravnim uUzemi obce Sadska bez dalni¢nich
kiizovatek je povazovan za dlouhodobé stabilizovany.

Uzemni plan stabilizuje polohu patefovych komunikaci Il. tfidy, které vytvareji osovy kfiz
zakladni dopravni kostry se stfedem v okruzni kfizovatce jizné od centra mésta. Ramena
kiizovatky ve sméru zapad — vychod tvofi silnice 11/611 (ulice Prazska — Podébradska) —
v zapadni poloviné zastavéného uzemi v soubéhu se silnici 11/330; ve sméru k severu
silnice 11/330 (ulice Paroubkova — Husov - Halkova) a ve sméru k jjihu silnice 11/334 (ulice
Ceskoslovenské armady — Prokopova).

Uzemni plan respektuje a zpfestiuje koridor navrhovaného vychodniho obchvatu Sadské
silnici 11/330 v Useku cca od katastralni hranice Zvéfinek po jizni okraj spravni hranice
Sadské prejaty z nadfazené dokumentace ZUR SK (koridor D154) — nové napojeni
k dalnici D11 (v€etné nové mimouroviové kfizovatky, ktera se vSak nachazi jiz tésné za
hranici spravniho uzemi Sadské).

Uzemni plan stabilizuje doplnéni zakladniho kFiZe silniéni dopravni kostry — a to:

= zapadné od zastavéného Uzemi odklon silnice 11/330 od silnice 11/611 jiznim smérem
— k mimourovriové dalni¢ni kfizovatce s D11 na km 25.

» jihozapadné od zastavéného Uzemi odpojeni silnice [11/3309 od silnice 11/611 ve
sméru do TFebestovic.

= Severozapadné od kfifeni ulic Husova — Halkova — Jindfichova odpojeni silnice
/2722

Navazuijici sit’ mistnich a té¢elovych komunikaci

o Na vySe uvedené prujezdni Useky silniéni sité navazuji hlavni mistni obsluzné

komunikace, které tento systém dopliuji a spolu dotvareji zakladni komunikaéni systém
dopravni obsluhy spravniho uzemi mésta.

Dopravni obsluha navrhované vyrobni zény ValeSek (VL1) na jihozapadnim okraji mésta
bude zajisténa ze silnice 11/611 a 111/3309.

Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch se vyuziva sou€asna sit mistnich obsluznych
komunikaci, pfipadné jsou doplhovany pouze mistni obsluzné komunikace nebo
komunikace obytné, jejichz poloha bude upfesnéna vramci podrobnéjSiho stupné
dokumentace. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny zpravidla na
prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do parametrQ
odpovidajicich obsluze pfislusné funkéni plochy. Mistni komunikace museji funkcni
tfidou odpovidat kategorii ,C3", v koncovych polohach pfipadné ,D1* — se zajisténim pro
eventualni pfijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci.
Navrh komunikaci bude vypracovan vsouladu s aktualné platnou legislativou a
technickymi normami.

Pfipojeni chranéného pfistavu pro rekreacni lodé a jeho technického zazemi k pozemnim
komunikacim v odloucené poloze severni ¢asti slepého ramene u toku Labe a v rezimu
pfirodniho parku Kersko — Bory pocita s vyuzitim ucelovych jednopruhovych komunikaci
v dimenzich, které umozni minimalné vjednosmérném rezimu prdjezd navésu
s rekreaCnimi lodémi pfi okraji ploch RI4 a RI3. Jednopruhova ucelova komunikace
s vefejnym provozem vytvari spolu se stavajici trasou pfipojeni lokality Vodrazka a
potahovou stezkou podél Labe objezdovy okruh jezera a musi byt v dohledovych
vzdalenostech opatfena vyhybnami pro bézny provoz dopravni obsluhy chatovych lokalit,
plazi i pfistavu. Potahova stezka podél Labe, ktera tvofi sou€ast zminéného okruhu
jezera, musi podrzet svij plvodni Ucel a umoznit technickou udrzbu navigace — tj. musi
byt zachovana podél celé biehové linie toku Labe.

V plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo lll. tfidy nebo
zeleznice je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach
staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni viady €. 217/2016 Sb., o

ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb.,
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o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Protihlukova opatfeni budou
realizovana na naklady investora takto dotéenych lokalit.

o Pro navrhované rozsifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a zpfesnit zplsob
dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové dokumentace. Pfi
feSeni je tfeba dodrzZovat aktualné platna legislativni opatfeni a technické normy
(Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich;
Prostorové usporadani siti technického vybaveni; Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich
vozidel).

d.02.2 Zelezni¢ni doprava

o Uzemni plan mésta stabilizuje koridor Zelezniéni dopravy vedeny v trase Zelezniéni traté
€.060 Praha — Pofi¢any — Nymburk. Uvedena zelezni¢ni trat' je ve smyslu § 3 zakona &.
266/94 Sb., o drahach, a v souladu s usnesenim vlady CR &.766 ze dne 20. 12. 1995
zafazena v kategorii drahy celostatni.

d.02.3 Vodni doprava

o Uzemni plan respektuje zamér realizace vefejného kotvisté — chranéného pristavu pro
rekreacni lodé a jeho technického zazemi v severni Casti slepého ramene v navaznosti
na vlastni tok Labe. Zamérem Reditelstvi vodnich cest CR — projektu rozvoje rekreaéni
plavby — je zvySeni atraktivity toku Labe a rekreacniho kreditu lokality jezera Sadska.

d.02.4 Letecka doprava
o Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava

o Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaCenych cyklotras a péSich tras a
jejich souCasné usporadani prejima;

0 S ohledem na rovinatost terénu a tradi¢ni ucelové vyuziti cyklistické dopravy k cestam za

praci, nakupy, do 8kol, ... apod., je tfeba zvazit doplnéni cykloturistickych cest zapadné a
severovychodné od mésta a doplnéni cyklistickych pruhl na vybrané silni¢ni siti;

o Vramci rozvojové lokality ValeSek - Za KapliCkou je navrzena cyklisticka a pési stezka
mezi Sadskou a Triebestovicemi v soubéhu se silnici 111/3309. Stezka bude provedena
jako obousmérna s kombinovanym péSim provozem v Sitkovém parametru min. 3m a
bude vedena nad uvazovanymi inZzenyrskymi sitémi (skupinovy vodovod, plynovod STL)
a jako takova bude verejné prospésnou stavbou.

a Pro zvySeni kvality a bezpeli péSiho provozu je tfeba tam, kde dosud chybi, doplnit
propojeni sité péSich cest podél obsluznych komunikaci alespori jednostrannymi
chodniky. Alternativné je mozné problém péSich cest feSit alespofi v ramci obytnych
ploch zfizovanim tzv. obytnych ulic.

o Uzemni plan predpoklada rekreadni vyuziti stavajicich ugelovych lesnich nebo
zemédélskych komunikaci v okoli jezera Sadsla a plvodnich labskych ramen pro pési i
cyklisty. Proto je bude tfeba zkvalitnit povrchovou upravu, vytvofit odpo€inkova a
vyhlidova mista a zabezpecit kontinualni prichodnost celé trasy.

d.02.6 Doprava v klidu
o Uzemni plan pIné respektuje soucCasné kapacity, které slouzi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévniki mésta;

0 Pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektt pro bydleni, vybavenosti Ci
jinych objekt bude feseno ve smyslu § 5 ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby: odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
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tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu§nych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci (kap. 14.1 Odstavné a parkovaci plochy). Kapacity
odstavnych ploch u staveb pro bydleni jsou v regulativu pfipadné upraveny podle
mistnich podminek a potfeb s ohledem na Uzemnich vztahy a zahrnuti mésta v ramci
metropolitni rozvojové oblasti OB1 (zohlednéni podilu vyjizdky za praci, ...) — viz
regulativy v kap. f;

Stavby budou vybaveny ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob,
které budou feSeny jako soucast stavby;

V bytovych domech budou odstavna stani zajistovana prednostné hromadnymi garazemi
integrovanymi v ramci stavby, dle skute¢né navrhované kapacity objektu, parkovaci stani
budou situovana bud na plochach na terénu v normové vzdalenosti od objektu nebo
v objektu hromadného parkovani na pozemku investora.

d.02.7 Dopravni vybavenost

a

Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému
zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho Uzemi prostfedky hromadné dopravy osob,
a to v kombinaci pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zelezni¢ni osobni dopravy;

Uzemni plan respektuje soudasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy;

Uzemni plan respektuje umisténi stavajicich &erpacich stanic pohonnych hmot v zapadni
Casti mésta jako uzemné stabilizované plochy dopravni vybavenosti.

d.03 Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pithou vodou

a

V navrhu zasobovani pithou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a
opatieni, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach:

= Z3 — vyuziti Bl: vodovodni distribuéni/propojovaci fad v komunikaci

P4 — vyuziti SC, Bl: vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z5 — vyuziti Bl: vodovodni distribu€ni/propojovaci fady v komunikaci

Z6 — vyuziti Bl: vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z7 — vyuziti SM, Bl: vodovodni distribu¢ni/propojovaci fady v komunikaci

Z8 — vyuziti VL1: vodovodni distribuéni fady v komunikaci

P9 — vyuziti Bl: vodovodni distribu€ni/propojovaci fady v komunikaci

P19 — vyuzZiti Bl: vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z11 — vyuziti VL1, SM, BI, HS: vodovodni distribu¢ni fady v komunikaci

Z21 — vyuziti Bl: vodovodni distribu¢ni fady v komunikaci

Z22 — vyuziti RI: vodovodni pfivodni/distribuéni Fady v komunikaci

Z24 — vyuziti R14, OV3, OS1: vodovodni pfivodni/distribu¢ni Fady v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.4.

stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani vodou mimo vymezené
zastavitelné a prestavbové plochy — doplnéni stavajici vodovodni sité:

= vodovodni fad v ulici Bojisté

= vodovodni fad v ulici K Cyklostezce

= vodovodni fad u kfizovatky ulic Rasinova a Adamcova

= vodovodni fad v ulici Vétrna

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.4.
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O opatfeni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:
= zajisténi dovozu vody do vodojemu z nahradniho zdroje Pisty (Nymburk)
= zajisténi mobilnich cisteren s pitnou vodu
= zajisténi dodavky a distribuce balené vody
= pfi nedostatku pitné vody omezeni odbérl ze sité vyhlasenim regulac¢nich stavu

d.03.2 Odkanalizovani

0 V navrhu odkanalizovani (odvodnéni) zajmového Uzemi jsou uvedeny nasledujici stavby
a opatfeni jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) ploch:
= Z3 — vyuziti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

P4 — vyuziti SC, BI: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

Z5 — vyuziti Bl: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

Z6 — vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

Z7 — vyuziti SM, BI: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

Z11 — vyuziti VL1, SM, BI, HS: stoky splaskové kanalizace v komunikaci

Z13 — vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

P19 — vyuziti Bl: vytlak splaskové kanalizace v komunikaci

P20 — vyuziti Bl: stoka splaskové kanalizace v komunikaci

222 — vyuziti RI: vytlak splaskové kanalizace v komunikaci

Z24 — vyuziti R4, OV3, OS1: vytlak splaskové kanalizace v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.5.

o stavby, které jsou nutné pro zajisténi odkanalizovani mimo vymezené zastavitelné a
prestavbové plochy — doplnéni stavajici kanalizacni sité:
= stoka splaskové kanalizace v ulici Lazeriska

stoka splaskové kanalizace v ulici Podébradska

stoka spladkové kanalizace v ulici Tfebizského s napojenim do Paroubkovy ulice

stoka spladkové kanalizace v ulici TyrSova

stoka splaskové kanalizace v ulicich Smetanova a Prazska

stoka splaskové kanalizace na Palackého namésti

stoky splaskové kanalizace v ulici Jordan

stoka splaskové kanalizace v ulici Resslova

stoka splaskové kanalizace v ulici Kratka

stoka spladkové kanalizace v ulici Prazska

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.5.

a opatfeni pro likvidaci desStovych vod:

= deStové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté; kolem
komunikaci a zpevnénych ploch budou zaloZeny zelené pasy, prllehy, pfikopy a
rigoly na zasakovani

= (isté deStové vody ze stfech objektll budou prednostné likvidovany na viastnim
pozemku — vsakovanim, jimanim pro potfebu zalivky Ci pro vyuziti formou uzitkové
vody, pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené stfechy

= deStové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢&i jimanim pro
potfebu zalivky &i pro vyuziti jako uzitkové vody

= deStové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu¢oval ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potiebu zalivky €i pro vyuziti formou
uzitkové vody

= v pfipadé, Ze nebude mozné destové vody likvidovat pfimo na pozemku, budou tyto
vody jimany do reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci zaskrceného
odtoku do kanalizace (se souhlasem spravce kanalizace)
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nadrze pro vody, které mohou byt kontaminované ropnymi produkty, budou
realizovany jako podzemni, s odtokem vedenym pfes odlu¢ovac lehkych kapalin
odtok deStovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnozstvim vypousténé
vody zretenCnich nadrzi objektl a komunikaci, toto mnozstvi stanovi
vodohospodarsky organ v ramci podminek pro realizaci novych staveb, pfedpoklada
se vypousténi v mnozstvi, které odpovida pfirozenému odtoku z odvodfiovaného
uzemi

d.03.3 Zasobovani elektrickou energii

o V navrhu zasobovani elektrickou energii jsou uvedeny nasledujici zafizeni energetické
sité a opatfeni, jejichz realizace je nutna pro zasobovani elektfinou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach:

Z3 — vyuziti Bl: trafostanice N-TS21 (nahradou za NB_0616) a kabelové pfipojeni
ulici Zvéfinskou a Pisteckou k trafostanici N-TS12 a dale NB_0795

P4 — vyuziti SC, BI: trafostanice N-TS5 a napojeni kabelem k ul HlouSkova a
trafostanici NB_1063

Z5 — vyuziti Bl: trafostanice N-TS12 a kabelové pfipojeni ulici Pisteckou, Dr. Sokola a
Na Lavkach k trafostanici N-TS11 a NB_0795; dale trafostanice N-TS14 vc&etné
kabelového pfipojeni k uvedeni siti ulici Lazefiskou

Z8 — vyuziti VL1: trafostanice N-TS3 a napojeni kabelem a svodem k vrchnimu
vedeni jizné od traté

P9 — trafostanice N-TS8 a kabelové propojeni k trafostanici NB_1175

Z11 — wvyuziti Bl, VL1: nahrada vrchniho vedeni 22kV kabelovym rozvodem a
vystavba trafostanic N-TS17, N-TS18, N-TS19, N-TS20, N-TS22 a N-TS23

P19 — vyuziti Bl: trafostanice N-TS15 a kabelové propojeni k trafostanici NB- Statek

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.6.

o stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani elektrickou energii mimo
vymezeneé zastavitelné a pfestavbové plochy — doplnéni stavajici elektrorozvodné sité:

trafostanice N-TS1 (Prokopova) a pfipojeni vrchnim vedenim k vrchnimu vedeni
sméfujicimu k trafostanici NB_Sbérné suroviny

trafostanice N-TS4 (U Nadjezdu) a kabelové propojeni k ul. Hlouskova k trafostanici
NB_1063

trafostanice N-TS7 a kabelové propojeni ul Prazska a Zizkova k trafostanicim
NB_1175a NB_1034

trafostanice N-TS11 a propojeni kabely ulicemi Na Lavkach a Dr. Sokola
s trafostanicemi NB_0795 a N-TS12

kabelovy rozvod ulicemi Lazefiska a Karla Viky a jeho napojeni kabelovym svodem
na vrchni vedeni sméfujici k trafostanici NB:0820 v ul. Pod Bory

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.6.

d.03.4 Zasobovani plynem

a V navrhu zasobovani zemnim plynem jsou uvedeny nasledujici plynarenské stavby,
jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v zastavitelnych (Z) a pfestavbovych (P)
plochach:

Z3 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

P4 — vyuziti SC, Bl: STL plynovodni distribu¢ni/propojovaci fad v komunikaci
Z5 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu€ni/propojovaci fady v komunikaci
Z6 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

Z7 — vyuziti SM, BI: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

Z8 — vyuziti VL1: STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci

P9 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci

Z11 — vyuziti VL1, SM, BI, HS: STL plynovodni distribu¢ni fady v komunikaci
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= Z13 — vyuziti Bl: STL plynovodni distribu€ni/propojovaci fad v komunikaci

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.7.

stavby, jejichZ realizace je nutna pro zajisténi zasobovani plynem mimo vymezené
zastavitelné (Z) a pfestavbové (P) plochy — doplnéni stavajici sité zasobovani plynem:

= STL plynovodni propojovaci fad v ulici HlouSkova

Uvedena koncepce je znazornéna ve vykresu 2.7.

d.03.5 Zasobovani teplem

a

Lokality soustfedéni bytovych domu, arealy zavodu a podnikatelskych provozoven budou
i nadale vytapény zpravidla vlastnimi kotelnami malého nebo stfedniho vykonu —
s pfechodem na topna média s minimalizaci znecisténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn,
tepelna Cerpadla, ... apod.

Zastavitelné a prestavbové plochy mésta budou s ohledem na ochranu ovzdusi
orientovany na topna média s minimalizaci znec€isténi ovzdusi: plyn, elektfina, bioplyn,
tepelna Cerpadla, ... apod. Z hlediska zasobovani teplem je tfeba preferovat a zvyhodnit
postupny pFfechod zdroji vyuZzivajicich pevné palivo na plyn nebo jiné ekologické
obnovitelné zdroje tepla.

Koncepce plynofikace mésta s vyuzitim plynu pro vytapéni podita; stavby a opatfeni pro
zasobovani teplem souvisi mj. s rozSifovanim plynorozvodné sité — viz téZ kap. d.03.4

d.03.6 Produktovody

a

Ve spravnim Uzemi mésta Sadska se nenachazeji a nejsou planovana zafizeni
zabezpedCujici dalkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody).

d.03.7 Telekomunikace

Telekomunikacni sit' je zakreslena s vyuzitim udaju uzemné analytickych podkladu.

Vefejna telekomunikacni sit je dostate¢né dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku
po zfizeni telefonnich stanic v pfestavbovych a rozvojovych lokalitach.

Zpusob napojeni lokalit vétSiho rozsahu zastavby bude mozno stanovit pfi zohlednéni
aktualniho stavu komunikacni sité v daném Case az v ramci investi¢ni pfipravy uzemi.

d.03.8 Nakladani s odpady

a

Obecné zavazna vyhlaska mésta Sadska ve znéni OZV ¢&. 2/2016 (Uplné znéni)
stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpad vznikajicich na uzemi mésta Sadska;

V souladu s Planem odpadového hospodarstvi StfedoCeského kraje a mésta Sadska je
postupné zavadéno a rozsifovano tfidéni komunalniho odpadu. Komunalni odpad se tfidi
na slozky: biologické odpady, papir, plast v€etné PET lahvi a obald Tetra-pack, sklo,
kovy, nebezpecné odpady, objemny odpad a smésny odpad;

Smésny odpad je shromazdovan v ¢ernych popelnicich o odvozem 1x tydné; bioodpad je
shromazdovan v hnédych popelnicich, odvoz je 1x za 14 dni;

TFidény odpad je shromazdovan do zvlastnich shérnych nadob, které jsou umistény na
stanovistich, jejichz seznam je uveden v pfiloze vyhlasky mésta;
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Q Sbérna mista:

= Sbérné misto v ulici Pod Bory
misto pro sbér velkoobjemového odpadu pro ob&any mésta Sadska vedle Cistici
stanice odpadnich vod; je moZné ukladat velkoobjemovy smésny odpad a
nebezpeény odpad jako baterie, plechovky od barev apod. Dale je mozno ukladat
tfidéné suroviny jako je papir, sklo, plasty, polystyren, tvrdé plasty a Zzelezo. Zaveden
je také systém zpétného odbéru elektrickych spotfebicl, jako jsou ledniCky, u kterych
nesmi byt demontovan chladici systém, televizory, monitory pocitacu a dalSi drobné
domaci elektrospotiebite. Mozno je téz ulozit pneumatiky za poplatek.

= Sbérné misto v ulici Hlouskova
Sbérné misto zajiStuje sbér vesSkerého odpadu rostlinného puvodu, travy, vétvi a
spadaného listi. Zpravidla jde o odpad vétSich rozmérd, ktery nejde vlozit do nadoby
na bioodpad. Zde muze ob&an mésta, ktery ma uhrazen poplatek za odpad v
prislusném roce odevzdat zeleny odpad zdarma. Obcgané dovazeji na toto misto
odpad samostatné, nebo po dohodé muze mit odvezen za poplatek.

o Stavebni odpad je stavebni a demoli¢ni odpad. Stavebni odpad neni odpadem
komunalnim. Stavebni odpad Ize pouzit, pfedat &i zlikvidovat zakonem stanovenym
zpusobem. Pro odlozeni stavebniho odpadu je mozné vyuzit kontejner v arealu sbérného
mista v ulici Pod Bory, nebo Ize objednat kontejner, ktery bude pfistaven a odvezen za
uplatu.

o Mala elektrozafizeni Ize v ramci zpétného odbéru umistit také do oznacenych specialnich
kontejnerl ve meésté (napf. na Palackého nam.). Pouzity textil Ize odlozit v ramci
zpétného odbéru do specialniho kontejneru oznaeného napisem ,Textil“ na Palackého
nameésti a v ulici Dr. Sokola.

o Systém nakladani s odpady ve mésté Sadska odpovida platné pravni upravé a béznému
standardu v podobném typu mést. Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani
odpadu (kromé plochy se specifickym vyuzitim XX1), nejsou navrzeny. Soucasna
koncepce nakladani s odpady bude uplatnéna i pro zastavitelné a prestavbové plochy
navrzené v ramci UP Sadska.

a Navrh uzemniho planu pocita s vytvofenim prostoru pro ukladani — kompostovani
shrabaného listi a trav z vefejné zelené a ukladani stavebnich materialu. Tato plocha se
specifickym vyuzitim (XX1), pro kterou byl stanoven zvlastni regulativ, bude mit viastni
rezim provozovani €innosti, odpovidajici platnému zakonu o odpadech. Po ukonc&eni
ukladani zeleného odpadu a skladkovani stavebniho materialu v této lokalité predpoklada
navrhova etapa uzemniho planu s rekultivaci dané plochy a naslednym ozelenénim.
Pfipustnym vyuzitim je revitalizace za podminek odsouhlasenych organem ochrany
prirody. Opatfeni musi vést ke zlepSeni podminek vyvoje pfirodé blizkych ekosystémd.

o Staré ekologické zatéze (SEZ):

* Na uzemi mésta byly v minulosti provozovany dvé nedostate¢né zajisténé skladky
odpadu.

» Skladka "Rameno Labe" byla provozovana v letech 1972 az 1990. Domovni i
primyslové odpady zde byly ukladany pfimo do vody. Postupné zde bylo uloZzeno na
plose 27 000 m2 asi 150 000 t odpadl. Skladka ,, Rameno Labe, byla asanovana a
rekultivovana v roce 1997. Navrh UP pogita s vyuzitim &asti plochy pro plochu se
specifickym vyuzitim (XX1).

= Skladka "Cihelna", umisténa ve vytéZzeném hliniku, byla vyuzivana jako divoka
skladka v letech 1960 az 1991. Pozemek “Cihelna“ je soukromy a podle nového
zdkona o odpadech odpovida za zde uloZené odpady a nakladani s nimi vlastnik
pozemku. Navrh UP poéita s vyuzitim Uzemi pro prestavbovou plochu P19 ,Cihelna —
Resslova“

strana 34 €.z. UK24-0918-01



UK-24 UP SADSKA - Vyd 08.2020

d.04 Verejna prostranstvi

o Vefejna prostranstvi (plochy vefejné pfistupné — zpravidla s Upravou parteru pro pohyb
nebo kratkodoby pobyt chodcl) jsou vzdy soucasti nasledujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti — viz kap. f. izemniho planu:

bydleni (regulativy BH, BI, BV);

rekreace (RH1, RH2, RI, RI3, Rl4, RZ);

ob&anské vybaveni (OV, OV1, OV2, OV3, OS, 0S.1, OH);

smiSené obytné plochy (SC, SM, SM.1);

dopravni infrastruktura (DS, DD);

vyroba a skladovani (VT, VL, VL1, VD);

o V ramci specifikace ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti jsou jako vefejna prostranstvi ve
smyslu §7 vyhl.&. 501/2006 Sb. samostatné vymezeny:
= vyznamné reprezentacni prostory mésta
= vefejna prostranstvi centra s pfevahou zpevnénych ploch (PP): Palackého
nameésti, Husova, Paroubkova, Prazska az ke kfizovatce s ul. TyrSovou, Kostelni
a Podskali az méstskému hibitovu, Gregorovo nameésti.
= Specificka plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelené s rezimem VKP
(PZ1) — navrsi Skala zapadné od méstského hibitova.

o Vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach budou vymezena v ramci izemnich studii
nebo jiné podrobné&jSi uzemné planovaci dokumentace; pfitom je tfeba zohlednit
celoméstské i mistni kompozi¢ni vztahy;

o Plochy vefejnych prostranstvi budou v rdmci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP,
US, DUR, DSP, ... apod.) v zastavitelnych plochach vymezovany min. v rozsahu 5%
vymeéry feSené lokality (ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.&. 501/2006 Sb. v platném znéni).
Plocha vefejného prostranstvi mize byt vymezena spole¢né pro sousedici lokality —
maximalné vSak pro 5ha; do vyméry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

e. Koncepce usporadani krajiny, USES

e.01 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich
vyuziti — Navrh usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajml a vztahu v nezastavéném uzemi

z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmG ochrany pfirody a ochrany priorit a

potencialll vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto ucelem uUzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti i v nezastavéném uzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného uzemi vymezené uUzemnim planem Sadska jsou c&lenény podle

charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich
prvkd (zvlasté chranéna uzemi, uzemi EVL, vymezena regionalni a lokalni biocentra,
ochrany pfirody a jejich nejbliz§i kontextualni okoli, pfipadné plochy systému ekologické
stability, ...apod.

= plochy zemédélské (AZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich  forem obhospodafovani - tj. uUzemi intenzivné zemédélsky
obhospodaiované; Cisté zemédélské plochy se vyskytuji pouze omezené ve vychodni a
jihovychodni €asti uzemi.

= plocha se specifickym vyuzitim uzemi (XX1) ur€ené k ukladani organického odpadu.

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (MN.xyz) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny
pfislusnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemné kompromisnim smyslu.
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Index pfipustnych funkci: | — lesnictvi, p — pfirodni preference, r — rekreace nepobytova,
o — ochrana proti ohrozeni Uzemi, x — urbanizovatelné plochy / Uuzemni rezerva, w —
vodohospodarské zajmy, z — zemédélstvi extenzivni.

= plochy dotéené zaplavovym uzemim Q4q0 — Vymezeni pozemkul a ploch na nichz je kromé
regulativil stanovenych Uzemnim planem nezbytné respektovat podminky spravy povodi.
Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni zakon);
plochy jsou oznacené * - hvézdickou vzdy za kddem regulativu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuZziti - viz kap. f), které jsou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném uzemnim planem Sadska pFevladaji plochy s charakterem
smiSeného vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou pfirodni ochrany (MNS.p...),
lesni funkci (MNS.I...) a zemé&délskou funkci (MNS.z...). V nejbliz§im okoli zastavénych
ploch jsou zastoupeny slozky ochrany (MNS.o...). Cast Uzemi je vymezena jako plocha
smiSeného vyuziti krajiny se zastoupenim vodohospodarskych funkci (MNS.w...) - jedna se
zejména o plochy v zaplavovém Uzemi Labe a Sembery, Jezero a plochy ochrannych
pasem lécivych pfirodnich zdroji &i vodnich zdroji. Plochy uréené pro rekreacni €i vyuZiti
(MNS.r...) jsou zastoupeny v lesnich porostech severné Sadské (okolo Jezera) a
severozapadné v lokalité pod Bory.

V plochach kulturni krajiny se smiSenym vyuzitim maji uvedené Cinnosti vzdy kompromisni
charakter — s ohledem na ostatni zde pfipustné Cinnosti. Kompromisni opatfeni jsou bud
obecné znama (napf. pravidla hospodareni v Pfirodnim parku Kersko - Bory ..... Y
ochrannych pasmech, pfechodové €asti krajiny mezi krajinnou zénou zemédélské produkce
— AZ a krajinnou z6nou pfirodni - NP ) nebo je mozné kompromis zastoupenych &innosti a
funkci nasledné pfijmout po detailngjSim posouzeni zony.

Okrajové jsou v nezastavéném uzemi vymezeny plochy pfirodni (NP) — v lokalitach se
zvySenou prioritou ochrany pfirody (EVL, regionalni biocentrum). V mensi mife jsou
zastoupeny plochy uréené vyhradné pro zemédélskou produkci (NZ) - jihovychodni &ast
uzemi.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi krajiny se zvySi v dusledku
realizace navrhu Uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvku liniové
doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet z
puvodnich rostlinnych spoleenstev.

Smyslem ¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti je vytvoreni
predpokladl pro cilené ovliviiovani krajinnych ploch v souladu se zjisténymi podminkami a
limity — a to prostfednictvim regulativi stanovenych podle specifickych podminek té které
plochy (viz kap.f). Navrh usporadani krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativu.

e.02 Ochrana prirody a krajiny

o UP Sadska vytvari podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v Gzemi véetné
USES, které v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan. Kromé& USES jde o tyto
hodnoty:
= Maloplo$né chranéna uzemi:

Pfirodni pamatka Kersko - stanovisté bezkolencovych luk na vapnitych, raselinnych
nebo hlinito-jilovitych padach (Molinion caeruleae), extenzivnich se¢enych luk nizin
az podhufi (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis), stanovisté
duhohabfin asociace Galio-Carpinetum a staré acidofilni doubravy s dubem letnim
(Quercus robur) na pisc€itych planich. PP vymezena na uzemi k.u. HradiStko u
Sadské, Sadské o celkové rozloze 217,6122 ha.
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= Evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000:
CZ0210064 Pisecny presyp u Pist — pfedmétem ochrany jsou oteviené travniky
kontinentalnich dun s pali¢kovcem a psineCkem; celkova plocha 3,6415 na uzemi k.U.
Sadska a Pisty. EVL ma prekryv s pfirodni pamatkou PiseCny pfesyp u Pist na
Uuzemi k.. Pisty, v€etné ochranného pasma. Pfedmétem ochrany PP jsou oteviené
travniky kontinentalnich dun s palickovcem Sedavym a psineCkem obecnym, spolu s
ohrozenymi a zvlasté chranénymi druhy rostlin a Zivo€ichd vazanymi na prostfedi
vatych pisku a geologicky fenomén vatych piska.
CZ0214044 Kersko - bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-
jilovitych pldach; extenzivni se¢ené louky nizin az podhdfi; dubohabfiny asociace
Galio-Carpinetum; staré acidofilni doubravy s dubem letnim na piscCitych planich.
Lokalita vymezena na Uzemi k.U. Hradistko u Sadské a Sadska na celkové rozloze
217,1575 ha. EVL Kersko ma pfekryv s pfirodni pamatkou Kersko.

= Pamatné stromy vyhlasené:
drfezovec trojtrnny - u budovy odborného ucilisté v Borech, parc. 1632, k.U. Sadska
lipa srddita - u starého labského pramene v lese "Bor", parc. ¢. 2185/1, k.U. Sadska
skupina 10 dubu letnich - v lesnim porostu "Bor" naproti parkovisti u jezera, parc. €.
2208, 2207/1 k.u. Sadska.

= PFirodni park Kersko — Bory — pfedmétem ochrany je rozsahly komplex lesa Kersko a
lesa Bory s borovymi a bfezovymi porosty na Stérkopiskovém podkladu labské nivy,
okolni oteviené prostory polabské zemédélské krajiny a krajinna dominanta sadského
kopce s kostelem sv. Apolinare.

= Vyznamné Krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, udolni nivy, rybniky)

= Vyznamné krajinné prvky registrované: Skala - pfedmétem ochrany jsou teplomilna
spoleCenstva; stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady na
temeni a svahu tzv. "svédecké hory" nazyvané Skala. Vyznam je ekologicky,
krajinafsky a geomorfologicky.

o Uzemni plam mésta Sadska respektuje vyhlaseni prirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti uzemi budou ve shodé s Nafizenim
StifedocCeského kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z2, P9, Z12, Z13, P19, Z22, Z23,
P25, 226, 227, Z29.

o Vlokalitach Z2, 222, Z23, Z24 bude nutno v nasledujicich fazich tzemniho &i stavebniho
fizeni provést biologicky prizkum z duvodu vyskytu zvlasté chranénych druht rostlin a
Zivogichl. Dle nalezové databaze AOPK CR se v dané oblasti jedna zejména o tyto
pfirodni biotopy a zvlasté chranéné druhy:
biotopy: L.1 (mokfadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy nizinnych fek), V1.G ( vegetace eutrofnich
a mezotrofnich stojatych vod s pfirozenym nebo pfirodé blizkym charakterem dna a
bfehu), M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod). zvlasté chranéné druhy: bahnicka
chudokvéta, ostfice pobfezni, cvréilka slavikova, skokan zeleny.

e.03 Uzemni systém ekologické stability

o Uzemni plan mésta Sadskd vymezuje trasy a hranice biokoridor, biocenter
v nadregionalni, regionalni a lokalni drovni. Prvky USES jsou: a) funkéni (existujici,
jednoznaéné vymezené) a b) navrzené (nefunkéni, ramcové vymezené). Prvky navrzené
jsou zafazeny do vefejné prospéSnych opatfeni nestavebni povahy bez uplatnéni
predkupniho prava.;

o Nadregionalni USES:
NK 10 - nadregionalni biokoridor K10 Stribrny roh — Polabsky luh (pivodné oznacéen
jako 19a) - vedeny v trase vodniho toku a v nivé Labe — osa vodni (V) a nivni (N). V
soubéhu s vodnim tokem Labe je lesnimi komplexy Borky, Bory a Kersko vedena osa
borova (B). Nadregionalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentra Stfibrny roh (v
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celostatni evidenci €. 19) a Polabsky luh (€.7). V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech viozena regionalni a lokalni biocentra.

RC 1000 - regionalni biocentrum Bory — je vlozeno do nadregionalniho biokoridoru
K10 v trase osy borové; zahrnuje komplex borovych lesl v k.u. Sadska a Pisty. Celkem
58,5 ha, z toho v FfeSeném uzemi 35,2 ha. RC Bory je soucasti nadregionalniho
biokoridoru K10.

Nadregionalni biokoridory tvofi kromé osy i naraznikova (ochranna) zéna. Obé ¢asti jsou
jejich neoddélitelnou soucasti a po celé ploSe koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt
— v8echny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné ¢&asti regionalnich i
lokalnich USES, chranéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemi s vy$§im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.
Minimalni Sifka osy odpovida Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro lu¢ni a
kombinovana spole€enstva je to 50m. Maximalni Sife ochranné zény je 2 km, na uzemi
obce Sadska je ochranna zéna vymezena dle ZUR Stfedogeského kraje. Pro praktické
vyuziti v ramci uzemniho planu nema velky vyznam — témérf celé administrativni uzemi
obce Sadska se nachazi v této zéné. Trasa NRBK K10/B je shodna s dalkovym
migracnim koridorem velkych savcu.

0 Regionalni USES:
Re$enym Uzemim dale prochézeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno
regionalni biocentrum. Regionalni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, CasteCné
funkéni, je veden tokem Sembery s bfehovymi a doprovodnymi porosty, v feSeném
uzemi v délce 1960 m; v celostatni siti propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a
RC 999 Sembera. Na biokoridoru Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.24 Pod Bory,
¢. 6 Obicka.

RK 1239 - regionalni biokoridor Sembera — K10 (&. 4); biokoridor slozeny, éasteéné
funkéni, pokraduje ve sméru od RC 999 Sembera déle po toku Sembery k Vyrovce a
Zvéfineckému potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. V
feSeném uzemi je koridor veden ve dvou Usecich v délce 562 m a 925 m po hranicich
k.U. Kostelni Lhota a Zvéfinek. Na biokoridoru Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.
7 Za Krodeskovi, €. 8 V Chuchli a ¢. 22 V Chuchli.

RC 999 - regionalni biocentrum Sembera (€. 1); biocentrum vlozené mezi RK 1234 a
1239 na soutoku Sembery a Milgického potoka; pfevazné navrzené na orné pudé. Zaklad
tvofi regulované vodotecCe s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdélujici dva celky orné pudy. Biocentrum upraveno v souvislosti vymezeni koridoru
pro trasu prelozky silnice 11/330.

0 Lokalni USES:

Nadmistni systém USES je dopInén lokalnim systémem:

Z regionalniho biokoridoru vychazi:

a) lokalni biokoridor €. 5 - 3 Mlynsky potok - Ke kozichu, s biocentrem &. 2 U Zvéfinku

b) lokalni biokoridor €. 11 - 14 - 17 Smradlak - Psi pule - MRSOL, s biocentrem ¢&. 12
Kukla, 13 Pod skalou a 15 U horky.

c) lokalni biokoridor €. 9 MilCicky potok (v FeSeném Uzemi bez biocentra) s biocentrem
€.10 V lukach.

C.2 - UZVERINKU

lokalni biocentrum - navrzené

zatravnéni na orné pudeé o rozloze 3 ha

C.3 - KE KOZICHU - funkéni a k navrzeni

lokalni biokoridor vymezeny

zalozit zeleny pas podél polni cesty, na lesni ptdé je koridor funkéni
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Jizni biehy Sembery navrhujeme oséazet dfevinami (napf. jasan ztepily, ol$e lepkava, dub
letni, vrba).

C.5- MLYNSKY POTOK

lokalni biokoridor vymezeny

roz8ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, vysadba dfevin je mozna jen po
jedné strané vodotece

C.6 - OBICKA

lokalni biocentrum - navrzené

zatravnéni na orné pudeé o rozloze 3 ha

C.7 - ZA KRODESKOVI

lokalni biocentrum - navrzené, k dopinéni

rozsifit plochu stavajiciho stabilizaéniho prvku, zatravnéni na orné pidé o rozloze do 3
ha.

C.8 - V CHUCHLI II
lokalni biocentrum - navrzené, k doplnéni
predpokladana funkce: trvalé travni porosty a extenzivni ovocné sady

C.9 - MILCICKY POTOK

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

roz8ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, vysadba dfevin je mozna jen po
jedné strané vodotece

C.10 - V LUKACH

lokalni biocentrum - navrzené

zatravnéni na orné pudeé o rozloze 3 ha

pouze Cast v feSeném uzemi

C.11 - SMRADLAK

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplinit

roz8ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova
vysadba dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

C.12 - KUKLA

lokalni biocentrum - navrzené, k dopinéni

rozsifit plochu stavajiciho stabilizaéniho prvku, zatravnéni na orné pidé o rozloze do 3
ha.

C.13 - POD SKALOU

lokalni biocentrum - navrzené

zalesnéni na orné pudé o rozloze 3 ha

C.14 - PSi PULE

lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplnit

roz8ifit zeleny pas podél vodniho toku na Sifku 20 m, doplnit vysadbou dfevin, nova
vysadba dfevin je mozna jen po jedné strané vodotece

C.15 - U HORKY

lokalni biocentrum - funkéni

biocentrum na lesni pidé

C.16 - KERSKO I
lokalni biokoridor — funkéni
lezi pfevazné na lesni pudé s loukami na okraji lesnich celk

C.17 - MRSOL
lokalni biokoridor vymezeny, s nutnosti doplinit
zatravnény zeleny pas o Sifce 5 m rozSifit na 20 m, doplnit vysadbou dievin

C.19b - U JEZERA — K10/V

lokalni biokoridor - funkéni

vymezeno po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po zapadnim bfehu a
navazujicich lesnich pozemcich.
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C.22 -V CHUCHLI |
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pudeé o rozloze 3 ha

C.23 - ZA KRODESKOVI |

lokalni biocentrum - navrzené, k doplnéni

rozsifit plochu stavajiciho stabilizaéniho prvku, zatravnéni na orné pidé o rozloze do 3
ha.

C.24 — POD BORY
lokalni biocentrum - navrzené
zatravnéni na orné pudeé o rozloze 3 ha

C.26 — U JEZERA

lokalni biocentrum - funkéni

vymezena po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po zapadnim bfehu a
navazujicich lesnich pozemcich na kfizeni nadregionalniho biokoridoru NK10/B a
lokalniho biokoridoru LBK 19b. Rozloha 6,61 ha.

0 Interakéni_prvky zelené doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi,
vymezeny jsou jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi (ploSné, liniové a
bodové prvky), jednak jako navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.

o S ohledem na platnost nadfazené dokumentace (Zasady Uuzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje) je =zapracovano zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

0 Upraveno je regionalni biocentrum RC 999 Sembera v souvislosti s vymezenim koridoru
pro trasu pielozky 11/330.

0 V souvislosti s Upravami krajinného zazemi slepého ramene Labe a bfehl jezera byly
zpfesnény hranice nadregionalniho biokoridoru NK 10 "Stfibrny roh — Polabsky luh" —
osa borova (B) a navazujiciho lokalniho systému USES. Trasa lokalniho biokoridoru LBK
19b je vymezena po laguné byvalého slepého ramene Labe, resp. po zapadnim biehu a
navazujicich lesnich pozemcich. Tim doSlo k upravé — ke zméné hranic a rozSifeni
lokalniho biocentra LBC 26 vloZzeného na kfizeni nadregionalniho biokoridoru NK10/B a
lokalniho biokoridoru LBK 19b. ZruSeno je lokalni biocentrum LBC 20 v misté
navrhovaného pfistavisté, ponechan je pouze pruchod pro lokalni biokoridor.

o VSechny skladebné prvky USES, véetn& lokalni Urovng, jsou zakresleny a zavazné
vymezeny v Hlavnim vykrese a dale jsou podrobné popsany v pfiloze B. Textova Cast
odlvodnéni uzemniho planu, kap. O.e. "Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny".

o Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrzenych biocenter mize
autorizovany projektant USES upfesnit. PFi upfesniovani nutno dodrzet prostorové a
funkcéni parametry biocentra.

o Biokoridory, vyZadujici zabor Casti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na prubéh
projednani viastnickych vztahu (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece Ci polni cesty, které
tvori jeho osu). Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zizeny pod 15 m u biokoridor(
lokalniho vyznamu a pod 40-45m u biokoridor( regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

0 Nové navrzené plochy zelend jsou soucasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni
prvky) a nebo soucasti systému méstské zelené. Zatim co zelen v uzemnim systému
ekologické stability by méla byt tvofena z puvodnich domacich druhl, u méstské zelené
by domaci druhy dfevin mohly byt zastoupeny z 30 az 50% a zbytek muze byt z druhd
introdukovanych nebo vySlechténych atraktivnich zahradnickych odrad. Pavodni domaci
dfeviny u méstské zelené by mély byt pfevazné kosterni. Coz jsou dlouhovéké dreviny,
které dobfe odolavaji extrémnim situacim jako je napf. sucho, velké mrazy apod.
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a

Plochy USES a zvlast chranénych uzemi pfirody je tfeba chranit pfed degradaci

nejcastéji antropogenniho puvodu, pfed znecisténim slozek Zivotniho prostiedi, kultivaci

a ruderalizaci.

Plati pro né nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby

- zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni standardu,
s vyjimkou opatfeni Setficich zivotni prostfedi

Regulacni opatfeni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dlirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla
byt co nejbliz§i plvodnim lesnim spolecenstvim

- revitalizace vodnich tokl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

- uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného
biocentra

e.04 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

a

P&Si a cyklisticka doprava je nedilnou soucasti systému dopravni obsluhy sidelniho
Utvaru (viz téz kap. d.02.5). Oba druhy pohybu a cest maji v zasadé dvoji charakter.
Prvym typem téchto cest je zajisténi kazdodennich vztahl mezi zakladnimi funk&nimi
sloZzkami: bydleni — pracovisté, bydleni — vybavenost (Skola, sluzby, zaméstnani),
pracovisté — vybavenost, coz jsou cesty spiSe na kratSi vzdalenosti. Druhym typem jsou
pak cesty vice rekreacniho a odpocinkového charakteru se vzdalené&jSim cilem cesty;

Vztahy prvého typu jsou realizovany vétSinou soubé&zné s vyuzitim tras stavajiciho
komunikacniho systému, pfednostné po komunikacich obsluznych & dopravné
zklidnénych;

Cesty druhého typu jsou realizovany opét s vyuzitim stavajicich tras — a to jak pro pési
tak i cykloturistické. Celé spravni uzemi je protkano pomérnou hustou siti turisticky
znacenych péSich a cyklistickych tras. Lze konstatovat, Ze tyto trasy pokryvaji hlavni
turistické a pfirodni atraktivity;

Systém turisticky znaCenych cest Ize povaZovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny
vétSinou mimo komunikace zakladniho komunikaéniho systému mésta a nedostavaji se
do obtiznych kolizi s automobilovou dopravou.

Re$enym Uzemim prochazi Gervené znadena turisticka stezka ve sméru Hradistko,
hrbitov — Sadska Jezero — Pisty.

Po hranici feSeného Uzemi u Trebestovic prochazi Nau¢na stezka Bohumila Hrabala.

Uzemni plan pfebira realizované i projektované navrhy novych cyklotras a cyklostezek:

= cyklotrasa 0019 (Labska) — podél Labe z Celakovic do Podé&brad

= cyklotrasa 8209 - Roztoklaty - PoliCany — MilCice; dotyka se jihovychodniho okraje
feSeného uzemi

= cyklotrasa 8240 - ze Sadské pres Pisty do Nymburka a zpét; na severu navazuje na
cyklotrasu 0019 (Labska), na jihovychod pokracuje Lhotecka cyklotrasa

= |Lhotecka cyklotrasa €. 8240 na cyklostezce — pfevazné oddélena komunikace
propojujici mésto Sadska a obce Kostelni Lhota a Piskova Lhota, vedena podél
silnice 11/611 mezi Sadskou a Podébrady.

Plochy lesni a zemé&délské jsou pfistupné historicky vzniklou siti u€elovych komunikaci.
Tato sit umoziujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Rozvoj cestni sité je umoznén v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném uzemi;

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkuU ve volné krajiné (za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pred Skodami
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realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfiCemz
musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikacéniho systému meésta na sit
ucelovych komunikaci v krajiné;

o Krajinné prvky (MN...p...)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjSich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v souCasnosti vice i méné vzrostly stromovy porost spontanné
vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa. Jedna se o plodnou, bodovou a liniovou zeler v
zemeédélské krajiné (remizy, meze, ostrivky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lesl(
atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druht Zzivocichu),
maiji charakter interak&nich prvkd doplnujici biocentra a biokoridory.

Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera
oddéluje plochy rliznych funkci. Ruseni pfirodnich prvkua v krajiné je vylouéeno.

o Vyznamné krajinotvorné prvky a atraktivity:

= opukovy svédecky vrch ( 215 m n.m.) s gotickym kostelem sv. Apolinafe, ktery
izolované vystupuje z Polabské niziny a dotvafi typicky raz krajiny okresu Nymburk.
Dominanta mésta Sadska.

= v zapadni Casti svédeckého vrchu Sadska se rozklada registrovany vyznamny
krajinny prvek ( VKP ) Skala. Hlavnim divodem registrace této lokality je jeji dulezity
ekologicky, krajinafsky a geomorfologicky vyznam.

= V ramci lokality Skala se nachazi v nadmoiské vySce 213 m.n.m. vyznamny
trigonometricky bod. Byl zfizen pro u€ely mapovani stabilniho katastru jiz v roce
1824. Jedna se o zulovy hranol 30x30x100 cm uvnitf observaéniho pilife.

= Jezero Sadska — byvala piskovna, vyuzivana ke koupani a krekreaci. Vyuziti
severozapadniho kraje Jezera k rekreaci je podminéno odpisem zbytkovych zasob
loziska Stérkopisku a oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru a geodetickym
zaméfenim, které prokaze vysku terénu nad urovni Q100;

= ekologicky hodnotné slepé rameno Labe vlokalité Vodrazka s mokiadnimi
spoledenstvy a vyskytem vzacnych chranénych druhd a organism(. Cast tohoto
ramene byla v 70. a 80. letech minulého stoleti zavezena a zni¢ena skladkou.
Zbyvaijici ¢ast ramen je registrovana a chranéna jako vyznamny krajinny prvek;

* vodni tok Sembera, melioraéni piikopy a odpady s biehovymi a doprovodnymi
porosty (rakosiny a vegetace vysokych ostfic, porosty vlhkych bezkolencovych luk,
vrbové kFoviny, udolni jasanovo-olSové luhy);

= komplex borovych lesli Kersko a Bory — mozaika kulturnich bor( a lesnich porosta
pfirodniho charakteru (suché acidofilni doubravy a acidofilni doubravy na mélkych
pisCitych padach, luzni porosty v borovych kulturach v terénnich depresich;

= Kkostfavové travniky se vzacnou kostfavou pise¢nou na otevienych pisecnych
vychozech na okrajich borovych doubrav, ale na mnoha dalSich mistech (okraje lest
a remizku, cesty, prikopy u silnice);

= liniové vysadby podél polnich cest a pfi upati protipovodriovych val(

= dalkovy migrac¢ni koridor velkych savcl a migracné vyznamné uzemi pro zajisténi
migracni propustnosti druhl lesniho ekosystému (trasa nadregionalniho biokoridoru
NRBK 10 — osa borova, v€etné ochranné zoény)

= liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované Ci prvky zelené na orné pade,
tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené&, doprovodné zelené cest a vodoteci

= katastralné neevidované drobné vodote€e a malé vodni plochy v krajiné.

e.05 Protierozni opatreni

0 Zemédélské pudy jsou v ramci feSeného uzemi ohrozeny vétrnou erozi. Funkci
protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), trvalé travni
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porosty a cestni sit’ stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené. Vétrna
eroze bude feSena organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi.

Stavajici cesty i navrzené cesty kobnové budou doplfiovany jednostrannymi
stromofadimi a pasy zelené vedenymi v soubéhu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy
tvorené stromy a kefi riznych vySek. Pro zaloZzeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné

domaci druhy dfevin.

V plochach smiSeného nezastavéného Uzemi s indexem p - pfirodni preference budou
ve vySSi mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

e.06 Ochrana pred povodnémi

a

Ramcové cile ochrany pfed povodnémi vytyuje Plan hlavnich povodi CR, resp. Plan
povodi Horniho a stfedniho Labe. Prioritou v oblasti protipovodiové ochrany je
napliiovani zasad ke zvySeni retencni kapacity povodi - jedna se zejména o usmérnéni
zpusobu hospodareni na lesni a zemédélské pldé, o podporu retenénich vlastnosti
uzemi a pozitivni ovliviovani vodniho rezimu v krajiné;

V plochach smiSenych nezastavéného Uzemi s indexem p — pfirodni preference, o —
ochrana proti ohrozeni Uzemi, w - vodohospodaiské zajmy ve vétSi mife uplatnény prvky
zvysujici retenéni kapacitu uzemi. DalSi protipovodriova opatfeni v krajiné |ze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi;

Uzemni plan zapracovava vyhlaSena zéaplavova tzemi vodnich tok( Labe a Sembery.
Pfevzaty a zapracovany jsou hranice zaplavovych uzemi Labe a Sembery pro prutoky
Q100 a hranice aktivni zény zaplavového uzemi (AZZU);

Uzemni plan zapracovava stavajici prvky protipovodfiové ochrany na Sembefe. Jedna se
o ochranné protipovodnoveé valy;

Potencialni riziko ohroZeni pfirodni katastrofou se tyka zejména pozemkl zahrnutych ve
vymezeném zaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Labe, jimZ mohou byt dotéeny
nékteré z lokalit v pfimém okoli jezera Sadska. Podminky pro vyuziti tzemi byly proto
podrobné konzultovany se zastupci Povodi Labe, s.p., s nasledujicim zavérem:
prednostné jsou k vyuziti doporu¢eny pozemky mimo stanovené zaplavové uzemi, vyuziti
pozemk(, jejichz niveleta byla nedavno zvySena provedenim terénnich Uprav v
souvislosti s ukonenim tézebni cinnosti, je podminéno prikazem jeho revize
zaplavového uzemi Q100, resp. doloZenim, Ze nejsou jeho vymezenim dotéeny.

V uzemi s rizikem zaplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zékon) stavebni €innost
omezena podminkami stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem; na
pozemcich v prostoru Sije Labe se zvySenym rizikem a nedalekou hranici aktivni zény
zaplavového Uzemi — je situovani staveb nebo zafizeni plnicich funkci staveb zakazano.

V ramci navrhovaného fe$eni bude nutné v zaplavovém Uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni tzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod;

Pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami je dale nutno dodrzet:

» podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi
o §ifi min. 10 m (Labe) / 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych
vodnich tokdl a HMZ od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridory) - pro
pruchod velkych vod a zaroven jako manipulacéni pruh pro ucel spravy a udrzby
vodniho toku;
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= vuzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku
v dobé pfisusku);

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pldy (odvodnéni, zavlahy) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funk&nost
zbyvajicich Casti téchto zafizeni na okolnich pozemcich. V ramci budouci realizace
staveb je nutno drenazni systém podchytit vné zajmového uzemi zachytnymi drény a
svést vody do nejbliz§ich recipientl, pfipadné provést rekonstrukci odvodrovaciho
systému.

= v feSeném uzemi byl v dobach minulych vybudovan zavlahovy systém, ktery byl
souCasti rozsahlejSi zavlahové soustavy. Se zavlahovym systémem, prestoze v
souc€asnosti jiZ neni v provozu a nepfedpoklada se jeho obnova, je nutno poéitat; v
zemi zustalo veSkeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové fady, kalniky,
vzdu$niky, hydranty apod.).

e.07 Nerostné suroviny, horninové prostredi

o V soucCasné dobé se na katastru Sadské nachazeji tyto loziskové objekty:

= Dobyvaci prostor Sadska ¢. 70794 na ploSe 33,7 ha. Majoritnim vlastnikem breh( je
prazska spole¢nost BG Technik, CS, a.s.. Tézba Stérkopisku ve vymezeném
dobyvacim prostoru 70794 Sadska v chranéném loziskovém uzemi 00350000
Sadska (Ve Vohradé) byla ukon&ena. U severniho okraje jezera, v prostoru Sije Labe,
je evidovano lozisko nevyhrazeného nerostu — Stérkopiskd €. 300350100 Sadska —
pfedpoli. Stavajici legislativa (Horni zakon) v8ak neumoZziuje jiné nové vyuZiti
sledovaného Uuzemi. Navrhované rekreacni vyuziti oblasti pfiléhajici k jezeru Sadska
dotéené vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je proto
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zrudenim loZiskového
Uuzemi a dobyvaciho prostoru po ukonCeni tézby. V pfipadé, Zze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati vtakto vymezeném uUzemi omezeni staveb
podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozno realizovat pouze za podminky
vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského Ufadu Stfedodeského kraje.

= Vyhledana loziska Stérkopiskll Sadska - Hradistko €. 32164001 a ¢. 32164002 s
vypoCtem zasob v kategorii C2. LozZiska zatim netéZena. Chranéné loziskové uzemi
neni vyhlaseno. Jedna se o loZiska nevyhrazeného nerostu (pisek — Stérkopisek). V
pripadé planovani stavebni &innosti v této oblasti je tfeba zadat o souhlas MZP CR,
odbor ochrany horninového prostiedi.

=  Progndzni bloky €. 9028100 zasob Stérkopisku, které jsou soucasti loZiska Sadska -
HradiStko. O vyuziti této plochy pro jiné nez loziskové ucely Ize jednat, prognézy
eviduje NIS - stfedisko Geofond, Kostelni ul., Praha 7.

= Na severovychodnim okraji feSeného uzemi, v prostoru komplexu lesa Bory mezi
jezerem Sadska a Pisty, se nachazi nebilancovany zdroj sklafskych a slévarenskych
piskd €. 5270000 Sadska — Zvéfinek.

o Uzemnim planem jsou tyto zdroje respektovany.

o VfeSeném uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi ani sesuvna uzemi a uzemi jinych
geologickych rizik.
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f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

£.01 Rozhodovani o vyuziti ploch

Pro potfebu rozhodovani o wvyuziti ploch jsou uUzemnim planem jednotlivé pozemky
agregovany do pfiblizné stejnorodych ploch vyuziti. Vyuziti ploch a pozemkd v souladu
s urbanistickou koncepci uzemniho planu je dano:

o uplatnénim regulativu uvedeného ve vykrese €. 1./0.1 kédem v kazdé ploSe s rozdilnym
zpUsobem vyuziti;

a respektovanim uzemnich limitd (ochrannych pasem, hygienickych podminek, podminek
ochrany pfirody a krajiny, technickych norem, kompozi¢nich vztahd, ...), kterymi je
pfipadné sledovany pozemek dotéen (viz vykres €. 1./0.1);

o stavby a zafizeni pro reklamu a propagaci mohou byt realizovany pouze v pfipadé, Ze
nenarusi charakter, atmosféru a vzhled prostfedi, ucel vlastni plochy nebo sousedicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, nebudou obtéZovat hlukem nebo svétlem okolni
zastavbu a nesnizi bezpec€nost silnicniho nebo péSiho provozu; reklamni zafizeni
umistované na budovach musi byt pfizpasobeno jejich architektufe a nesmi narusit
z&kladni ¢lenéni a vzhled fasad.

Aby byla zajisténa poZadovana kvalita prostiedi, je nezbytné pfi rozhodovani o vyuZiti ploch,
o lokalizaci objektl, arealt a Cinnosti na jednotlivych pozemcich respektovat vySe uvedené
faktory — tj. napf. kromé samotného regulativu i dal$i podminky dané uzemnim limitem:

o vyuziti ploch, které se nachazeji v ochranném pasmu silnicnich komunikaci nebo
ZelezniCnich trati, je pro lokalizaci objektl a zafizeni podléhajicich ochrané pred
nadlimitnim hlukem podminéno prikazem spinéni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech, resp. navrhem dostateéné uc€innych protihlukovych
opatfeni;

o vystavbu na plochach dotéenych poddolovanym Uzemim lze provadét pouze pfi dodrZzeni
CSN 730039. Navrhovani objektti na poddolovaném Gzemi nebo na zakladé posudku
znalce oboru vlivy poddolovani na stavby a dalSi objekty;

a na pozemcich dotenych vymezenym zaplavovym uUzemim Qi je kromé regulativl
stanovenych Uzemnim planem nezbytné respektovat podminky vodopravniho ufadu a
spravy povodi. Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou
(Vodni zakon).

Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a limitd je vyznadeno v hlavnim
vykresu ¢ 1./0.1 ohrani¢enim vyraznou modrou ¢arou a vyznacenim kodu regulativu.

Podle typu kodu jsou rozliseny:

0 Plochy v zastavéném uUzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal§i moznosti
zastavby). Kod je vzdy sestaven z dvou velkych pismen; v pfipadé potieby vymezeni
specifickych podminek jsou kody odliseny indexem (Cislem nebo pismenem);

0 Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou urceny
k zastavéni. Kod tvofi jedno velké pismeno; v pfipadé potfeby vymezeni specifickych
podminek jsou kédy odliseny dal$im indexem (&islem nebo pismenem);

Regulativ plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti definuje:

a) Podminky pro vyuziti plochy — a to:
= hlavni vyuZziti (pfevazujici u€el vyuZiti v rozsahu alespor 67% plochy);
= pfipustné vyuZiti;
= nepfipustné vyuziti;
= podminky (podminéné pfipustné vyuziti);
Pokud se ve vymezené ploSe nachazi stavajici zarizeni, které charakterem své Ccinnosti
neodpovidéa hlavnimu nebo pripustnému vyuZiti, je mozné je nadale provozovat a provadét jeho
udrzbu — avS8ak bez moznosti roz$ifeni plochy provozovny, kapacity nebo zvySeni produkce
vyroby. V pfipadé rozSifeni nebo zvy$eni produkce musi viastnik nebo provozovatel zafizeni
prokazat spinéni hygienickych limitG v drovni odpovidajici hlavnimu vyuZiti na hranici takto
uzZivaného pozemku (provozovny).
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b) Podminky prostorového usporadani (hladina zastavby, intenzita vyuZiti pozemku)

Ramcové zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektt pro kazdou plochu
jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuZiti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné lUzemi a
nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné ploSe bude prednostné
respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v urovni uzemniho planu ramcové;
pfipadné podrobnéjsi ¢lenéni etap je obsahem podrobnéjsi dokumentace nebo tGzemnich studii.
Vyuziti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuZitim pfedchazejici etapy alespori v rozsahu 75%.
V pripadé potreby detailnéjsi specifikace prostorového uspofadani staveb je tfeba pro vybrana
tuzemi zpracovat tuzemni studii.

Minimalini velikost nového pozemku pro rodinny dum je obecné stanovena plochou o vymére
800m°, pokud neni v textu regulativu plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti uvedeno jinak. Toto
ustanoveni se nevztahuje na stavajici pozemky zapsané do KN pfed vydanim zmény ¢.03
uzemniho planu, bude vSak uplatnéno pro déleni pozemkil po jeho vydani, resp. nabyti pravni
ucinnosti. Stavebni drad si mizZe vyzadat v predstihu ke konzultaci nacrt zamysleného déleni
pozemkd.

Plochy verejnych prostranstvi budou v rémci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP, US, DUR,
DSP, ... apod.) v rozvojovych plochach vymezovany min. v rozsahu 5 % vyméry reSené lokality
(ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha verejného prostranstvi
muZe byt vymezena spole¢né pro sousedici lokality — optimalné vSak alespori pro kazdé 4 ha; do
vymeéry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit na viastnim pozemku:

= u novych bytovych domu nebo v prestavbovych lokalitach — v poétu alespori 1,8 stani na 1
byt; u novych rodinnych domu nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespori 2 stani na 1
byt;

» u novych objektl vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
sport, obchod, administrativa a ostatni komeréni zafizeni) v souladu s platnou normou
navyS$enou s prihlédnutim ke konkrétnim potfebam mésta;

= pokud neni mozZné spinit uvedené podminky ve stavajici zastavbé, lze ve spolupraci se
samospravou zpresnit podminky pripadné spolutéasti investort na realizaci koncepce reSeni
statické dopravy (napr. pfi realizaci objektti hromadného parkovani).

.02 Vybrané pouzité pojmy

Pro potfebu rozhodovani o zplsobu vyuziti Uzemi jsou v uzemnim planu pouzity nize
uvedené pojmy v nasledujicim smyslu:

Vefejna vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu — s predpoklady
podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ... apod.

Komeréni vybavenost — vybavenost s pfevahou =zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaficich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, pfechodné ubytovani, stravovani a
nevyrobni sluzby, sport, zabavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a zafizeni.

Viladim — bytovy dim velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o padorysném rozméru do 20
x 20m o max. 3 nadzemnich podlazich s pfipadné vyuzZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
Ctvrtym podlazim.

Dvojdiim - objekt (zpravidla rodinny dim), ktery nejméné jednou ze svych obvodovych stén
pfiléha na hranici pozemku k objektu sousednimu stejného vyuZiti, pfipadné maji oba objekty
uvedenou sténu spolecnou. V pfipadé, kdy dvojdiim tvofi dva pfilehlé rodinné domy, je omezen
pocet bytli na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.

Radovy dim — objekt, ktery nejméné jednou boéni sténou (koncova sekce), zpravidla vsak
ob&ma svymi bo¢nimi sténami (vnitfni sekce) pfiléha na hranici pozemku k bo¢ni sténé objektu
sousedniho. Radovy dim zaglenény do struktury zastavby jako vnitini sekce zastavuje celou §ifi
stavebniho pozemku. V pfipadé, kdy fadovy dim tvofi tfi a vice pfilehlych rodinnych domd, je
s ohledem na prostorové naroky dopravy v klidu omezen pocet bytl na max. 1 byt v kazdém
rodinném domé.

Bydleni vesnické & vyuziti tzemi venkovského typu — nizkopodlazni zastavba v kontextu s
krajinou, zpravidla kombinace bydleni s hospodaiskym zazemim ve vazbé& na extenzivni az
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stfedné intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznadovat jednoduchym,
Cistym FeSenim objem( spiSe podélného pudorysu (nebo jejich postupnym fazenim) s vyuzitelnym
pfizemim a podkrovim se sedlovou nebo pultovou stfechou klasicky o sklonu cca 35° az 45°.
Uvedeny sklon stfech napomaha zachovat osobity charakter a pfirodni raz stfredoCeské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v krajinnych panoramatickych pohledech. Této stavebni formé ma
odpovidat objem stavby alespofi ze 75 %. Krajinny raz stfednich Cech je tfeba chranit pred
cizorodymi prvky zpravidla importovaného architektonického vyrazu, ktery nema kofeny v ¢eskych
zemich (typicky napf. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

- Prechodné ubytovani ...:

= zameéstnancu (a sluzby s tim spojené); casové omezené ubytovani osob v pracovnim nebo
sluzebnim poméru v zafizenich se sidlem, provozovnou nebo mistem podnikani ve spravnim
obvodu mésta;

= studentd a zakl (a sluzby s tim spojené); koleje, internaty, Zakovské domovy, které slouzi
Casové omezenému ubytovani studentd nebo Zzakd navstévujicich Skolska zafizeni
lokalizovana ve spravnim obvodu mésta.

o turistd (a sluzby stim spojené); hotely, motely, penziony pro turisty, které slouzi
kratkodobému pobytu navstévnik( mésta a jeho zazemi.

- Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni
nebo ubytovani osob, jejichz pfitomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potfebu
flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢&i udrzby
objektu a technologickych celkd. Pohotovostni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy
nebo administrativni budovy provozovny.

- Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé& zaméstnanych
v dané provozovné nebo vlastnikovi provozovny. SluZebni byt je vZdy souasti stavby hlavniho
vyuZziti plochy nebo administrativni budovy provozovny.

- Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuZiti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny dim), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné
vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, Ze jde o izolovany objekt — zUstava
soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku pfevést do ploch bydleni.

- Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro ucel stanoveni hladiny zastavéni se pfedpoklada
primérna konstrukéni vySka podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m s ohledem na kontext okolni
zastavby. Z urbanistického hlediska je kliové, jak objem celé stavby pUsobi na jeji okoli a vné&jsi
vymezeni prostoru (nikoli vnitfni konstrukéni feSeni objektu). Pro toto vnéjsSi pusobeni je fidicim
prvkem dosazena nejvySSi udroven stfesSni fimsy (v pfipadé Sikmé stfechy) nebo atiky (u rovné
stfechy) v roviné fasady objektu. NejvysSi droven téchto Ffidicich prvkd vrozsahu vice nez
25% obvodu roviny fasad celého objektu je urujici pro vyhodnoceni stavby jako objektu jehoz
hladina zastavéni odpovidajici této vyssi arovni fidicich prvka.

- Proluka — volny pozemek (popf. vice sousednich volnych pozemk() ve stavajici zastavbé, ktery
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim, umozriuje
vyuziti pro navrhovany ucel a je dopravné napojen na verejné pristupnou komunikaci. Za proluku
se nepovazuje parkové upravena nebo zpevnéna Cast vefejného prostranstvi.

- Dopliikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuZiti — objekty, které rozsifuji spektrum pfisluSenstvi a
zdzemi stavby hlavniho vyuZiti, samy v8ak neplini funkci hlavniho vyuZiti.

- Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie, stavebni
vyroby, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, tézebniho primyslu, chemického primyslu a
petrochemie, ... apod.

- Lehka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotfebniho
primyslu, vyrobu odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicl, papirenstvi a
polygrafie, potravinarstvi, farmaceuticka vyroba, ... apod.

- Drobna vyroba, malovyroba a femeslna vyroba — vyrobni aktivity zamé&¥fené na maloobjemovou
produkci (vyrobky drobnych forem), pfipadné produkci v malych sériich a &innosti souvisejici
s femeslnou vyrobou. PfestoZe uvedena ¢innost mGze pfimo svym provozem nebo druhotné
(dopravni zatézi) ovliviiovat plochy v sousedstvi, musi na hranici vymezené plochy splfiovat
normové hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem. Do plochy pro drobnou vyrobu, malovyrobu a femesinou vyrobu nelze
situovat zafizeni a provozy jejichZ €innost vyZzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle
platné legislativy v urovni tzv. "projektové EIA".
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- Vyrobni sluzby — sluzby obyvatelstvu a €innosti souvisejici s femeslnou vyrobou (sklenarstvi,
zadmecdnictvi, lakyrnictvi, ...), které vyZaduji zpravidla dilenské zazemi a technické zajidténi, které
mohou pfimo svym provozem nebo druhotné (dopravni zatézi) negativnhé plsobit na plochy
v sousedstvi. Provozy vyrobnich sluzeb musi na hranici vymezené plochy splfiovat normové
hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
pachem. Do plochy pro vyrobni sluzby nelze situovat zafizeni a provozy jejichz €innost vyZaduje
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle platné legislativy v urovni tzv. "projektové EIA".

- Nevyrobni sluzby — sluzby zajistujici standard obyvatelstva:
= vécné: udrzba a servis zafizeni (napf. Cistirna, pradelna, mandl, ...);
= osobni — napf. kosmeticka péCe, mani-/pedikura, kadefnictvi, masazni salon, fit-centrum, ...;
tj. provozovny s minimalnim rizikem negativniho vlivu na plochy ur¢ené k bydleni.

£.03 Prehled ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a kédy jejich
regulativu
zastvéné uzemi a prestavbové plochy: str.
BH - bydleni hromadné 49
BI - bydleni individualni 50
BI1 - bydleni individualni — s rezimem VKP 51
BV - bydleni venkovské 52
SC - smiSené obytné centralni 53
SM - smiSené obytné méstské 54
SM1 - smiSené obytné méstské — Prazska zapad 56
HS - smiSené vyrobni — vyroba a sluzby 56
OV - obcCanské vybaveni vefejné 57
OV1 - obCanské vybaveni - lazeriské uzemi 58
OV2 - obcCanské vybaveni specifické 59
OV3 - obcCanské vybaveni vefejnych plazi 60
OH - obcCanské vybaveni — hibitov 61
TX - technicka infrastruktura 61
DS - doprava silni¢ni 62
DD - doprava drazni 62
PP - vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 63
PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené 64
PZ1 - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — s rezimem VKP 65
2z - zelen - zahrady a sady 65
ZZ1 - zelen - zahrady a sady - s rezimem VKP 66
RI - rekreace individualni 67
RZ - rekreace - zahradkove osady 68
RI3 - rekreace individualni specificka — Sije Labe 69
RI4 - rekreace individualni specificka — zapadni bfeh jezera 69
RI5 - rekreace individualni - plaze soukromé 70
RH1 - Rekreace hromadna - plaZze vefejné 71
RH2 - Rekreace hromadna - plaze poloverejné 71
OS - obcCanské vybaveni - sport 72
OS1 - obcCanské vybaveni - sport specificky — pfistavisté rekreacnich lodi 73
VT - vyroba tézka 74
VL - vyroba lehka 75
VL1 - vyroba specificka, sklady, sluzby 76
VD - vyroba drobna a sluzby 77
VZ1 - vyroba zemédélska specificka — zahradnictvi 78

nezastavéné Uzemi - plochy:
NP - pfirodni 78
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MN.x - smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti x =) 80

AZ

= |- lesnictvi

0 - ochrana proti ohrozeni uzemi

p - pfirodni priority

r - rekreace nepobytova

w - vodohospodaiské zajmy

X - potencialné urbanizovatelné plochy

z - zemédélstvi extenzivni

- zemédélskeé 82

XX1 - specifické vyuziti 83

.04 Requlativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zastavéné uzemi, prestavbové a zastavitelné plochy

BYDLENi HROMADNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uli¢ni stromofadi;

détska hriste;

prechodné ubytovani turistd, studentl a zakl (se zajisténym parkovanim vozidel hostu);
domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodc;

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni;

drobné lokalni sluzby obyvatelim, hygienické sluzby, relaxacni zafizeni ... ;
maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

zdravotnicka zafizeni (ordinace);

sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

stavby pro administrativu;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro osobni automobily;

Nepfipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
docCasné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);

dminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;

zarizeni a sluzby s pFipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekraCovat limity hlukové
zatéze, rusit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,svételnym smogem?®, apod.;

investor zajisti plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu;
odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€éna na vlastnim
pozemku; u novostaveb bytovych domu a objektd s pfipustnym vyuzitim pfednostné pod
objektem nebo ve vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
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objektl s pFipustnym vyuZitim Ize zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni Clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Nova zastavba nebo
doplnéni zastavby v prolukach musi meéritkem, formou zastfeSeni (vyskou fimsy a hfebene) respektovat
kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyskovéa hladina zastavby
novych celkl je stanovena bud’ platnym regulaénim planem nebo obecné: max. 4 nadzemni podlazi
s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; V pfipadé poZadavku o vyS8si pocet nadzemnich
podlazi bude vZzdy zamér doloZen rozborem kompozic¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu
meésta z individualné urcenych stanovist. Vybaveni vefejného parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hriste,
relaxacni sportovisté (nekryta vefejna). Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako
integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality; plochy zelené je tfeba dosadbou vhodnych
druh( drevin doplnit do ucelenych kompozicnich celkd.

BYDLENI INDIVIDUALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu);

Pfripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uli¢ni stromofadi;

détska hriste,;

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy);

prechodné ubytovani turistd, student a zakl (se zajisténym parkovanim vozidel hostu);
lokalni nevyrobni sluzby obyvateldm - hygienické sluzby, relaxani zafizeni, ... (vliv
Cinnosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlchodc;

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni;

zdravotni zafizeni (ordinace);

lokalni sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality;

Nepfipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

dminky:

zarizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality;

zarizeni a sluzby s pFipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekraCovat limity hlukové
zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem?®, apod.;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajist€na na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
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objektl s pFipustnym vyuZitim Ize zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch Z 3, Z6 a Z 7 (bydleni individualni a smiSené obytné
vyuziti), které jsou dotéeny okrajem zaplavového uzemi Q100, je podminéno Upravou
nivelety zastavéné d¢asti pozemku tak, aby uroven vstupniho podlazi a unikové
komunikace byla min. 30cm nad stanovenou hladinou Q100 — a dale souhlasem mistné
pfislusného vodopravniho ufadu;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulacnim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbé, obecné vSak max. 2 nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty izolované, dvojdomy, fadové domy, jejichz vyuZiti odpovidéa narokum na rodinné bydleni
se soukromymi zahradami — musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a smérem hlavniho
hiebene stfechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zéastavby.Vybaveni
verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hfisté, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

Velikost novych pozemk( v novych zastavbovych lokalitach: vétsi nez 800 m’, zastavéna a Zpevnéné plocha
pozemku pfevazné do 300 m? U novych objektl jsou podminkou garaze (optimalné vestavéné do objektu) a
odstavné plochy pro vozidla (pfipadné i kryté — zastieSené) na viastnim pozemku.

BYDLENI INDIVIDUALNI — S REZIMEM VKP BI1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu) pfi ulici Resslova s rezimem VKP

Pfripustné vyuziti:

oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, uli¢ni stromofadi;

pfechodné ubytovani turistll, studentl a zakl (se zajisténym parkovanim vozidel hostl);
lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim - hygienické sluzby, relaxacni zafizeni, ... (vliv
¢innosti nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda);

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze osobnich automobil pro rezidenty lokality;

Nepfipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

dminky:

zarizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich) musi byt lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potfeby obyvatel lokality;

zarizeni a sluzby s pFipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi prekracovat limity hlukové
zatéze, rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem?®, apod.;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajist€na na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pFipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimecné zaijistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;
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- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soudast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu uliéni sité a existujici zastavby. Pokud hladina
zastavéni neni stanovena platnym regulacnim planem, je tfeba prednostné vychazet z kontextu ve vztahu
k okolni zastavbé, obecné vSak nepresahne 2 nadzemni podlaZi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objekty, jejichZz vyuZiti odpovida narokim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami — musi
svym méfitkem, formou zastreSeni, vyskou fimsy a smérem hlavniho hfebene stfechy akceptovat nebo
vhodné reagovat na kontext a charakter okolni zastavby.Vybaveni vefejného parteru: mobiliaf pro relaxaci,
détska hristé.

Oplocené pozemky, které jsou soucasti VKP Skala, jsou do VKP zahrnuty z ddvodu odkryvu vzniklého pfi
tézbé opuky (jsou i nadale vedeny jako dobyvaci prostor), a to proto, aby nedo$lo k jejich poSkozeni,
pfipadné zniceni. Proto na nich Ize provadét Cinnosti pouze na zékladé vydaného zavazného stanoviska
organu ochrany prirody k zasahu do VKP.

BYDLENi VENKOVSKE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodarskym zazemim;

Pfripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfipadné okrasnou;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci; uliéni stromoradi;

- détska hriste,;

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu;

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy);

- pfechodné ubytovani turisti (se zajisténym parkovanim vozidel hostd na vlastnim
pozemku);

- lokalni sluzby obyvatelum - hygienické sluzby, relaxacni zafizeni, ... (vliv ¢innosti nesmi
negativné ovlivnit stavebni pozemky obytnych staveb souseda);

- zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni;

- zdravotni zafizeni (ordinace);

- lokalni sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze osobnich automobill pro potfebu plochy.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
fadové rodinné domy, bytové domy;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- komer¢&ni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podminky:

- zafizeni a nevyrobni sluzby s pfipustnym vyuzitim (s vyjimkou pfechodného ubytovani)
jsou lokalniho vyznamu (vyhradné pro potieby lokality). VeSkeré pfipustné vyuziti musi
charakterem svého provozu respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, {j.
zejména nesmi prekraCovat limity hlukové zatéze, rusSit nocni klid, obtézovat tzv.
~Svételnym smogem®, apod.; organoleptické viemy nesmi negativné ovlivnit stavebni
pozemky obytnych staveb souseda;
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odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajist€na na vlastnim pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a
objektu s pFipustnym vyuzitim Ize zcela vyjimecné zaijistit i na jinych pozemcich, kde jsou
pro tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pfipadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby. Jednotlivé objekty,
popr. seskupeni obytnych a hospodarskych objektu (statky) jejichZ vyuZiti odpovida narokiim na rodinné
bydleni s uZitkovymi zahradami; individualni rodinné domy klasického vesnického typu o 1 nadzemnim
podlazi s vyuZitelnym podkrovim a pripadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické
ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. Stavby musi svym méfitkem, formou
zastreSeni, vyskou fimsy a smérem hlavniho hiebene stfechy akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a
charakter okolni zastavby. U novostaveb jsou podminkou garaZe (optimalné vestavéné do objektu) a
odstavné plochy pro vozidla (pfipadné i kryté — zastfeSené) na viastnim pozemku. Vybaveni parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hfisté.

Zastavéna a zpevnéna plocha pozemku pfevazné do 300 m°.

SMISENE OBYTNE CENTRALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti uzemi centra mésta;

Pripustné vyuziti:

vefejna vybavenost celoméstského vyznamu;

vefejna sprava;

bydleni v bytovych i rodinnych domech;

maloobchod do 150 m? prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je mozné vyhradné
v pfipadé vyuziti stavajicich objektu a je podminéno kladnym posouzenim urbanistickych
predpokladl);

prechodné ubytovani zaméstnancu, turistd, studentt a zaka;

stravovaci zarizeni;

pujCovny sportovnich a turistickych potfeb, informacni zazemi;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

reprezentaéni prostory mésta jako kulturné historického, spoleenského, i ekonomického
centra;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

administrativa;

zarizeni péce o déti, Skolska zafizent;

zdravotnicka zafizeni;

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodc;

drobna sportovni a relaxa¢ni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

nevyrobni sluzby,

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra mésta;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
docCasné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec pfimé spotfeby v objektu);
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Podminky:

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych domu a objektl
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi,
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pFipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu — v centralni méstské zéné prednostné ve formé podpovrchovych
kontejnerl; umisténi nadob na odpady pro jednotlivé objekty fesit zasadé na viastnim
pozemku nebo vramci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich nebo vefejné
pfistupnych plochach;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelené;

objekty a =zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast
zastavby;

v pfipadé vyroby solarni energie vyhradné pro vlastni spotfebu musi byt solarni ¢lanky
zabudovany jako soucast stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepéné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Upravy plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni (formou zastreSeni, vySkou rFimsy a hrebene) respektovat
kompoziéni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter centra mésta. Stfesni krajina
musi v délkovych pohledech zachovat jednotny charakter s jednoznacéné pusobicimi kulturné historickymi
dominantami. V pripadé poZadavku vy8§iho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro ojedinélé kompozicné
oduvodnéné dominanty), musi byt zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do
panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist — za tc¢elem posouzeni zejména z hlediska vlivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama.

Viybaveni parteru: liniové a plosné sadovnické porosty, mobiliaF pro relaxaci. Plochy zelené jsou dany

historickou konfiguraci zastavby.

V plvodni méstské zastavbé centra pri dostavbé a Upravach objektu je treba:

- pfi tpravach zastfeSeni citlivé hodnotit zasah pfestavby do panoramatu SirSiho okoli, zpétné zhodnotit
vliv forem okolni zastavby a stfech na nové navrhovanou Upravu s cilem uvést v soulad vyvazenost
prostorového ptsobeni;

- prestavby, dostavby a pfipadné asanace objekt provadét tak, aby nedos$lo k naruseni uliéni fronty;

- v pfipadé dostavby, pristavby nebo stavebni Upravy stavajicich objekt( zlistane zachovan pfiméreny
hmotovy rozsah objektu dle kontextu okolni zastavby;

- pfi vyuZiti stavajici zastavby k umisténi provozoven obéanské vybavenosti a sluZeb je nutno dbat na
pfimérené ztvarnéni reklamy a vstupu do zafizeni (vyvésni Stity, markyzy, atd.) — v souladu
s charakterem, architektonickou formou objektu a jeho okoli;

SMISENE OBYTNE MESTSKE sm

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisSené vyuziti uzemi méstského typu;

Pfripustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby;

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

bydleni v bytovych i rodinnych domech pfevazné stavajici zastavby v dosahu
omezujicich vlivi (ochranna pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb;
v blizkosti sportovist, ...apod.);

prechodné ubytovani turistd, studentl a zak;

stravovaci zarizeni;

administrativa;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci; uliéni stromoradi;

détska hriste;
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parkovisté pro potfeby plochy;

zarizeni péce o déti, Skolska zafizent;

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

nevyrobni sluzby,

zdravotnicka a socialni zarizeni;

drobna sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a parkovaci objekty pro rezidenty lokality;

Nepfipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklU nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...), nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu);

dminky:

v pfipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a ob&anské vybavenosti;

obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb
v dosahu ru8ivych vlivi (pfipadné jejich pozemky) opatfi vlastnik vhodnymi
protihlukovymi stavebnimi upravami (dle zavérl fizeni s KHS);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych domu a objektl
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi,
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pFipustnym vyuzitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z 7 (bydleni individualni a smiSené obytné vyuziti), ktera
je dotena okrajem zaplavového uzemi Q100, je podminéno Upravou nivelety zastavéné
Casti pozemku tak, aby uroven vstupniho podlaZi a unikové komunikace byla min. 30cm
nad stanovenou hladinou Q100 — a dale souhlasem mistné pfislusného vodopravniho
Uradu;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolaéni
zelené;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Upravy plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext
okolni zastavby! Bytové domy max. do CtyF nadzemnich podlaZi s vyuZzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlaZzi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. V pfipadé zaméru stavby, ktera prekroci pfevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér dolozen
rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do panoramatu mésta zindividualné urcenych
stanovist — za ucelem posouzeni zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama.
Viybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
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SMISENE OBYTNE MESTSKE — PRAZSKA ZAPAD SM1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené obytné vyuziti uzemi méstského typu

Pfripustné vyuziti:

- bydleni ve viladomech a rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochranna pasma
dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),

- administrativa,

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby bez naroku na nakladni dopravu nad 3,5 t.,

- ubytovaci zafizeni (penziony),

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby;,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- drobna sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !),

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci (kromé staveb krb( a ohnist),

- parkovisté pro potfeby plochy.

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladova zafizeni;

- individualni rekreace;

Podminky:

- Vyuziti pozemku v dosahu rusivych vlivl je podminéno prikazem splnéni hygienickych
limitd stanovenych nafizenim vlady €. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci v plathém znéni;

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani (u rodinnych domu pfipadné i krytych)
musi byt zajisténa na vlastnim pozemku; u novostaveb bytovych domu a objektl
s pfipustnym vyuzitim prednostné pod objektem nebo ve vlastni hromadné garazi,
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzZitim lze zcela
vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity

- v pFipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obCanské vybavenosti;

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusSivych vlivli (pfipadné jejich pozemky) opatfi
vlastnik (dle zavérua fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Upravami;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby plvodnich objekti musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby. Hladina zastavby nepfekroCi vySku 3 nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym C&tvrtym podlazim

SMISENE VYROBNI - VYROBA A SLUZBY HS

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti uzemi a sluzby vyrobni i nevyrobni

Pfripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, vyrobni i nevyrobni sluzby bez narokd na nakladni dopravu nad 3,5 t.,
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- administrativa,

- maloobchod (do 150 m? prodejni plochy) a stravovaci sluzby;,

- drobna sportovni zafizeni v uzavienych objektech,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze;

- vyrobni a skladova zafizeni;

- individualni rekreace;

Podminky:

- vyrobni sluzby mohou zahrnovat pouze takové cCinnosti, které nevyzaduji posouzeni
z hlediska vlivll na zivotni prostfedi;

- v pFipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv &innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti;

- parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektt s pfipustnym vyuzitim budou zajisténa
na vlastnim pozemky, zcela vyjime€né i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale doloZzeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo dostavby plivodnich objekt( musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby. Hladina zastavby nepfekroCi vySku 2 nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo
ustoupenym tfetim podlazim.

OBCANSKE VYBAVENE VEREJNE lovi

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly, stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péci, kulturu a vefejnou spravu)

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely;

- maloobchodni zafizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objekti a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpokladu);

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- pfechodné ubytovani zaméstnancu, turistl, studentl a zaku;

- stravovaci zafizeni;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uliéni stromoradi;

- détska hriste;

- sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- nevyrobni sluzby;

- parkovisté pro potfebu plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- dopravni vybavenost (Cerpaci stanice...);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
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- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti;

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

- chovatelska &innost;

- komer¢&ni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektd s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objekt( s pFipustnym
vyuzitim Ize zcela vyjimeéné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Objekty musi koncepcné respektovat blokovou strukturu ulicni sité a existujici zastavby; tcelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy pavodnich objekti musi formou zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyska objektu
jako solitéru (neni-li vazana hladinou sousednich objekt) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim
podlazim s ustoupenym C&tvrtym podlaZim nebo podkrovim; pro ojedinélé vySSi objekty charakteru
kompoziénich dominant musi byt zamér doloZen rozborem kompozi¢nich vztah(, vizualizaci a zakresem do
panoramatu meésta zindividualné uréenych stanovist — za (celem provéreni kompoziénich vztahl a
posouzeni vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama. Viybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska
hristé, relaxacni sportovisté (nekryta vefejna).

OBCANSKE VYBAVENI — LAZENSKE UZEMI OV1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- arealy, stavby a zafizeni vefejné oblanské vybavenosti (zejména pro lazenistvi,
zdravotnictvi, socialni pédi, kulturu a vefejnou spravu) v lazefiském uzemi dle zak.c.
164/2001 Sb., (Lazerisky zakon) a vyhl.¢. 423/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich a
zdrojich pfirodnich mineralnich vod;

Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativu a spravu;

- maloobchodni zafizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je
mozné vyhradné v pfipadé vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpoklad);

- stravovaci zafizeni;

- bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika (spravce
nebo majitel zafizeni);

- pfechodné ubytovani lazenskych hostu, turisty;

- nevyrobni sluzby;

- sportovni a relaxaéni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !);

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace; uli¢ni stromoradi;

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- parkovisté pro potfebu arealu;
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimith zatizeni okoli
hlukem (autodilny, klempifské provozovny, ...) nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- chovatelska ¢innost

- komercni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu);

Podminky:

- odpovidajici kapacita gardzi a parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektl s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objekt( s pFipustnym
vyuzitim Ize zcela vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soudast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Objekty musi koncepcné respektovat charakter zastavby aredlu a existujici zastavby; ucelové stavby a
provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Nové objekty nebo
nastavby, pfistavby a stavebni Gpravy pavodnich objekti musi formou zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene
respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby. VySka objektu
jako soliteru (neni-li vazéna hladinou sousednich objektt) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim
podlazim s ustoupenym C&tvrtym podlaZim nebo podkrovim; pro ojedinélé vySSi objekty charakteru
kompoziénich dominant musi byt zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztah(, vizualizaci a zakresem do
panoramatu mésta zindividualné uréenych stanovist — za ucelem provéieni kompozi¢nich vztahl a
posouzeni vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama. Viybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska
hristé, relaxacni sportovisté (nekryta vefejna).

OBCANSKE VYBAVENI SPECIFICKE oV2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejné obCanské vybavenosti (pro sport, vzdélavani, kulturu a
spolkovou &innost).

Pfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci,

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a kulturu,

- administrativa,

- zazemi pro spolkovou &innost,

- détska hristé,

- parkovisté pro potfebu plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim
pozemku; u novostaveb objektl s pFipustnym vyuzitim pfednostné pod objektem nebo ve
vlastni hromadné garazi; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pFipustnym
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vyuzitim Ize zcela vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni
trvale doloZeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit izolaéni a doprovodnou zelen

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo dostavby puvodnich objekti musi formou zastfe$eni, vyskou fimsy a hfebene respektovat
kompoziéni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okolni zéstavby. Uselové stavby a provozy
nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné plochy. Vybaveni parteru vefejnych
prostranstvi: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (verejna nekryta)..

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNYCH PLAZI oV3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

zarizeni vefejné obCanské vybavenosti v ramci vefejné pfistupnych plazi jezera Sadska

Pfripustné vyuziti:

stravovaci zarizeni;

socialni zafizeni pro potfebu vefejné pristupnych plazi jezera Sadska;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace;

détska hriste;

vefejné pristupna sportovni a relaxaéni zafizeni;

parkovisté pro potfebu obsluhy zafizeni;

nezbytna technicka infrastruktura;

mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

Nepfipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dlUsledku provozovanych c¢&innosti zpusobuji prekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, (napf. hudebni nebo vizualni
produkce, ...), apod.;

stavby a zafrizeni, které v disledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu relaxacniho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zpuUsobuji pfekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo =zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem,
vibracemi, apod.;

vyroba solarni energie;

chovatelska ¢innost;

dminky:

odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzZitim lze zcela
vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

v lokalité¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zeleng;

vyuziti uzemi dotéeného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loZiskového
uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati v takto vymezeném Uzemi omezeni staveb podle §
18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozno realizovat pouze za podminky vydani
kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského ufadu Stfedodeského kraje.

stavebni €innost v izemi dotéeném vymezenim zaplavového uzemi Q100 je podle § 67,
odst. 3 zakona ¢&. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon) omezena podminkami
stanovenymi mistné pfislusnym vodopravnim ufadem.
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b) prostorové uspofadani

Pripadné nové objekty nebo nastavby, prfistavby a stavebni dpravy pdvodnich objekti musi formou
zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene stfechy respektovat charakter pfirody nebo okolni zastavby, musi
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méfitko, kontext a charakter okoli, nesmi narusit krajinny raz,
poskodit nebo omezit pisobnost prvk( lokélni identity v krajiné. Vyska objektu jako soliteru (neni-li vazana
hladinou sousednich objektti) by méla odpovidat max. jednomu nadzemnimu podlaZi s ustoupenym druhym
podlazim nebo podkrovim; pro ojedinélé vy3$si objekty charakteru kompozicnich dominant musi byt zamér
doloZzen rozborem kompozi¢nich vztah(, vizualizaci a zakresem do panoramatu krajiny zindividuainé
uréenych stanovist. Vlybaveni parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta
verejna).

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru;

Pfripustné vyuziti:

- umisténi nezbytnych provoznich objektu hibitova (obfadni sifi, technické zazemi);

- zelen parkové upravena s puvodnimi domacimi dfevinami i s druhy introdukovanymi,
pfipadné se zahradnimi formami a odrlidami;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace;

- umistovani pomnikd a hrobek v souladu s podrobnéjSim FeSenim a provoznim fadem
hibitova;

- umistovani plastik a dalSi drobné architektury a mobiliafe souvisejiciho s provozem
pietniho mista;

- mistni ucelové a pési komunikace;

- parkovisté pro navstévniky hrbitova; vyhrazené parkovisté zaméstnancl a technickych
sluzeb mésta;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny cCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu s pietni funkci hibitova;

Podminky:

- parkovani navstévniku hibitova musi byt zajisténo na pozemku arealu,; parkovaci stani
pro navstévniky lokality Ize zcela vyjime&né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro
tato zafizeni trvale dolozeny a vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu a obnovu doprovodné zelenég;

b) prostorové usporadani
Nezastavitelné tzemi mésta — kromé pripadi uvedenych v pripustném vyuZiti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- aredly a plochy zafizeni technické obsluhy Uzemi (arealy technické vybavenosti)
prevazné celoméstského a nadmistniho vyznamu;

Pfripustné vyuziti:

- plochy pro technické zajisténi provozu systému vodniho hospodafrstvi, energetickych siti
a spojovych zafizeni;

- parkovani pro potfebu arealu;

- sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim;

- sbér tfidéného odpadu, areal udrzby komunikaci, atd.;
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- plochy zelené vyhrazené, ochranné a izolaéni;
Nepripustné vyuziti:
- v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

Podminky:

- TeSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni);

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolaéni zelenég;

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni tpravy plvodnich objektt musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na
meéritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

DOPRAVA SILNICNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory pro stavby zakladniho systému nadmistni silniéni dopravy a hlavnich méstskych
obsluznych komunikaci a souvisejicich ploch;

Pripustné vyuziti:

- autobusové nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy;

- velkoploSna parkovisté, parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté zaméstnancu,
hromadné garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- mycky automobilU;

- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistl a zaméstnancul ve spojeni s pfepravou;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; doprovodna, izolani a ochranna zelen;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti;

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouzit pfednostné pro doprovodnou, izolaéni nebo ochrannou zelen, pfipadné
mohou byt pfi¢lenény k pfimo navazujicim plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- pfi lokalizaci parkovist’ a garazi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelené podél liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garazi je nutno realizovat
izolaéni zelen;

b) prostorové uspofadani
Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

DOPRAVA DRAZNI

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- koridory pro stavby systému Zelezniéni dopravy a souvisejicich ploch;
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Pfripustné vyuziti:

- zelezniéni nadrazi, stanice a zastavky;

- parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté zaméstnancl, hromadné garaze;

- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s zelezni¢ni dopravou;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistl a zaméstnancul ve spojeni s pfepravou;

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; doprovodna, izolani a ochranna zelen;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti;

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouzit pfednostné pro doprovodnou, izolaéni nebo ochrannou zelen, pfipadné
mohou byt pfi¢lenény k pfimo navazujicim plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- pfi lokalizaci parkovist’ a garazi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelené podél liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi garazi je nutno realizovat
izolaéni zelen;

b) prostorové uspofadani

Nové dopravni stavby a zafizeni, pfipadné jejich pfestavby musi respektovat kompoziéni vztahy a reagovat
na méfitko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory namésti, ulic a péSich zén s upravou parteru — vefejna prostranstvi s
plochami zpevnénymi pro vy$si frekvenci pohybu chodc;

Pripustné vyuziti:

- mobiliaf pro relaxaci a dalSi prvky méstské drobné architektury;

- zaclenéni vodnich prvku (kasny, vodni plochy);

- doprovodna a mobilni zelen;

- plosné a objemové omezena moznost vystavby obCanské vybavenosti (viz podminky);

- vymezené plochy pro pfedzahradky restauraci, ob&erstveni a obdobnych provoz(;

- pristfeSky zastavek hromadné dopravy;

- vymezené plochy pro drobny stankovy prodej;

- vymezené plochy pro prilezitostny (mobilni) prodej — trhy;

- nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny ¢&innosti, které vyvolavaji riziko poskozeni Uupravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod

- ploSné a objemové omezena zastavba oblanské vybavenosti nesmi pfesahnout 12 %
plochy vyméry v UP vymezeného vefejného prostranstvi (to se nevztahuje na mobilni
pFistfeSky a zafizeni tzv. pultového prodeje trzni plochy). Objemové FfeSeni a funkéni
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vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext okolni zastavby (nap¥. altany, pevné
kiosky, vefejna hygienicka zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich
vztahu zakresem do panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;

- pro pfipustné vyuziti (trhy) nutno zajistit parkovani vozidel prodejcl a zasobovani;

b) prostorové uspofadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pfipadld uvedenych v pripustném vyuZiti véetné
stanovenych podminek; v ploSe je mozZné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar v
souvislosti s tpravou a vyuZzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené —
stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného uzemi sidla;

Pfripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované puavodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace;

- plochy relaxace za predpokladu uchovani pfirodni hodnoty uzemi;

- mobiliaf pro relaxaci a dalSi prvky zahradni architektury pro pasivni rekreaéni pobyt a
sport;

- détska hristé;

- plosSné a objemové omezena ob&anska vybavenost (drobné stavby) podfizena provozem
dominantnimu vyuziti stabilizace pfirodni slozky a relaxace obyvatel,

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (park()
s ¢asovou regulaci navstévnosti;

- sit péSich (popf. cyklistickych) komunikaci; zpevnéni chodnikl a cest;

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny Ccinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi;

- vysadba zelené bez souhlasu vlastnika pozemku — tj. Mésta Sadska, SMM (Sprava
majetku mésta);

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimith zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- navrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Drobnou
architekturu je mozné situovat pouze v souvislosti s vybavenim a vyuzitim parteru
k relaxaci;

- plosné a objemové omezena zastavba oblanské vybavenosti nesmi pfesahnout 7 %
plochy vyméry v UP vymezeného vefejného prostranstvi. Objemové feSeni a funkéni
vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext prostfedi nebo zastavby sousedici s
okrajem plochy feSeného vefejného prostranstvi (napf. altany, vefejna hygienicka
zafizeni, ...) a musi byt provéfeno z hlediska kompozi¢nich vztahl zakresem do
panoramatu (vizualizaci) z individualné uréenych stanovist;

- zpevhovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuZitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inzenyrskeé sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, zZe jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nové vysadby zapojené zeleng;

b) prostorové uspofadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pfipadi uvedenych v pfipustném vyuZiti vietné
stanovenych podminek. V ploSe je mozné situovat vytvarné prvky, drobnou architekturu a méstsky mobiliar,
verejné vyuzitelna sportovné relaxacni zafizeni, apod. — v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.
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VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE - S REZIMEM VKP PZ1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené v
prostoru registrovaného VKP Skala;

Pripustné vyuziti:

- pfirodni krajinna zelen, skupiny porostu, rozptylené ¢&i liniové porosty dfevin i bylin,
zameérné zalozené plochy zelené osazované plvodnimi druhy domacich dfevin,
vysokokmeny tradi¢nich krajovych odriid ovocnych stromd;

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty
uzemi;

- pobytové louky, vefejné pfistupna hfisté pfirodniho charakteru;

- drobny mobiliaf pro relaxaci a dal§i prvky zahradni architektury pro pasivni rekreaéni
pobyt a sport (laviCky, informaéni tabule);

- sit nezpevnénych péSich (popf. cyklistickych) komunikaci a cest;

- naucna stezka;

- nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura (pro uspokojeni potfeb uzemi
vymezeného danou funkci);

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny cCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

Podminky:

- zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvorenymi skalnimi odkryvy a sady)

- Uprava vefejného prostranstvi je podminéna zpracovanim studie / projektu krajinafskych
Uprav. Veskeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
pfislusnym organem ochrany pfirody;

- navrh, zaloZeni a péce o zelen musi byt provadéna odborné a trvale. Idealnim zpusobem
péce je tradiéni zpusob hospodareni — koseni luk, pastva;

- rezim navstévnosti a vyuziti lokality je podminén Upravou parteru - redukce a dosadba
stromd a kefl, doplnéni informacniho systému, Uprava stezek pro navstévniky tak, aby
byly ochranény nejcennéjsi Casti lokality;

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadég, zZe jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nove zapojené vysadby

b) prostorové uspofadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadl uvedenych v pfipustném vyuZiti; za stejnych
podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.

ZELEN - ZAHRADY A SADY zZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelené
v zastavéném uzemi mésta;

Pripustné vyuziti:

- oplocené plochy zelené osazované plavodnimi druhy domacich drevin;
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- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
naradi o zastavéné plose do 10 m?);

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny cCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- Zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s uméle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady);

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podFidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nove zapojené vysadby;

- péSi cesty slouzici pécCi o zelef budou zalozeny jako nezpevnéné;

b) prostorové uspofadani
Nezastavitelné Gzemi sidla — soukromé sady a zahrady s moznosti oploceni priahlednym plotem, resp.
ohradnikem, ktery umozni migraci drobnych Zivocichu (typ oploceni musi byt v souladu s limitem vztahujicim
se k tuzemi).

ZELEN - ZAHRADY A SADY - S REZIMEM VKP EZ1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pfevazné zahrad a sadu - stabilizace zelené
v zastavéném Uzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skala;

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené osazované puvodnimi druhy domacich dfevin, vysokokmeny tradi¢nich
krajovych odrad ovocnych stromu;

- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci a udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
naradi o zastavéné plo$e do 10 m?);

- nezbytna liniova technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny cCinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- Zachovani stavajiciho charakteru pfirodnich stanovist, které jsou pfedmétem ochrany
(stepni travniky s umeéle vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady);

- pokud budou jednotlivé parcely v plose ZZ1 oddélovany, nesmi byt oddéleni provedeno
stavebnim oplocenim, ale pouze takovym, které umozni volny pruchod drobnych
Zivo€ichu;

- inzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadég, zZe jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit
nove zapojené vysadby;

- péSsi cesty slouzici péci o zelen budou zaloZeny jako nezpevnéng;

- veSkeré zasahy a zmény ve VKP je nutno individualné posoudit, tzn. projednat s
pfislusnym organem ochrany pfirody.
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b) prostorové usporadani

Nezastavitelné Gzemi sidla — soukromé sady a zahrady s moznosti oploceni priahlednym plotem, resp.
ohradnikem, ktery umozni migraci drobnych Zivocichu (typ oploceni musi byt v souladu s limitem vztahujicim
se k uzemi).

REKREACE INDIVIDUALNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

souvisla Uzemi pfevladajici rekreaéni zastavby - objekty individualni rekreace;

Pfripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;
lokalni vefejné sportovisté;

détské hriste;

ojedinélé stavajici obytné objekty;

péstitelska ¢innost, rekreacni zahradky;

mistni ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;
parkovisté pro uzivatele plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu relaxaéniho
prostfedi sousednich pozemkl nebo zpuUsobuji prekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez feSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy Uzemi a transformace lokality jako celku;

realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektU;

vyroba solarni energie na pozemcich ve vymezeném zaplavovém uzemi Q100 — obecné
komercni vyroba solarni energie nad ramec spotieby v objektu;

uziti zafizeni mobilniho charakteru (maringotky, mobilheimy, ... apod.) k rekreaci nebo
bydleni — vzhledem k narudeni charakteru lokality a existujici struktury zastavby;

Podminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;

zarizeni a sluzby s pFipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, nesmi pfekraCovat limity hlukové zatéze,
rusit no€ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.;

u stavajicich obytnych objektl Ize provést stavebni Upravu, pfistavbu nebo nastavbu za
predpokladu, ze nebude narusen kontext a raz lokality;

fedeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména feSeni architektonické); vyuziti je podminéno dostatecnou kapacitou pitné vody,
zajisténim odkanalizovani, pfipadné dalSich médii technické obsluhy uzemi;

vyuziti uzemi dotéeného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loZiskového
Uuzemi a dobyvaciho prostoru po ukon&eni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati v takto vymezeném Uzemi omezeni staveb podle §
18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozno realizovat pouze za podminky vydani
kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského ufadu Stfedodeského kraje.

pfipadna stavebni €innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;
parkovani vozidel je nutné zajistit na vlasthim pozemku — a to min. 2 parkovaci mista
k rekreaCnimu objektu nebo k bytu;

v lokalité¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;
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- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené;
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soudast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani
Zastavéna plocha stavajicich staveb pro individuéalni rekreaci obvykle nepresahuje 100 m?, vySkové 1.
nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim. Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy
puvodnich objektd musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavéni respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter tzemi.

REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY RZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych k
péstitelstvi a relaxaci;

Pfripustné vyuziti:

- zahradkarské stavby do 30 m? pro uskladnéni zahradnického nafadi, vypé&stkt a ochranu
pred povétrnosti;

- spoleéné plochy okrasné a relaxacni zelenég;

- hygienicka zafizeni lokalniho vyznamu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- mistni ucelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;

- parkovisté pro potfebu plochy;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti snizuji kvalitu relaxaéniho
prostfedi sousednich pozemk( nebo zpuUsobuji prekroCeni stanovenych limita zatizeni
okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (véetné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni;

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekrea¢nich objektu;

- komer¢ni vyroba solarni energie;

Podminky:

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro potfeby
lokality, tj. nesmi se stat zdrojem a cilem dopravy;

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. nesmi pfekracovat limity hlukové zatéze, obtézovat
okoli tzv. ,svételnym smogem?®, apod;.

- nova pfistavba bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek nepfesahne 30m?
zastavéné plochy;

- je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelenég;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soudast
stavebniho objektu;

b) prostorové usporadani
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Upravy pavodnich objektd musi &lenénim stavebnich
forem, zejména pak celkovym objemem zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter
tuzemi.
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REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA - SIJE LABE RI3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

specifické vyuziti pozemku pro rekreaci a relaxaci;

Pfripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;
mistni ucelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;
parkovisté pro uzivatele plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

Po

realizace a situovani objektl, staveb, vyrobku plnicich funkci staveb a zafizeni
s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich s upravou vodniho
toku;

zarizeni, které v disledku provozovanych ¢innosti snizuje kvalitu relaxaéniho prostredi
sousednich pozemkU nebo zpUsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v&etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

stavby a zafizeni pro tézbu nerostu;

oplocovani pozemku — viz odstavec Podminky;

vyroba solarni energie;

dminky:

vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loZiskového
Uuzemi a dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéneho loziskového uzemi, plati pro vyuZiti takto vymezeného uzemi omezeni podle
horniho zakona;.

pozemky nesméji byt oploceny — hranice pozemk( mohou byt vyznaceny ohradniky bez
vyplné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem;

na pozemcich neni dovoleno skladovat odplavitelné materialy, predméty a zafizeni;
rekreacni zafizeni mobilniho charakteru (pfivésy, karavany, pojizdné maringotky a
podobna zafizeni) je vlastnik povinen ze sledovaného uzemi vyklidit na vlastni naklady
v Casovém limitu stanoveném povodfiovym planem;

vyuZziti uzemi musi respektovat koridor ucelové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
udrzbu toku Labe a Upravu navigace; parkovani uzivatell lokality i navstévnika musi byt
zajisténo zasadné mimo tento koridor — na vlastnich pozemcich;

b) prostorové usporadani

Na pozemcich vyuZitelnych pro rekreaci a relaxaci v zaplavovém tzemi toku Labe blizko jeho aktivni zony
nesméji byt realizovany stavby nebo oploceni. Souvisla vysadba drevin je pfipustna pouze v linii proudnice
vody pfipadné zaplavy. Pripadné vybaveni parteru vefejnych prostranstvi: mobiliar pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE INDIVIDUALNI SPECIFICKA — ZAPADNI BREH JEZERA R4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

rekreacni zastavba - objekty individualni rekreace v Uzemi se specifickymi podminkami;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci;
mistni uCelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;
parkovisté pro uzivatele plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafrizeni, které v disledku provozovanych ¢&innosti snizuji kvalitu relaxacniho
prostfedi sousednich pozemk( nebo zpusobuji pfekroCeni stanovenych limithd zatizeni
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okoli hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem (v€etné
stankového prodeje, apod.) — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy);

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekrea¢nich objektu;

- vyroba solarni energie;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerost(;

Podminky:

- vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loziskového
uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati v takto vymezeném uUzemi omezeni staveb podle §
18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozno realizovat pouze za podminky vydani
kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského ufadu Stfedogeského kraje.

- vyuziti uzemi je podminéno revizi vymezeni zaplavového uzemi Q100 toku Labe, o
kterou pozada investor lokality, a doloZenim geodetického zaméfeni provedenych uprav
nivelety terénu, ktera umozniuje navrhované vyuziti a zastavbu;

- pfipadna stavebni ¢innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

- vyuziti uzemi musi respektovat koridor ucelové komunikace s vyhybnami vyuzivané pro
obsluhu pfistavisté rekreacnich lodi pfi Usti slepého ramene do toku Labe; parkovani
uzivatelt lokality i navstévnikd musi byt zajisténo zasadné mimo tento koridor — na
vlastnich pozemcich;

b) prostorové uspofadani
Objekty musi formou zastreSeni, vySkou fimsy a hfebene respektovat kompoziéni vztahy lokality a svym
meéfitkem reagovat na kontext a charakter bfehové linie; koncepéné je mozné provérit moznost realizace
pontonovych objektl. Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliaF pro relaxaci, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE INDIVIDUALNi - PLAZE SOUKROME RIS

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- pozemky urcené ke slunéni — soukromé, zpravidla navazujici na pozemky v soukromém
vlastnictvi

Pripustné vyuziti:

- Uprava porostl v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izoladni zelené;

Nepfipustné vyuziti:

- realizace a situovani novych objektu, staveb, vyrobku plnicich funkci staveb a zafizeni;

- zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostredi
sousednich pozemkU nebo zpUsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loZiskového
uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati pro vyuziti takto vymezeného uzemi omezeni podle
horniho zakona;.

- pozemky nesméji byt oploceny — hranice pozemkU mohou byt vyznaeny ohradniky bez
vyplné — pouze s jednim vodorovnym prvkem ve vySce cca 1,1 m nad terénem;

- prfipadna stavebni Uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;
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b) prostorové uspofadani
PlaZe stabilizuji nezastavény prirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni s vyjimkou
ohradnik( bez vyplné. Hranici pozemku soukromé plaZe je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pfipadné zaplavy. Pfipadné vybaveni plazi: plochy pro slunéni, mobiliaf pro relaxaci, détské
hristé, plochy pro sportovni aktivity.

REKREACE HROMADNA — PLAZE VEREJNE

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- nezastavéné pfirodni louky a pisecné plaze uréené ke slunéni — vefejné pfistupné;

Pripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostd v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izoladni zelené;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepfipustné vyuziti:

- realizace objekt(, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;

- zarizeni, které v dlUsledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostredi
sousednich pozemkU nebo zpUsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné nap¥. zvySenim dopravni zatéze;

- oplocovani pozemku;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym Uuzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loZiskového
uzemi a dobyvaciho prostoru po ukon&eni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati pro vyuziti takto vymezeného uzemi omezeni podle
horniho zakona;.

- veSkera nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienicka nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- pfipadna stavebni uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové uspofadani
Plaze stabilizuji nezastavény pfirodni charakter bfehové linie jezera bez zastavby a oploceni (s vyjimkou
konstrukce vyhlidky plavéika). Hranici pozemku plaZze je mozné doplinit vhodnou vysadbou vegetace v linii
proudnice vody pfipadné zaplavy.Pfipadné vybaveni plazi: mobiliar pro relaxaci, détska hfisté, plochy pro
sportovni aktivity.

REKREACE HROMADNA - PLAZE POLOVEREJNE RH2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- nezastavéné pfirodni louky a pise¢né plaze uréené ke slunéni — vymezené pro vlastniky
rekreacnich objektu v chatové lokalité Vodrazka

Pfripustné vyuziti:

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostl v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izoladni zelené;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- hygienicka zafizeni a prodejni karavany, apod. - vyhradné mobilniho charakteru;

Nepfipustné vyuziti:

- realizace objekt(, staveb a zafizeni s vyjimkou technické a dopravni infrastruktury;
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- zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti snizuje kvalitu relaxacniho prostredi
sousednich pozemkuU nebo zplsobuje prekroCeni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuje okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a
to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- oplocovani pozemku;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loziskového
uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonéeni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéneého loziskového uzemi, plati pro vyuZiti takto vymezeného uzemi omezeni podle
horniho zakona;.

- veSkera nova zafizeni vybavenosti plochy plaze (hygienicka nebo prodejni zafizeni,
apod.) mohou byt vyhradné jen mobilniho charakteru;

- pfipadna stavebni uprava vstupu do vody v kontaktu s bfehovou linii jezera je podminéna
kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim geologem;

b) prostorové uspofadani
Plaze stabilizuji nezastavény prirodni charakter brehové linie jezera bez zastavby a oploceni. Hranici
pozemku plaze je mozné doplnit vhodnou vysadbou vegetace v linii proudnice vody pfipadné zaplavy.
Pripadné vybaveni plazi: mobiliaf pro relaxaci, détska hfisté, plochy pro sportovni aktivity.

OBEGANSKE VYBAVENI — SPORT

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni arealy;

Pripustné vyuziti:

- klubovni, relaxaéni a hygienické zafizeni pro sportovni areal;

- letni kina a oteviena kulturni zafizent;

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistd;

- vyhrazena prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace;

- sluzebni byt;

- specializovana sportovné-turisticka zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
jezdecky areal, hipoturistika, cykloturistika, ...);

- détska hriste;

- mistni uCelové, obsluzné, zklidnéné a pési komunikace;

- parkovisté arealu;

- nezbytna technicka infrastruktura;

- bydleni spravce (majitele) staveb;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostredi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- pfrechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;

- komercni vyroba solarni energie;

Podminky:

- odpovidajici kapacita parkovacich stani musi byt zajisténa na vlastnim pozemku;
parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pFipustnym vyuzitim lze zcela
vyjime€né zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;
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- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu zeleng;
- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soudast
stavebniho objektu;

b) prostorové uspofadani

Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni tpravy plvodnich objektt musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na
méritko a  kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zafizeni a objekti odpovidajici normovym
poZadavkum sportovni c¢innosti musi byt posouzena na zakladé predloZzeného provéreni kompozi¢nich
vztaht a vizualizace zékresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist. Jednotlivé objekty,
popfipadé skupiny objektd, jejichz vyuZiti odpovida narokiim rekreaéniho nebo aktivniho sportu musi svym
meritkem, formou zastfeSeni, vyskou fimsy a objemem akceptovat nebo vhodné reagovat na kontext a
charakter prostfedi nebo okolni zastavby. Povolovani vystavby ucelovych staveb bude feSeno individualné,
podle konkrétniho zaméru. Vyska objektl adekvatni cca 2 nadzemnim podlazim a podkrovi.

OBCANSKE VYBAVENIi - SPORT SPECIFICKY - PRISTAV A KOTVISTE
REKREACNICH LODI RS1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- chranény pristav a vefejné kotvisté rekreaCnich lodi pfi usti slepého ramene do toku
Labe;

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku, pfistavu — klubové zafizeni v€etné socialniho
zazemi dle stanovenych podminek;

- plochy s mobiliafem pro relaxaci a sportovni aktivity;

- Uprava porostl v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy; doplnéni dfevin — zejména
obvodové izoladni zelené;

- parkovisté pro uzZivatele pfistavisté;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych c¢innosti snizuji kvalitu prostfedi
sousednich pozemklO nebo zplsobuji prekroceni stanovenych Ilimitd zatizeni okoli
hlukem nebo zatéZuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to
i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze;

- vyroba solarni energie;

Podminky:

- vyuziti uzemi dot€eného vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je
podminéno odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loziskového
Uuzemi a dobyvaciho prostoru po ukon&eni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéneého loziskového uzemi, plati pro vyuZiti takto vymezeného uzemi omezeni podle
horniho zakona;.

- lokalizace pfistavu a kotvisté je podminéna realizaci u¢elové komunikace s vyhybnami
v dimenzich umozriujicich prdjezd navésu s rekreacnimi lodémi v prichodu plochou Rl.4
a obdobné upravou komunikace s vyhybnami prochazejici podél plochy RIl.3 — tzv.
potahové stezky, ktera je vyuzivana sou€asné pro udrzbu toku Labe a opravu navigace;
v ramci podrobnéjsSiho stupné projektove pfipravy pfistavu musi byt zajisténa kontinuita
této doprovodné komunikace pro udrzbu podél toku Labe;

- podminky pro pfipadnou vystavbu technického zazemi (klubového zafizeni se socialnim
zazemim, ...) stanovi Povodi Labe a.s., a mistné pfislusny vodopravni ufad;

- pfipadna stavebni ¢innost na pozemcich v kontaktu s bfehovou linii vodni plochy je
podminéna kladnym posouzenim stability a stanovenim podminek zakladani stavebnim
geologem;

b) prostorové uspofadani
Objekt klubu musi formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hfebene respektovat kompoziéni vztahy lokality a svym
meéfitkem reagovat na kontext a charakter okoli — zastavéna plocha i zpevnéné pochozi, manipulaéni plochy
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a parkovisté do max. 5% vyméry plochy RS.1 (. cca 800 m2); do této vyméry se nezapocitavaji plochy
pontonovych pfistavnich mistkd. Objekt klubu prizemni s vyuZitelnym podkrovim (v zaplavovém tzemi nutno
splnit podminky vodopravniho (radu); koncepcné je mozné provéfit moznost realizace klubu formou
pontonového objektu — velikost zpevnénych ploch na terénu se v tom pfipadé o odpovidaji hodnotu sniZi.
Pripadné vybaveni parteru verejnych prostranstvi: mobiliaf pro relaxaci, plochy pro sportovni aktivity.

VYROBA TEZKA VT

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy tezké prumyslové vyroby;

Pfripustné vyuziti:

Uprava surovin, hutnictvi, vyroba kovovych konstrukci
plastikarsky pramysl, vyroba skla a keramiky
stavebni vyroba, vyroba stavebnich prvku

skladové arealy a dopravni terminaly, velkoobchod
dopravni terminaly

Cerpaci stanice PHM

utulky pro opusténa zvirata

parkovisté pro potfebu plochy

zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy
nezbytna technicka vybavenost

+ provozy pfipustného vyuZziti specifikované regulativem VL

Nepripustné vyuziti:

Po

b)

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti uzemi
spojené s bydlenim, obCanska vybavenost (kromé sluzeb uvedenych v pfipustném
vyuziti)

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanku aplikovanych na stavebnich objektech)

dminky:

v prostoru vyrobnich ploch je doporu¢eno pfednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit Clenéni vétSich
pozemkU( na drobné parcely)

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajis§téno na vlastnim nebo k tomu ucelu
uréeném pozemku

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalité¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Gpravy pldvodnich objekttu musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
meéfitko a charakter Sir§iho okoli. Vyska budov — max. 14m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy VT budou posouzeny na zakladé
pfedloZzeného provérfeni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist.
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VYROBA LEHKA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké primyslové vyroby;

Pfripustné vyuziti:

vyrobni a servisni sluzby;

specialni technologie;

vyzkumna a vyvojova pracoviste;

ucnovské Skolstvi;

lokalni administrativa;

relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, pro orientaci a
informace; uliéni stromoradi; plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;
mistni uCelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro potfebu plochy;

Cerpaci stanice PHM;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich bytd), smiSené vyuziti Uzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti);

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

b)

v prostoru vyrobnich ploch je doporu¢eno pfednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vy$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit Clenéni vétSich
pozemku na drobné parcely);

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€na na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize
zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. viastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zelenég;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dusledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Gpravy pldvodnich objekttu musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zéastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
meéfitko a charakter Sir§iho okoli. Vyska budov — max. 10m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy VL budou posouzeny na zéakladé
pfedloZeného provérfeni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist.
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VYROBA SPECIFICKA, SKLADY, SLUZBY VL1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- provozy lehké primyslové vyroby specifické;

Pfripustné vyuziti:

- vyrobni a servisni sluZby spojené s primarnim vyrobnim vyuzitim;

- specialni technologie;

- vyzkumna a vyvojova pracovisté;

- ucénovské Skolstvi;

- lokalni administrativa;

- relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

- lokalni zdravotnické zafizeni (zavodni ordinace);

- sklady; velkoobchod,;

- velkoploS$ny maloprodej (supermarkety) s doprovodnymi provozy;

- verfejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci, pro orientaci a informace;
plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;

- mistni uCelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

- parkovisté a garaze pro potfebu plochy;

- Cerpaci stanice PHM;

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni (kromé sluzebnich a
pohotovostnich bytd), smiSené vyuziti Gzemi spojené s bydlenim, ob&anska vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti);

- vyroba energie (kromé solarnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

- v prostoru vyrobnich ploch je doporuceno pfednostné lokalizovat investory s vySSimi
pozemkovymi naroky a vyS$Si nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit Clenéni vétSich
pozemkU( na drobné parcely);

- odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajiSténa na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim lze
zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

- veSkeré cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem;

- vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. viastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zelenég;

- vlokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

- investor musi prokazat zpUsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch aredlu
v dusledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové uspofadani
Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni tpravy plvodnich objektt musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
meéfitko a charakter Sir§iho okoli. Vyska budov — max. 10m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru
stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zakladé
pfedloZzeného provéreni kompozicnich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist.

strana 76 €.z. UK24-0918-01



UK-24 UP SADSKA - Vyd 08.2020

VYROBA DROBNA A SLUZBY VD)

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

malovyroba a femesina vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli);

Pfripustné vyuziti:

vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa;

Skolici zafizeni, uChovské Skolstvi

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby;
relaxaéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra;

sluZzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikd provozoven;

prechodné ubytovani zaméstnancul pracujicich v dané lokalité;

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace; uliéni stromoradi; plochy zelené plnici funkci izolaéni a ochrannou;
mistni uCelové, obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace;

parkovisté a garaze pro potfebu plochy;

Cerpaci stanice PHM;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZziti;

bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byt a byta vlastnikl zafizeni);

vSechny CcCinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle platné
legislativy v urovni tzv. "projektové EIA";

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanku aplikovanych na stavebnich objektech);

dminky:

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€na na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektd s pfipustnym vyuzitim Ize
zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. viastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zelenég;

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dusledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Gpravy objektti musi &lenénim stavebnich forem a
zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolli.
Maximalni vy$ka hfebene stfechy se sklonem nad 35° - 9 m nad niveletou terénu; maximalni vySka budov se
sklonem stfechy do 35° (véetn&) — 7 m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy budou posouzeny na zékladé pfedloZzeného provéreni
kompoziénich vztaht a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individualné urc¢enych stanovist.
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VYROBA ZEMEDELSKA SPECIFICKA — ZAHRADNICTVI vz1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

péstitelstvi, rostlinna produkce;

Pfripustné vyuziti:

prodej vlastni produkce;

sklady souvisejici s vlastni produkci;

uénovské Skolstvi;

vyzkumna pracovisté rostlinné a zahradnicke vyroby;
vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradnickou vyrobou;
sluzebni a pohotovostni byty, byt vlastnika provozovny;
lokalni parkovisté, manipulacni plochy;

nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytd a bytd vlastnikd zafizeni);

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanku aplikovanych na stavebnich objektech);

Podminky:

k arealu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni pFistupnost;

odpovidajici kapacita garazi a parkovacich stani musi byt zajist€na na vlastnim
pozemku; parkovaci stani pro navstévniky lokality a objektl s pfipustnym vyuzitim lze
zcela vyjimecné zajistit i na jinych pozemcich, kde jsou pro tato zafizeni trvale dolozeny a
vyhrazeny odpovidajici kapacity;

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem;

vyrobni plochy (zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v pohledové
exponovanych polohach) je investor, resp. vlastnik povinen opatfit vysadbou stfedni a
vysoké doprovodné a izolacni zelenég;

v lokalité¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu;

investor musi prokazat zplsob zpomaleni odtoku vod ze zpevnénych ploch arealu
v dusledku privalového desté — zejména v pfipadé, kdy nezastavéna a nezpevnéna cast
pozemku je mensi nez 40% jeho celkové vyméry;

b) prostorové usporadani

Nové ucelové stavby, skleniky a provozy podnikani musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli a krajiny. Maximalni vy$ka hrfebene stfechy se
sklonem nad 35° - 7m nad niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem stfechy do 35° (véetne) —
5m nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu
do 5 % plochy budou posouzeny na zakladé predloZzeného provéreni kompoziénich vztaht a vizualizace
zakresu do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.

Nezastavéné Uzemi:

PLOCHY PRIRODNi

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

dlouhodoba stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativné nerusené existovat a vyvijet
se pavodni a pfirodé blizké ekosystémy;
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Pfripustné vyuziti:

Uzemni ochrana chranénych Uzemi, ochrana Uzemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych &asti uzemi (zejména ekologické kostry Uzemi);

uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhd organismu ;
mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny;

zasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a v zajmu
ochrany pfirody a krajiny;

vybrana opatieni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za pfedpokladu ovéfeni vlivu stavby na
krajinny raz);

vystavba nezbytné nutnych ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani
zemeédélskych a lesnich pozemkd;

vystavba liniovych inZzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni plochu by neumérné
zvysilo naklady na jejich realizaci;

Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zplsobem;

Nepfipustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména stavby pro
zemeédélstvi, lesnictvi, pro téZbu nerostl, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo uUzemnim planem navrhovanych systému, stavby pro
pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach
a dale oplocovani pozemklU kromé pfipadu, kdy jde o zajem ochrany pfirody, lesa,
vodnich zdroju, apod. — napf. pozemku lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich
zdroju |. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

z ddvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny je nepfipustné vyuziti staveb a
zafizeni pro tézbu nerostu (§18, odst. 5 stavebniho zakona);

intenzivni formy zemédélského hospodareni, pouzivani intenzivnich ochrannych
prostfedkl — pesticidu, herbicidu, insekticidu;

melioracni opatfeni, pokud nejsou v zajmu ochrany pfFirody a krajiny & mimoprodukénich
funkci zemeédélské pldy nebo lesa;

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;
zmeény druht pozemku na ornou pldu, zahrady, sady;

ukladani a zneSkodriovani odpadu;

terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry;
scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny &i ochrany lesa;
zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych ucelovych komunikaci €i pésin, pokud
to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

Podminky:

pfi obhospodafrovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodareni, cilené
posilovat mimoprodukéni funkce zemédélské pldy a lesa (bez dalSi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny;

pfipustné vyuZiti uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfisluSny organ ochrany pfirody;

vyuziti pozemkl v pfirodnim parku Kersko — Bory je podminéno extenzivnimi zplUsoby
pfirodé blizkého hospodafeni na trvalych kulturach louky, pastviny, zatravnéné ovocné
sady obhospodarované v ramci zasad ekologického zemédélstvi a pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa za pfedpokladu durazu na plnéni mimoprodukénich funkci lesa;

b) prostorové usporadani

Prijatelnost provozovanych ¢innosti bude posuzovana na zakladé hledisek respektovani krajinného razu,
prvki lokaini identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuZivani tzemi. Zakladnim predpokladem je
dodrzeni podminek vyuZiti Gzemi stanovenych organem ochrany pfirody.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (s indexy vyuziti x=) MN.x

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvySujici labilitu Uzemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci pfirodnich ploch;

Pripustné vyuziti:

Indexem je oznaceno vyuziti kompromisné zastoupené ve vymezené plose, tj. x = ...

| - lesnictvi (zejména v lesich zvlastniho ur€eni) — pfipoustéji se nezbytné nutna
opatfeni a vystavba pro lesni produkci;

o — ochrana proti ohrozeni uzemi — zde: prostor mezi plochami s potencialnim
stfetem vyuziti (napf. izolaéni prostor mezi obytnou plochou a jinymi plochami
intenzivniho vyuziti krajiny);

p - pfirodni priority — Uzemni ochrana chranénych Uzemi a Uzemni ochrana
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (zejména ekologické kostry uzemi);

r — rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci
a relaxaci (napft. turistické cesty, cyklistické stezky, naucné stezky, relaxaéni altany a
pristfesky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informacni prvky, sportovni a herni
prvky — arealy zdravi, apod.) — lokalizace zafizeni je mozna pouze v souladu
s vypracovanou a projednanou uUzemni studii krajiny plochy S.R a kontextualnich
vazeb;

w — vodohospodaiské zajmy — plochy s vodohospodarskou funkci, uUzemi
vyznamnych vodnich tok( a ploch, plochy zaplavovych Uzemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdroji, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodarsky
vyznamnych uzemi;

x — potencialné urbanizovatelné plochy - plochy potencialné vyuzitelné pro uzemni
rozvoj po vycerpani pfevahy ploch rozvojovych lokalit navrzenych uzemnim planem;
vyuziti téchto ploch je podminéno vypracovanim zmény uzemniho planu, konkretizaci
zaméru a druhu plochy s rozdilnym vyuzitim, vyhodnocenim vlivu na okoli a pudni
fond;

z - zemédélstvi extenzivni (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné
nutna opatfeni a vystavba pro zajiSténi zemédeélské produkce (napf. vystavba
seniku, ohradniky pastvin, apod.);

vystavba ucelovych komunikaci;

vystavba inzenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichz trasovani mimo plochu by neumérné zvySilo naklady na jejich realizaci;
Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity a Cinnosti, které jsou v
rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu pfipustného vyuziti, tj. v plochach
oznacenych indexy.

| — lesnictvi: stavby pro zemédé&lstvi, pro t&Zbu nerostd'), pro technickou
infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systém(, stavby pro bydleni (kromé hajoven), pro pfechodné
ubytovani (tj. pobytova zafizeni), pro hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a
trasach, stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu
krajinného prostfedi nebo zplsobuji prekroceni stanovenych limita zatizeni okoli
hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod.,
dale oplocovani pozemkl kromé& pozemk lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm
vodnich zdrojl I. stupné;

p — pfirodni priority, r — rekreace nepobytova, o — ochrana proti ohroZeni uzemi, w —
vodohospodarské zajmy, x — urbanizovatelné plochy / uzemni rezerva: stavby pro
zemé&daélstvi, lesnictvi, pro t&zbu nerosttl'), pro technickou infrastrukturu nejedna-li se
o zkapacitnéni stavajicich nebo tzemnim planem navrhovanych systémd, stavby pro
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bydleni, pfechodné ubytovani, pobytova zafizeni, hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocCivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach, stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c&innosti
snizuji kvalitu krajinného prostfedi nebo zpusobuji pfekroCeni stanovenych limita
zatizeni okoli hlukem nebo zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym
pachem, apod., dale oplocovani pozemku kromé pozemku péstitelskych Skolek, obor,
ochrannych paserm vodnich zdroja I. stupné;

» 2z — zemé&délstvi: stavby pro lesnictvi, pro t&Zbu nerost'), pro technickou
infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem
navrhovanych systému, stavby pro bydleni (kromé rodinné farmy), pro pfechodné
ubytovani (tj. pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera jsou soucasti
odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach,
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych &innosti snizuji kvalitu krajinného
prostfedi nebo zpUsobuji pfekroCeni stanovenych limith zatizeni okoli hlukem nebo
zatézuji okoli prachem, exhalacemi, organoleptickym pachem, apod., dale oplocovani
pozemk( kromé pozemkl lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich zdroj( |.
stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné);

') Nepfipustné vyuziti staveb a zafizeni pro tézbu nerostt jsou vyloudena z diivodu vefejného zajmu ochrany pfirody a
krajiny (pfirodni park Kersko — Bory, pfirodni rezervace a EVL, Gzemni systém ekologické stability), coz vyplyva z §18
odst. 5 stavebniho zakona. K zajisténi ochrany krajinného razu pfirodniho parku a ochrany pfirodnich hodnot jsou
vylou€eny takové cCinnosti, které by mohly zpusobit zni€eni, poskozeni nebo ruseni stavu uzemi pfirodniho parku nebo
jeho &asti a stavu zvlasté chranénych uzemi pfirody.

V pfipadé, Ze je plocha oznaCena vétSim pocétem indexud, je nepfipustné vyuziti
stanoveno souhrnem ¢&innosti vztahujicich se ke v§em uzitym indextm;

pouzivani kejdy, silaznich stav a ostatnich tekutych odpad;

nenavratné poskozovani pudniho povrchu;

zmeény vodniho rezimu pozemku, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa;
ukladani a zneskodriovani odpad;

hospodareni na pozemcich zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie;

vystavba zafizeni pro Cinnosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lank( pro viastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

veskeré Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu;

pfipadny zamér staveb nebo opatfeni pfimo souvisejici s nékterym z pfipustnych vyuziti

je nutné v predstihu ovéfit z hlediska moznych vlivi na dalSi kompromisné pfipustna

vyuziti sledované plochy (nejlépe formou ovéfovaci studie) a dosahnout dohody

zainteresovanych stran a dotéenych organli o podminkach jeho realizace;

v pfrirodnim parku Kersko — Bory je tfeba pro nize uvedené zaméry spinit nasledujici

podminky:

= protierozni nebo protipovodriova opatfeni realizovat pfirodé blizkymi zpusoby;

= vegetaCni prvky rozptylené nelesni zelené zakladat vyhradné z geograficky
plvodnich drevin;

= nové ucCelové komunikace nebo jejich opravu a obnovu provadét prednostné
S nezpevénym povrchem;

zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné uzemni studie) je nezbytné pro ovéreni

téchto event. zaméru:

= otevieny jezdecky areal a zfizeni jezdeckych stezek;

= vyuziti krajiny pro sportovni aktivity (lyzafské arealy, horolezecké lokality, ...);

= vystavba rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu);

= zfizeni arealu zdravi;

b) prostorové usporadani

Prijatelnost provozovanych ¢innosti a lokalizace staveb bude posuzovana z hlediska respektovani krajinného
razu, prvka lokalini identity v krajiné a zachovani kompromisniho vyuzivani tzemi.
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PLOCHY ZEMEDELSKE AZ

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

zemeédélska prvovyroba na zemédeélském padnim fondu vEetné intenzivnich forem;

Pfripustné vyuziti:

doplikové zemédélské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnoijisté,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaZe, vybéhy, letni pFistfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni arealy, ... apod.);

mistni uéelové komunikace;

stavby pro rozvod energii;

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského padniho fondu
(protierozni opatfeni, apod.);

vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci pfipadné intenzifikaci zemédélské
produkce na zemédélském pudnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.);

vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélske kultury;

terénni upravy, které nenarusi nebo dokonce zleps$i organizaci zemédélského pludniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim Uzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné& ochranu
pfirody a krajiny;

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, které nesouviseji s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni rezervace
a EVL a s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména stavby pro lesnictvi,
pro t&zbu nerost('), pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich
nebo Uzemnim planem navrhovanych systému, stavby pro bydleni (kromé rodinné
farmy), pro pfechodné ubytovani (tj. pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pfi komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach
a trasach; nepfipustné je oplocovani pozemkl kromé pozemku lesnich $kolek, obor,
ochrannych pasem vodnich zdroji I. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je
pfipustné);

1) Nepfipustné vyuziti staveb a zafizeni pro téZbu nerostd jsou vylou¢ena z dlivodu vefejného zajmu ochrany pfirody a
krajiny (pfirodni park Kersko — Bory, pfirodni rezervace a EVL, Gzemni systém ekologické stability), coz vyplyva z §18
odst. 5 stavebniho zakona. K zajisténi ochrany krajinného razu pfirodniho parku a ochrany pfirodnich hodnot jsou
vylouceny takové cinnosti, které by mohly zpUsobit zni¢eni, poskozeni nebo ruseni stavu Uzemi pfirodniho parku nebo
jeho &asti a stavu zvlasté chranénych uzemi pfirody.

¢innosti, které by nasledné omezovaly formy ¢&i intenzitu zemédélského
obhospodarovani;

znecistovani pady Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci zZivych
organismu, poSkozovani pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti
pudy;

vyroba energie (kromé solarnich ¢lank( pro viastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech);

Podminky:

pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji

pfimou vazbu na €innost zajiStovanou v daném uzemi a na rozsah obhospodafované

plochy;

respektovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny:

= pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny;

» pozadavky zakona o ochrané zemeédélského pudniho fondu, (napf. nezhor$ovat vodni rezim v
pudé i tzemi, ochrana pfed erozni ohroZenosti, zastoupeni interakénich prvku);

oplocovani pozemkl v hospodarské krajinné plose je pfipustné v nezbytnych pfipadech:

napf. ochranna pasma vodnich zdrojl l.stupné, sady, vybéhy, pastevecké arealy (napf.

formou ohradnikd), ... apod.; o nutnosti nového oplocovani pozemku rozhodne v

jednotlivych pfipadech ufad uzemniho planovani; v pfirodnim parku Kersko — Bory je

oplocovani pastvin (trvalych travnich porostd) mozné vyhradné mobilnim ohrazenim

nebo formou dfevénych pastevnich ohradniku;
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b) prostorové uspofadani
Realizaci zemédélské cinnosti a staveb nesmi dochazet k naruseni krajinného razu, poskozovani prvku
lokalni identity v krajiné, viastnosti zemédélské pldy (fyzikalnich, biologickych a chemickych). PFipustné jsou
pouze stavby a cinnosti, které zajistuji zemédélskou funkci v uzemi a neohroZuji pudu kontaminovaci
Skodlivymi latkami.

PLOCHA SE SPECIFICKYM VYUZITIM XX1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- uzemi urCené k nakladani s organickym odpadem

Pripustné vyuziti:

- plochy zelené izola¢ni a ochranné, zatravnéni, krajinafska uprava a udrzba zelené;

- revitalizace ramene Labe za podminek odsouhlasenych organem ochrany pfirody;

- realizace opatreni, vedoucich ke zlep$eni podminek vyvoje pfirodé blizkych ekosystému;

Nepripustné vyuziti:

- v8echny c¢innosti, které jsou vrozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji
s hlavnim vyuzitim, zpevfiovani ploch, parkovani vozidel, lokalizace nové vystavby (i
dopravnich staveb);

- zména kultury pozemku;

- zneSkodnovani jiného druhu nez organického odpadu;

- provadéni terénnich uprav bez pfedchoziho souhlasu stavebniho ufadu;

Podminky:

- Cinnost nesmi negativné ovliviiovat pfirodni funkci sousednich ploch;

- provozovatel musi dodrzovat podminky vyuziti stanovené organem ochrany pfirody;

b) prostorové uspofadani
¢innost nesmi naruSovat charakter krajinného razu nebo poskozovat prvky lokalni identity v krajiné.

d. Verejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatreni

o Vuzemnim planu Sadska jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby prevazné
stavby dopravni a stavby technické infrastruktury; za vefejné prospéSna opatfeni se
povazuji useky uUzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni. Prehledny
zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu ¢€.3 grafické ¢asti elaboratu.

o Za verfejné prospésné stavby se pokladaji stavby dopravni a technické obsluhy Uzemi,
které tvofi vzdy soucast systému technické nebo dopravni infrastruktury jako celku a
musi — i v pfipadé etapové vystavby konkrétniho zaméru — vzdy zajistit pfipojeni ke
stavajicimu systému a sou€asné umoznit pfipojeni a obsluhu nasledujicich etap realizace
a sousednich pozemku — viz vykres &.3.

0 Podrobnéjsi vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni uvnitf jednotlivych
rozvojovych lokalit je pfedmétem feSeni podrobnéjSiho stupné dokumentace (UR/SP)
nebo regula¢niho planu.

o Na zakladé zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace konkrétnich
staveb (PD k UR, resp. SP) mlze dojit ke zpfesnéni vymezeni vefejné prospésnych
staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pfiemz bude také detailngji specifikovana
nezbytna mira dotéeni pozemku vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.
a Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé Ize po vydani
uzemniho planu dle aktualné platné legislativy uplatnit pro navrhované vefejné
prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatieni v pfipadech, kdy se jedna o:
= vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),

= vefejné prospésné opatieni, uréené:
- ke snizovani ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi,
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-k zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,
-k ochrané archeologického dédictvi.

o Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou Uzemnim planem
Sadska navrhovany.

Specifikace vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni vymezenych
uzemnim planem Sadska je obsahem tabulek, resp. kap. g.01 — g.04.

g.01 Verejné prospésné stavby
Dopravni infrastruktura

Oznaéeni | Popis | Poznamka | ppé. / k.u.

Koridory pro tranzitni komunikace

Zpiesnény koridor CPZ-D154 pro silnici 11/330 véetné | 5. , o . . .
VDT | izovatek s /611 a 11/330 podle z&méru 2A ZUR SK Prelozka silnice [1/330 | Sadska
Upravy na hlavnich obsluznych pozemnich komunikacich
Obsluzné komunikace nad sitémi technické infrastruktury Hiavni N bsluzne Sadska
komunikace
Dopravni plochy
VD5 | Parkovists kamionti - Podébradska Parkoviste nakladni | g4k
dopravy u CSPH
VD6 Parkovisté u jezera Sadska Zachytp © parkowste Sadska
rekreaCni oblasti
Verejna infrastruktura
vodni hospodafistvi - vodovod
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
VT Lokalita _Z3 -.vodovodnl distribucni/propojovaci fad Prgpo;vem H'alkova - Sadska
v komunikaci Mladeznicka
VT2 Lokalita P4 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Cerna zahrada Sadska
Lokalita Z5 - vodovodni distribuéni/propojovaci fad Propojeni Lazeriska - .
VT3 v komunikaci Pistecka Sadska
VT4 | Lokalita Z6 - vodovodni distribuéni fad v komunikaci Napojeni Hlouskova, | g 4e14
Barakova
VT5 Lokalita _Z7 -.vodovodnl distribucni/propojovaci fad Propo;em Podébradska Sadska
v komunikaci - U Nadjezdu
VT6 Lokalita Z8 - vodovodni distribuéni fad v komunikaci Napojeni Podébradska | Sadska
Lokalita P9 - vodovodni distribu¢ni/propojovaci fad Propojeni Resslova - .
VIT |\ komunikaci Jablofova Sadska
VT8 Lokalita P19 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Napojeni Resslova Sadska
VT9 Lokalita Z11 - vodovodni distribu¢ni fady v komunikaci Napojeni Zelezniéni Sadska
V110 Lokalita Z21 - vodovodni distribu¢ni fad v komunikaci Napojeni Pod Bory Sadska
Lokalita Z22 - vodovodni pfivodni/distribu¢ni fady Chatova osada .
VT11 I Tx Sadska
v komunikaci Vodrazka
VT12 Lokalita 224 - vodovodni pfivodni/distribuéni Fady Rekree}cn! oblast jezero Sadska
v komunikaci Sadska zapad
VT13 Vodovodni fad k ukici Bojisté Napojeni Prokopova Sadska
VT14 | Vodovodni fad k ulici K Cyklostezce Napojeni Podébradska | Sadska
VT15 Vodovodni fad u kfizovatky RaSinova - Adamcova Napojeni Rasinova Sadska
VT16 Vodovodni fad v ulici Vétrna Napojeni Pod Bory Sadska
vodni hospodafstvi - kanalizace
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni Gzemi
vT21 Lokalita Z3 — stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pf.lpo'jen] Ha’Ik0\v/a;l . Sadska
pfipojeni Mladeznicka
VT22 | Lokalita P4 — stoky splaskové kanalizace v komunikaci Pripojeni Palackéhon. | o1 5
pfipojeni Hlouskova
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VT23 Lokalita Z5 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Lazefska Sadska
VT24 Lokalita Z6 - stoka splaskové kanalizace v komunikaci Pfipojeni HlouSkova Sadska
VT25 Lokalita Z7 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pripojeni U Nadjezdu Sadska
VT26 Lokalita Z11 - stoky splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Zelezniéni Sadska
VT27 Lokalita Z13 - stoka spladkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Soub&zna Sadska
VT28 Lokalita P9 - vytlak splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Resslova Sadska
VT29 Lokalita P19 - vytlak spladkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Resslova Sadska
VT30 Lokalita P20 - stoka splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Jabloriova Sadska
VT31 Lokalita Z22 - vytlak splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Pod Bory Sadska
VT32 Lokalita Z24 - vytlak splaSkové kanalizace v komunikaci Pfipojeni Pod Bory Sadska
VT33 Stoka splaskové kanalizace v ulici Lazeriska Pfipojeni Sadska
VT34 Stoka splaskové kanalizace v ulici Podébradska Pfipojeni Podébradskad | Sadska
VT35 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici Tfebizského - Paroubkova | Pfipojeni Paroubkova Sadska
VT36 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici TyrSova Pfipojeni PraZska Sadska
VT37 | Stoka splaSkové kanalizace v ulici Smetanova - Prazska Pfipojeni Palackéhon. | Sadska
VT38 | Stoka splaSkové kanalizace na Palackého nam. Pfipojeni Palackého n. | Sadska
VT39 | Stoky splaskové kanalizace v ulici Jordan Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT40 Stoka splaskové kanalizace v ulici Resslova Pfipojeni PraZzska Sadska
VT41 Stoka splaskové kanalizace v ulici Kratka Pfipojeni Podébradska | Sadska
VT42 Stoka splaskové kanalizace v ulici Prazska Pfipojené Palackéhon. | Sadska
VT43 Lokalita Z23 - roz§ifeni aredlo COV Areal COV Sadska

energetika - elektro

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni Gzemi
VT51 Lokalita Z3 — trafostanice N-TS21, kabel v komunikaci Pfipojeni Zvéfinska Sadska
VT52 Lokalita P4 — trafostanice N-TS5, kabel v komunikaci Pfipojeni Hlouskova Sadska
VT53 Lokalita 25 - trafostanice N-TS12, N-TS14, kabely Propojeni Pls'tecl’(a, Dr. Sadskéa

v komunikacich Sokola, Na Lavkach
VT54 | Lokalita Z8 — trafostanice N-TS3, kabel v komunikaci Propojeni k vrchnimu | ¢y 5
vedeni jizné od traté
VTS5 | Lokalita P9 trafostanice N-TS7 a N-TS8, kabel v komunikaci | (TP on: “ "0 | sz
VT56 Lokalita Z11 - trafostanice N-TS17, N-TS18, N-TS19, N- PFi;;ojeni svodem Sadska
TS20, N-TS22, N-TS23, kabely v komunikacich k vrchnimu vedeni
VT57 | Lokalta P19 trafostanice N-TS15, kabel v komunikaci rpojent k afostaniel | sagsk
VT58 | Trafostanice N-TS1 Prokopova, vrchni vedeni Pr|p01erj| k’trafostgmm Sadska
NB_Shérné suroviny
. . - Pfipojeni  k trafostanici .
VT59 | Trafostanice N-TS4 U Nadjezdu, kabel v komunikaci NB_1063 - Hlougkova Sadska
Pfipojeni k vrchnimu
VT60 Kabely v komunikacich Lazefska, Karla Viky vedeni a trafostanici | Sadska
NB_0820 Pod Bory
. o Pfipojeni  k trafostanicim .
VT61 Trafostanice N-TS11, kabely v komunikacich NB_ 0795 a N-TS12 Sadska
energetika - plyn

Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi

V71 | Lokalita Z3, STL plynovodni distribucni fad v komunikaci Pripojeni Halkova, = =1 o 40
pfipojeni Mladeznicka
VIT2 Lokalltg P4., STL plynovodni distribuéni/propojovaci fad v Propo;gm nguskova = | Sadska
komunikaci Palackého nam.
VIT3 Lokalltg 25', STL plynovodni distribu¢ni/propojovaci fad v Pfopgjen i Nymburska - Sadska
komunikaci Lazenska
VT74 | Lokalita Z6, STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci Pfiplojeni Hlouskova Sadska
VT75 Lokalita Z7, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pfipojeni Podébradskd | Sadska
VT76 Lokalita Z8, STL plynovodni distribu¢ni fad v komunikaci Pfipojeni Podébradska | Sadska
V177 Lokalita P9, STL plynovodni distribuéni fad v komunikaci Pfipojeni Resslova Sadska
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VT78 Lokalita Z11, STL plynovodni distribu¢ni Fady v komunikacich | Pfipojeni Zelezniéni Sadska

VIT9 Lokalltg Z1'3, STL plynovodni distribuni/propojovaci fad v Pfipojent Radinova Sadska
komunikaci

VT80 | STL plynovodni distribu¢ni/propojovaci fad v komunikaci Hlouskova Sadska

g.02 Verejné prospésSna opatreni
USES - prvky k zalozeni

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
VU1 NRBK K10/BStfibrny roh — Polabsky luh Sadska
VU2 | RBK 1239 Sembera - K10 Sadska
VU3 RBK 1234 Kersko — Sembera Sadska
VU4 RBC 999 Sembera Sadska
VU5 LBK 5 Mlynsky potok Sadska
VU6 LBK 3 Ke Kozichu Sadska
VU7 LBK 17 Mrsol Sadska
VU8 LBK 16 Kersko Il. Sadska
VU9 LBK 14 Psi Plle Sadska

VU10 | LBK 11 Smradlak Sadska
VU1 LBC 8 V Chuchli Il. Sadska
VU12 |LBC7 Za KrodeSkovi Sadska
VU13 |LBC6 Obicka Sadska
VU14 | LBC 24 Pod Bory Sadska
VU15 |LBC 23 Za KrodeSkovi l. Sadska
VU16 | LBC 22 V Chuchlil. Sadska
VU17 | LBC 2 U ZvéFinku Sadska
VU18 |LBC 13 Pod Skalou Sadska
VU19 | LBC 12 Kukla Sadska

d.03 Plochy pro asanaci
Uzemni plan Sadska nevymezuije plochy pro asanaci.

h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Predkupni pravo v rozsahu vefejné prospésnych staveb vymezenych uzemnim planem
Sadska se nepouzije.
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i Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykres(
k nému pripojené grafické ¢asti,

Vyrokova €¢ast Uzemniho planu pro mésto Sadska je vypracovana v rozsahu 87 stran textu
vCetné titulni strany a obsahu.

Graficka €ast uzemniho planu pro mésto Sadska obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5.000
HLAVNI VYKRES, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES;

KONCEPCE DOPRAVY 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani vodou ... 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce odkanalizovani ... 1:5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace ...1 : 5.000
HLAVNI VYKRES - koncepce zasobovani plynem a teplem ... 1:5.000
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI ... 1:5.000
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ODUVODNENI

UZEMNIHO PLANU SADSKA
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0O.a Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu

Sir§i uzemni vztahy jsou dokumentovany s vyuzitim ZUR StfedoCeskeho kraje ve vykresu C.
0.2 (méf.: 1:50.000). Soulad s nadfazenou dokumentaci (1A PUR CR 2008; 2A ZUR SK).

0.a.01 Systém osidleni a sidelni struktura

Podle Aktualizace &.1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (1aPUR) schvalené
usnesenim vliady CR &.276 ze dne 15. 4. 2015 leZi Sadska v rozvojové ose OS4 Praha—
Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice D11)-Trutnov—hranice CR/Polsko (-Wroclaw).
Dal$i vétev rozvojové osy je Praha—Kolin—Chvaletice—Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni
Praha—Kolin—Pardubice).

Vymezeni osy OS4 se vztahuje na obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj.
dalnici D11, koridory pfipravovaného pokracovani dalnice D11 a Zzelezni¢ni trat ¢. 010 v
useku Praha—Pardubice. Jedna se o Uuzemi ovlivnéné dalnici D11 a jejim pfipravovanym
pokracovanim do Jaromére, pfipravovanou rychlostni silnici R11 Jaromér—Trutnov—hranice
CR/Polsko, Zelezniéni trati &. 010 v Useku Praha—Pardubice (I. tranzitni Zelezniéni koridor) a
spoluplisobenim center Nymburk, Podébrady, Kolin, Jaroméf, Dvlir Kralové nad Labem a
Trutnov. Navazuje na rozvojovou osu v zahranicCi.

Zasady Uzemniho rozvoje Srifedogeského kraje (ZUR SK) vymezuji ve sledovaném lzemi

rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi, ktera zahrnuje mj. nasledujici

obce (katastralni uzemi) ve spravnim obvodu ORP Nymburk: Hofatev (Horatev), Kostelni

Lhota (Kostelni Lhota), Kovanice (Chvalovice u Nymburka, Kovanice), Nymburk (Drahelice,

Nymburk), Pisty (Pisty u Nymburka), Sadska (Sadska), Zvétinek (Zvéfinek). ZUR SK dale

stanovuji zasady pro usmérhovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi

vymezené OBK1:

= ZlepSit silni€ni_napojeni mést Nymburka a Pedek na dalnici D11 ve sméru na hl. m.
Prahu vymezenim koridoru D154 pro prelozku silnice 11/330 obchvatem vychodné od
Sadské a jejim novym pfipojenim mimouroviiovou kfizovatkou k dalnici D11;

= rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk,
Sadska a PeCky a dale v obcich s dobrym Zzelezni¢nim spojenim na tratich Kolin —
Praha, Kolin — Nymburk, Kolin — Pardubice a Kolin — Caslav;

Mésto Sadska je do rozvojové OBk1 zahrnuto jako stabilizované lokalni centrum
s optimalnimi pfedpoklady pro rozvoj bydleni s vyhonym polohovym potencialem diky
dopravnimu napojeni patefemi k jadrové oblasti regionu Prahy.

0.a.02 Nadmistni prirodni systémy
0.a.02.1 Zvlasté chranéna uzemi

Maloplo$na zvlasté chranéna uzemi
Do feSeného Uzemi zasahuje jedna lokalita PP Kersko a ochranné pasmo PP Pise¢ny
presyp u Pist.

0 6113 — Prirodni pamatka Kersko; rozlehly lesni komplex v rovinaté krajiné stfedniho
Polabi mezi obci Trebestovice a osadou Kersko, ktery je na nékolika mistech lemovan
pozustatky dfive hojnych stfidavé zamokienych slatinnych luk. V lesnim komplexu se
nachazi i nékolik malych tuni a drobnych lesnich luk v nadmorské vySce 182—-205 m n.
m. V PP Kersko se nachazi pestra paleta spoleCenstev s celou fadou hodnotnych
biotopl. Pfedmétem ochrany jsou ekosystémy - stanovisté bezkolencovych luk na
vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych pudach (Molinion caeruleae), extenzivnich
seCenych luk nizin az podhufi (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis),
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stanovisté duhohabfin asociace Galio-Carpinetum a staré acidofilni doubravy s dubem
letnim (Quercus robur) na pisCitych planich. Rostliny ani Zivo€ichové nejsou pfedmétem
ochrany MZCHU.

Pfirodni pamatka byla vyhlaSena Nafizenim StfedoCeského kraje €. 8/2017 ze dne
16.2.2017, kterym se méni nafizeni StfedoCeského kraje €. 21/2016, o zfizeni pFirodni
pamatky Kersko. PFirodni pamatka je vymezena na Uzemi k.u. HradiStko u Sadské a
Sadska o celkové rozloze 217,6122 ha. Do feSeného uzemi k.u. Sadska zasahuje
26,2161 ha na zapadnim okraji. Ochranné pasmo neni vyhlaseno a je vymezeno dle zak.
114/92 Sb. v Sifce 50 m podél hranice uzemi. Pfirodni pamatka ma prekryv s evropsky
vyznamnou lokalitou CZ0214044 Kersko. Z hlediska obecné ochrany pfirody je
predmétna pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku Kersko-Bory

Pro pfirodni pamatku je zpracovan Plan péce na obdobi let 2015 az 2024. Cilem ochrany
Uzemi je zachovani rozlehlych reprezentativnich porostid bezkolencovych doubrav a
zabranéni jejich pfevodu na nahradni monokultury borovice lesni a dubu ¢erveného, v
mensi mife i smrku ztepilého. Cilem ochrany pfirodnich biotopu nelesniho charakteru je
omezeni vSech negativnich vlivi napf. odvodnéni, zabranit degradaci rostlinnych
spoleCenstev v pfipadé absence koseni tak, aby byl zachovan ekosystém ve stavu
odpovidajicim pfedmétu ochrany.

309 Pisecny presyp u Pist - ochranné pasmo prirodni pamatky; do feSeného uzemi
zasahuje ochranné pasmo v §ifi 50 m podél hranice zvlasté chranéného uzemi. Jedna
se o parc. €. 2191/1 (lesni pozemek) v k.u. Sadska.

Proces vyhlaseni ZCHU probéhl v nékolika etapach. V souvislosti s vymezenim EVL bylo
v roce 2012 pfehlaseno Nafizenim Stfedoceského kraje €. 15/2012, kterym zaroven byla
zru$ena puvodni vyhlasovaci vyhlaska MSVU z roku 1951.

Uzemi je povazovano za posledni dosud pohyblivou ("Zivou”) dunu vatého pisku v Polabi
a za jednu z poslednich takovych lokalit v CR. VySka pfesypu je 8-10 m. V podlozi
vatych piska (Ctvrtohory, pleistocén-wirm) je Stérkopiskova labska terasa. Okolni lesni

porost ma pudy typu arenickych podzolu.

Pfedmétem ochrany jsou oteviené travniky kontinentalnich dun s palickovcem Sedavym
Corynephorus canescens a psineCkem obecnym Agrostis capillaris, spolu s ohrozenymi
a zvlasté chranénymi druhy rostlin a Zivoc€ichll vazanych na prostfedi vatych pisk( a
geologicky fenomén vatych piskld jako takovy. Pfirodni pamatka ma prekryv s evropsky
vyznamnou lokalitou CZ0210064 PiseCny pfesyp u Pist. Z hlediska obecné ochrany
pfirody je pfedmétna pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku Kersko-Bory.

Pro pfirodni pamatku je zpracovan Plan péce na obdobi let 2017 az 2026. Dlouhodobym
cilem je zachovani geomorfologického fenoménu mohutné duny, véetné plochy bez
vegetace a udrzeni charakteristické psamofilni bioty (vy$Si a nizSi rostliny, bezobratli).

0.a.02.2 Evropsky vyznamné lokality (EVL)

Dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni zak. ¢. 100/2004 Sb., § 45a
- ,jako evropsky vyznamné lokality budou do narodniho seznamu zafazeny ty lokality, které
v biogeografické oblasti nebo oblastech k nimz nalezi, vyznamné pfispivaji

a) k udrzeni nebo obnové pfiznivého stavu alespon jednoho typu evropskych stanovist
nebo alespon jednoho evropsky vyznamného druhu z hlediska jejich ochrany
b) k udrzeni biologické rozmanitosti biogeografické oblasti®

Do feSeného uzemi zasahuji 2 evropsky vyznamné lokality navrzené v ramci soustavy
NATURA 2000:

a

CZ0210064 Pisecny piesyp u Pist — pfedmétem ochrany jsou oteviené travniky
kontinentalnich dun s palickovcem a psineCkem; celkova plocha 3,6415 na Uzemi k.u.
Sadska a Pisty. EVL ma prekryv s pfirodni pamatkou Pise¢ny piesyp u Pist na uzemi
k.u. Pisty, v€etné ochranného pasma. Pfedmétem ochrany PP jsou oteviené travniky
kontinentalnich dun s pali¢kovcem Sedavym a psinekem obecnym, spolu s ohrozenymi
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a zvlasté chranénymi druhy rostlin a Zivo€ichll vazanymi na prostfedi vatych pisku a
geologicky fenomén vatych piskd. Z hlediska obecné ochrany pfirody je pfedmétna
pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku Kersko-Bory.

o CZ0214044 Kersko - bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych
pudach; extenzivni seCené louky nizin az podhufi; dubohabfiny asociace Galio-
Carpinetum; staré acidofilni doubravy s dubem letnim na pis€itych planich. Lokalita
vymezena na Uzemi k.U. HradiStko u Sadské a Sadska na celkové rozloze 217,1575 ha.
EVL Kersko ma prekryv s pfirodni pamatkou Kersko. Z hlediska obecné ochrany pfirody
je pfedmétna pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku Kersko-Bory.

UP Sadska respektuje vyhlaseni zvlasté chranénych tzemi ochrany prirody a evropsky
vyznamné lokality. Podminky ochrany jsou uvedeny v Planech péée MZCHU a v
Seznamech doporugenych opatfeni pro EVL, uvedeny jsou na strankach AOPK CR v
ustfednim seznamu ochrany pfirody.

0.a.02.3 Prirodni park

o Prirodni park Kersko — Bory. Pfedmétem ochrany je rozsahly komplex lesa Kersko a
lesa Bory s borovymi a bfezovymi porosty na Stérkopiskovém podkladu labské nivy,
okolni oteviené prostory polabské zemédélské krajiny a krajinna dominanta sadského
kopce s kostelem sv. Apolinafe. Soucasti pfirodniho parku jsou PP a EVL Kersko, PP a
EVL PiseCny prfesyp u Pist.

Uzemni plam mésta Sadska respektuje vyhlaseni pfirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti uzemi budou ve shodé s Nafizenim
StfedocCeského kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z2, P9, Z12, Z13, P19, Z22, Z23,
P25, 726, 227, Z29.

V lokalitach Z2, Z22, Z23, Z24 bude nutno v nasledujicich fazich tzemniho &i stavebniho
fizeni provést biologicky prizkum z duvodu vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a
Zivogichl. Dle nalezové databaze AOPK CR se v dané oblasti jedna zejména o tyto
pfirodni biotopy a zvlasté chranéné druhy:

biotopy: L.1 (mokfadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy niZinnych fek), V1.G ( vegetace eutrofnich
a mezotrofnich stojatych vod s pfirozenym nebo pfirodé blizkym charakterem dna a
bfehu), M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod). zvlasté chranéné druhy: bahnicka
chudokvéta, ostfice pobrezni, cvr€ilka slavikova, skokan zeleny.

0.a.02.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Dle Uzemné technického podkladu celostatni sité NR-R USES, Zasad Gzemniho rozvoje
Stfedodeského kraje ve znéni aktualizaci 1 a 2 a Studie USES Stfedogeského kraje
zpracovaneé jako podklad pro Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje jsou v systému
nadmistniho USES vymezeny:

o Nadregionalni USES
NK 10 - nadregionalni biokoridor K10 Stiibrny roh — Polabsky luh (pldvodné oznacen
jako 19a) - vedeny v trase vodniho toku a v nivé Labe — osa vodni (V) a nivni (N). V
soubéhu s vodnim tokem Labe je lesnimi komplexy Borky, Bory a Kersko vedena osa
borova (B). Nadregionalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentra Stfibrny roh (v
celostatni evidenci €. 19) a Polabsky luh (&.7). V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZzena regionalni a lokalni biocentra.

RC 1000 - regionalni biocentrum Bory — je vloZzeno do nadregionalniho biokoridoru
K10 v trase osy borové; zahrnuje komplex borovych lest v k.U. Sadska a Pisty. Celkem
58,5 ha, z toho v feSeném uzemi 35,2 ha. RC Bory je soucasti nadregionalniho
biokoridoru K10.

Nadregionalni biokoridory tvofi kromé osy i naraznikova (ochranna) zéna. Obé &asti jsou
jejich neoddélitelnou soucasti a po celé ploSe koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt
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— vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné ¢&asti regionalnich i
lokalnich USES, chranéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky a Gzemi s vy3§im stupném
ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.
Minimalni Sifka osy odpovida Sifce regionalniho koridoru pfislusného typu, pro lu¢ni a
kombinovana spole€enstva je to 50m. Maximalni Sife ochranné zény je 2 km, na uzemi
obce Sadska je ochranna zéna vymezena dle ZUR Stfedogeského kraje. Pro praktické
vyuziti v ramci uzemniho planu nema velky vyznam — témérf celé administrativni uzemi
obce Sadska se nachazi v této zéné. Trasa NRBK K10/B je shodna s dalkovym
migracnim koridorem velkych savc(.

o Regionalni prvky USES
ReSenym Uzemim dale prochazeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno
regionalni biocentrum. Regionalni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v
ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, &aste&né
funkéni, je veden tokem Sembery s bfehovymi a doprovodnymi porosty, v feSeném
uzemi v délce 1960 m; v celostatni siti propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a
RC 999 Sembera. Na biokoridoru Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.24 Pod Bory,
€. 6 Obicka.

RK 1239 - regionalni biokoridor Sembera — K10 (&. 4); biokoridor sloZeny, &asteéné
funkéni, pokraduje ve sméru od RC 999 Sembera dale po toku Sembery k Vyrovce a
Zvéfineckému potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. V
feSeném uzemi je koridor veden ve dvou Usecich v délce 562 m a 925 m po hranicich
k.U. Kostelni Lhota a Zvéfinek. Na biokoridoru Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.
7 Za KrodeSkovi, €. 8 V Chuchli a €. 22 V Chuchli.

RC 999 - regionalni biocentrum Sembera (&. 1); biocentrum vioZzené mezi RK 1234 a
1239 na soutoku Sembery a Milgického potoka; pfevazné navrzené na orné pudé. Zaklad
tvofi regulované vodotecCe s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdélujici dva celky orné pldy. Biocentrum upraveno v souvislosti vymezeni koridoru
pro trasu prelozky silnice 11/330.

o S ohledem na platnost nadfazené dokumentace (Zasad uUzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje) je =zapracovano zpfesnéni nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

0 Upraveno je regionalni biocentrum RC 999 Sembera v souvislosti s vymezenim koridoru
pro trasu pielozky 11/330.

0 V souvislosti s Upravami krajinného zazemi slepého ramene Labe a bfehu jezera byly
zpfesnény hranice nadregionalniho biokoridoru NK 10 "Stfibrny roh — Polabsky luh" —
osa borova (B) a navazujiciho lokalniho systému USES.

0.a.03 Nadmistni dopravni struktury

Z pohledu SirSich dopravnich vztah(l je dopravni napojeni sledovaného Uzemi v ramci
okresu, kraje i statu v souCasné dobé v podstaté stabilizovano — s vyjimkou sledovaného
koridoru prelozky silnice 11/330. Sidlo je pfimo napojeno na sit' silni¢nich komunikaci Il. tfidy
a Zeleznicni trat. Pfes tyto komunikacni propojeni Ize teprve vyuZzit nadfazenou silni¢ni sit, v
tomto pfipadé na jihu reprezentovanou dalnici D 11 nebo pFipravovany |. tranzitni koridor CD
E61 (Praha, Ceska Tiebova, Bieclav). Vyhledové je mozné uvazovat i vyuziti Upravy Labské
vodni cesty.

V oboru silniéni dopravy maji pro vlastni sidlo nejvétsi vyznam nasledujici komunikace Il
téidy:
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a silnice 11/330, ktera je v sou€asné dobé vedena ve sméru jihozapad - severovychod na
trase Cesky Brod, Sadska, Nymburk, Cinéves. Mezi Poti¢any a Trebestovicemi je tato
silnice napojena mimouroviiovou véesmérnou kiizovatkou na dalnici D 11, pfes kterou
je jiz dnes kapacitni spojeni mezi hlavnim méstem republiky a Podébrady s
pokraCovanim pres Hradec Kralové bud severnim smérem na Trutnov a polskou
Wroclav  nebo jihovychodnim smérem na Svitavy, Olomouc, Ostravu a polské
Katowice. Sedovany koridor pfelozky silnice 11/330 propoji tuto komunikaci obchvatem
vychodné od Sadské s trasou silnice 11/334, resp. s uvaZzovanou mimouroviiovou
kfizovatkou s dalnici D11.

silnice 11/334 umoznuje lokalni propojeni ve sméru na jih — na Koufim a Sazavu.

a silnice 11/611 (dfivéjsi 1/11) propojuje feSené uzemi ve smeéru zapad-vychod po trase
Praha, Sadska, Podébrady, Hradec Kralové, Zamberk, Sumperk, Bruntal, Opava a
Ostrava.

Tato hlavni komunikaéni spojeni jsou dopInéna silnicemi ll. tfidy, které propojuji Sadskou s
okolnimi obcemi mens$iho vyznamu.

Dopravni vztahy zprostfedkovavané Zeleznici jsou vedeny po celostatni trati €. 060 na trase
Praha, Pofi¢any a Nymburk. Z pohledu SirSich vazeb se jedna o propojeni této trati na jihu s
tzv. |. tranzitnim koridorem (SRN, Usti nad Labem, Praha, Kolin, Ceska Tfebova, Brno,
Breclav, Rakousko. V doteném uUseku se jedna o zelezni¢ni trat' €. 011 Praha, Kolin) a na
severu s dal§i vyznamnou trati €. 231 (Praha, Nymburk, Kolin).

0.a.04 Nadmistni technické systémy

Q Zasobovani pitnou vodou
Mésto Sadska je zasobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Sadska — Kounice.
Zdrojem vody je pramenisté podzemni vody Sadska — Pisty (viz kap. O0.e2.03.1, d.03.1).

a Odkanalizovani
Mésto Sadska ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit’ s vlastni Cistirnou odpadnich
vod typu Sigma Prefa s kapacitou 5000 EO a Q = 600 m3/den v prostoru Pod Bory (viz
kap. 0.e2.03.2, d.03.2).

Q Zasobovani elektrickou energii
ReSené uUzemi je napojeno venkovnim vedenim 22kV z rozvodnu Nymburk Babin
110/22kV (viz kap. 0.e2.03.3, d.03.3).

o Zasobovani plynem
Mésto Sadska je zasobovano zemnim plynem pomoci stfedotlaké plynovodni sité.
Regulaci tlaku plynu pro mésto zajistuje VTL regulacni stanice na okraji Tfebestovic (viz
kap. O0.e2.03.4, d.03.4).

0O.b Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a souladu
s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu

0.b.01 Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Uprava uzemniho planu sidelniho utvaru Sadska podle §188 stavebniho zakona byla zadana
méstem Sadska na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢.01 ze dne 21.11.2018. Cilem
ukolu je prevést platnou uzemné planovaci dokumentaci, tj. uzemni plan sidelniho atvaru
Sadska schvaleny z r.1998 v&etné jeho zmény ¢€.01 (z r.2003), zmény ¢€.02 (2013) a zmény
€.03 (2018) do struktury textoveé i grafické ¢asti v podobé dle poZadavku zakona ¢.183/2006
Sb. v platném znéni.
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Uprava Uzemniho planu zahrnuje aktualizované daje podle Uplného znéni UPSU Sadska po
zméné &.03, ktera byla zvefejnéna 3.12.2018 (zména &.3 UPSU Sadska nabyla Gginnosti
19.12.2018). Uprava Gzemniho planu zapracovava pozadavky vyplyvajici z 1.aktualizace
Politiky uzemniho rozvoje CR, z 2.aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoteského kraje
a aktualizované udaje Gzemné analytickych podkladt (UAP). Kromé& uvedenych aktualizaci
neni mozné v ramci Upravy platné dokumentace podle §188 SZ jiné zmény provést.

0.b.02 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro upravu uzemniho
planu Sadska po spoleéném jednani

Elaborat UP Sadska byl na zakladé vyhodnoceni stanovisek ke spoleénému jednani upraven
v téchto bodech:
- zpfesnéni zakresu a oprava Cisla netéZeného dobyvaciho prostoru ¢. 70794 Sadska; vypus$téni zminky o vyhradnim
lozisku slévarenskych pism{ Zvéfinek — viz kap. €.06; 0.e3.08; 0.f.01; vykres ¢. 0.1;
- doplnéni udajti OP leteckych zabezpe&ovacich zafizeni MO CR (letisté Kbely) — viz kap. 0.61.03; vykres &. 0.1;
- odGvodnéni nepfipustného vyuziti staveb a zafizeni téZby v Uzemi s rezimem pfirodniho parku Kersko — Bory, pfirodni
rezervace a EVL dle §18, odst.5 SZ - viz kap. f.04;
- rozSifeni podminky vyuZiti ploch Z2, 222, 723, Z24 pfedchozim biologickym priizkumem - viz kap. 0.e3.02.4;

0.b.03 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro upravu uzemniho
planu Sadska po verejném projednani
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavért verejného projednani

O.c VVépt zalezitosti nadmistniho vyznamu nereSenych
v ZUR SK a odlivodnéni potreby jejich vymezeni

V ramci uzemniho planu Sadska neni evidovan zadny zamér nadmistniho vyznamu, ktery
neni feSen v nadfazené dokumentaci ZUR SK.

0O.d Vyhodnoceni predpokladanych dusledku na pudni fond

0.d.01 Struktura pudniho fondu

Dle podkladu katastralniho ufadu je celkova rozloha feSeného uzemi 1644,0858 ha, z toho
zemeédélska plda &ini 1175,9641 ha (71,5 %). Prevazuje orna puda o vymére 1040,8663, t;.
88,5 %, zahrady a ovocné sady jsou zejména v zastavéném uzemi mésta o rozloze 74,6131
ha (6,34 %); trvalé travni porosty podél vodoteci, v lesnich enklavach a Skolka o rozloze
60,4847 ha (5,14%). Lesni pozemky 218,4293 ha (13,3%), vodni plochy 62,4686 ha (3,8 %).
Podkladem jsou UHDP pro obec Sadska k 7.7.2019.

druh katastralni izemi Sadska
pozemku vyméra (ha)
orna puda 1040,8663
zahrada 69,4019
ovocny sad 5,2112
TTP 60,4847
ZPF 1175,9641
lesni pozemek 218,4293
vodni plocha 62,4686
zast.plocha a nadvofri 53,9798
ostatni plocha 133,2440
celkem 1644,0858
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0.d.02 Zemédélsky pudni fond
0.d.02.1 Pfirodni podminky pro zemédélskou vyrobu

Klimatické podminky

Re$ené Uzemi spada do klimatické regionu KR 2 (1. misto kédu BPEJ), ktery je
charakterizovan jako teply, mirné suchy; priamérna ro¢ni teplota ¢ini 8-9 °C, primérny roc¢ni
uhrn srazek 500 - 600 mm.

Piadni podminky

Zastavitelné plochy se dotykaji nize uvedenych hlavnich pldnich jednotek (HPJ), coz je
uCelové seskupeni pudnich forem pfibuznych ekonomickymi vliastnostmi (v kédu BPEJ se
jedna o 2. a 3. Cislo).

Skupina pld pfevazné ¢ernozemniho charakteru

HPJ 04  Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalini piekryv do
30 cm) ulozenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité,
silné propustné pady s vysusnym rezimem (BPEJ 2.04.01)

HPJO05 Cernozemé& modalni a dernozemé& modalni karbonatové, ernozemé luvické a
fluvizemé& modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi
propustném podlozi, stfedné tézké, pfevazné bezskeletovité, stfedné vysusné,
zavislé na srazkach ve vegeta¢nim obdobi (BPEJ 2.05.00, 2.05.01)

HPJ06 Cernozemé pelické a Gernozemé &ernické pelické na velmi t&Zkych substratech
(jilech, slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké
s vylehCenym orni€nim horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového
pFevihéeni v profilu (BPEJ 2.06.00)

Skupina pld na piscich a stérkopiscich (arenické)

HPJ 21 Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i
fluvizemé& na lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech (BPEJ
2.21.10)

HPJ 23  Regozemé arenické a kambizemé arenické, v obou pfipadech i slabé oglejené na
zahlinénych piscich a Stérkopiscich nebo terasach, lezicich na nepropustném
podlozi jila, slind, flySe i terciernich jild, vodni rezim je zna¢né kolisavy, a to vzdy
v zavislosti na hloubce nepropustné vrsty a mocnosti piekryvu (BPEJ 2.23.10)

Skupina pld nivnich poloh (fluvizemi):

HPJ 55  Fluvizemé psefitické, arenické stratifikované, Cernice arenické i pararendziny
arenické na lehkych nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, zpravidla
piscité, vysusné

HPJ 56 fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto s podloZzim teras, stfedné tézké lehéi az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, viahové pfiznivé (BPEJ 4.56.00)

Skupina pud luznich (Eernic):

HPJ 60  Cernice modalni i &ernice modalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich
uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé
vlahové podminky az mirné vihéi (BPEJ 2.60.00)

HPJ 61 Cernice pelické i dernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych
hlinach, spraSich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k
previhéeni (BPEJ 2.61.00)

Nejvice jsou zamérem dotéeny pudy ¢ernozemé (BPEJ 2.05.00, 2.05.00) a luzni pudy -
¢ernice (BPEJ 2.60.00), méné pudy arenické (BPEJ 2.21.10, 2.23.10).

Terénni poméry, skeletovitost a hloubky

V kédu BPEJ jsou vyjadieny poslednim dvoj€islim. Rovina a mirny svah (4.Cislice kodu
tzn.0;1) a hluboky az stfedné hluboky puidni profil a Zadna az slaba skeletovitost (5. Cislice
kédu tzn. 0; 1) jsou vhodné pro zemédélskou vyrobu (mimo intravilan).
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E’odml’nky pro zemédélskou vyrobu

ReSené Uzemi ma vyrazny vyznam pro zemeédélskou vyrobu. Duvody lze nasledovné
zrekapitulovat:

mésto Sadska se nachazi v Polabské niziné; feSené uzemi ma charakter ploché
roviny na rozsahlé FiCni terase Labe s minimalnimi vySkovymi rozdily a mirnym
sklonem k severu a s pomérné hustou siti pfirozenych i umélych vodoteci;
zemeédélska puda tvofi vyznamny podil z celkové rozlohy feSeného uzemi. Jeho
podstatnou ¢ast tvofi orna puda;

pfirodni poméry (kvalita pudy, klimatické podminky, ¢lenitost terénu apod.) jsou pro
zemeédélskou vyrobu primérné az nadprimeérné; zejména v okoli mésta Sadska se
vyskytuji pozemky s tfidou ochrany I. a Il;

¢ast pud je silné ohroZena vétrnou erozi, pudy prevazné pisCité a jsou fazeny mezi
nejohrozenéjsi vétrnou erozi. Tyto pudy (v feSeném uzemi s kédem BPEJ 2.04.01,
2.21.10, 2.55.00) jsou zafazeny do IV. tfidy ochrany. V praméru mizeme nahliZzet na
pudy v feSeném uzemi jako na pady bez ohrozeni vodni erozi;

na ¢asti pozemkuU jsou provedeny investice do pudy (odvodnéni, zavlahy);

Cast uzemi spada do Pfirodniho parku Kersko - Bory

0.d.02.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na ZPF

Do upravy QP Sadska podle §188 SZ jsou prevzaty vSechny dosud nerealizované lokality
puvodniho UPNSU Sadska a jeho zmén ¢&. 01, 02 a 03.

VSechny dosud nerealizované zastavitelné plochy byly jiz pfedmétem hodnoceni ve vyse
uvedenych dokumentacich. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani pavodniho UPNSU
Sadska doslo k aktualizaci zastavéného uzemi, novému zatfidéni zemédélské pudy do tfid
ochrany (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) a
ke zméné funk&nich ploch, jsou dosud nerealizované zastavitelné plochy slou¢eny do skupin
a znovu vyhodnoceny.

Pfehled hodnocenych lokalit:

Sadska - zastavitelné (Z) a prestavbové (P) plochy

dosud nerealizované lokality p&ivodniho UPNSU Sadska

dosud nerealizované lokality zmény &.01 UPNSU

dosud nerealizované lokality zmény .02 UPNSU

dosud nerealizované lokality zmény &.03 UPNSU

“Elok.
UPNSU
zm 01, 02, kod plochy
¢.lok. 03 misto vyuziti RZV

22 2 Pod Bory parkoviété na slepém rameni DS
7 Z02.13 | Halkova - MladeZnicka bydlen individuaini BI

202.2 Halkova - MladeZnicka

202.14a | Cema Zahrada
py ~[Z021b | Cemd Zahrada bydlent individ., hromad., vybavenost SC, Bl

202.21 | Cerna Zahrada

202.22 | Cema Zahrada

5 Lazeniska

5 2024 | Pistecks bydlent individualni, BI

202.5 | Pistecka
202.25 | Pistecka

€.z. UK24-0918-01 strana 99



UP SADSKA — Vyd 08.2020

UK-24

202.20a | Hlouskova - Bardkova
202.20b | Hlouskova - Barakova
Z6 702.8a | Hlouskova - Barakova bydlent individualni Bl
202.8b | HlouSkova - Barakova
202.7 | HlouSkova — Barékova
7 7 Podébradska vychod bydleni individuaini SM, Bl
78 8 Podébradska - u pumpy vyroba specificka, sklady, sluzby VL1
12 Podébradska - u pumpy parkovisté DS
P9 Il. Resslova bydleni individuaini Bl
210 202.16 | Prazska - Podébradska smiSené vyuziti obytné, zelen pfir. charakt. | SM1, ZP
Z1 Prazska - Zeleznigni vyroba specificka, sklady, sluzby VL1
m 72 Prazska - Zelezniéni bydleni individuaini SM, BI
ZL Prazska - Zelezniéni zelefi ochrannd a izolaéni Z0
212 20212 | U Celny bydleni individualni Bl
713 20218 | SoubSznd bydleni individusini BI
202.11 | Soubézna
P14 202.27 | areél stadionu sever smiSené vyuziti a sluzby HS
P15 IIl. aredl stadionu jih sport, rekreace 0S
P16 203.24 | Prokopova - vnitroblok skladovaci plochy VL
Z03.25 | Prokopova - vnitroblok
P17 Z03.9 | U Nadjezdu smisené vyuZiti - bydleni SM
P18 202.26 | Prazska (u Bolestné p. Marie) vybavenost - stravovaci sluzby oV
P19 Z03.19 | cihelna Resslova bydleni individuaini Bl
P20 202.10 | Prazska bydleni individuaini Bl
221 2029 | PodBory - URGZ bydleni individusini BI
202.15 | Pod Bory - U Rizi
722 Z03.38 | chatova lokalita Vodrazka individuaini rekreace RI
Z03.39 | chatova lokalita Vodrazka
223 20223 __ rozitent aredlu ?OV technicka vybavenost X
203.42 | rozSifeni aredlu COV
Z03.40 | zapadni bfeh jezera - slepé rameno individudIni rekreace R4
224 20841 | zapadni bieh jezera - slepé rameno vybavenost plaze ov3
Z03.43 | zapadni breh jezera - slepé rameno chranény pfistav - kotvité 0S1
P25 Z03.A | Sije Labe individualni rekreace RI3
226 14 V Bofich individualni rekreace RI
227 Z03.37__| V Borich individualni rekreace RI
228 16 Na Z&mku individualni rekreace RI
17 Na Zamku individualni rekreace
29 18 | NaZamku individualni rekreace RI
202.17 | Na Zamku individualni rekreace
CPZ-D154 | 702.101 vychodni obchvat silnici 11/330

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pudy naleZejici do ZPF,
udaje o druhu, (kulture) dotéené pldy

Celkem se rozvojové lokality dotykaji 58,4839 ha zemédélské pudy, tj. 5 % z celkové vyméry
ZPF. Z toho v zastavéném Uzemi je dotéeno 6,9907 ha, v zastavitelném Uuzemi 51,4832 ha.
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Nejvétsi podil v zastavitelném Uzemi Cini orna pada (92,8 %), méné trvaly travni porost (5,6
%) a zahrady (1,6 %). Zbyvajici ¢ast uzemi tvofi ostatni nezemédélské plochy (ostatni
plochy, zastavéné plochy a nadvofi, vodni plochy a lesni pozemky).

Rozvojové lokality:

katastralni uzemi celkovy | nezemédélska+ zemédélska puda (ha)
rozsah (ha) lesni Celkem zastavéné zastavitelné
(ha) uzemi uzemi
Sadska 67,9870 9,5031 58,4839 6,9907 51,4932
UP Sadska

Zastavitelné uzemi

lokalita vyméra ostatni

celkem | nezem. ZPF - kultura (m? odvodnéni
m? + Ie§ni ZPF orna zahrada sad TTP
m

Z2/DS 6378 6378 0 0 0 0 0 0
Z3/BI 19633 0 19633 19633 0 0 0 0
Z5/BI 64095 0 64095 64095 0 0 0 0
Z6/BI 22575 0 22575 22575 0 0 0 0
Z7/SM, BI 7384 0 7384 7384 0 0 0 0
Z8/VL1, DS 30931 0 30931 30931 0 0 0 0
Z10/SM1 13747 739 13008 13008 0 0 0 0
Z11/NVL1,SM+BI,PZ 276955 8413 268542 268542 0 0 0 120221
Z12/BI 6513 0 6513 6513 0 0 0 0
Z13/BI 11353 23 11330 6441 4889 0 0 0
Z21/BI 16108 48 16060 13487 2573 0 0 0
Z22/RI 6592 0 6592 0 0 0 6592 0
Z23/TX 6035 5545 490 0 0 0 490 0
Z24/R14, OV3, 0S1 34520 30412 4108 0 0 0 4108 0
Z26/RI 1681 60 1621 54 551 0 1016 0
Z27/RI 9098 0 9098 9098 0 0 0 0
Z28/RI 3824 1093 2731 0 0 0 2731 0
Z29/RI 32055 1834 30221 16235 0 0 13986 1088
celkem zastavitelné 569477 54545 514932 477996 8013 0 28923 121309

UP Sadska
Prestavbové plochy v zastavéném uzemi
lokalita vyméra ostatni 2 ..
celkem nezem. ZPF - kultura (m°) odvodnéni
m? + Iegni ZPF orna zahrada sad TTP
m

P4/SC, BI 25759 1210 24549 12590 11959 0 0 0
P9/BI 23467 4260 19207 4016 716 0 14475 17809
P14/HS 1545 1545 0 0 0 0 0 0
P15/0S 3229 0 3229 0 3229 0 0 0
P16/VL 9529 8468 1061 0 1061 0 0 0
P17/SM 1040 0 1040 300 740 0 0 0
P18/0V 1117 1117 0 0 0 0 0 0
P19/BI 19640 19640 0 0 0 0 0 0
P20/BI 1117 1117 0 0 0 0 0 0
P25/RI3 23950 3129 20821 0 0 0 20821 0
celkem 110393 40486 69907 16906 17705 0 35296 17809
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Do UP Sadska je ze zmény &. 02 UPNSU prevzat orientaéni vypodet koridoru pro umisténi
vychodniho obchvatu silnice 11/330. Realné vyhodnoceni disledku zaméru na ZPF bude
predmétem dalSich stuprid dokumentaci.

Nadfazeny zamér obchvatu silnice 11/330

Piehled pozadavk z hlediska jejich dopadu na druhy pozemki ptidniho fondu

Dotéené druhy pozemk( mimo soucasné zastavéné Gzemi v ha

oznaceni , . o

lokality | orna puda | sad, zahrada trvalé travni | - zemedelska les ostatni plochy| celkem
porosty puda

CPZ-D154 5,57 0,0 0,0 5,57 0,0 0,13 5,70

celkem 5,57 0,0 0,0 5,57 0,0 0,13 5,70

Udaje o zafazeni zemédélské pady do BPEJ a tfid ochrany zemédélské pudy
= V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje, z nichz lze
charakterizovat kvalitu zemédélského padniho fondu vyplyvajici z BPEJ:
= tfidy ochrany zemé&délské pady (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o
stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011).

V zastavitelném uzemi jsou dotéeny pozemky, kde pfevlada 4. tfida ochrany zemédélské
pudy - celkem 33,7516 ha, tj. 65,5%, pudy s nejvysSi stupném ochrany (I. a Il. tfidy) jsou
dotéeny v rozsahu 17,7416 ha, tj. 34,45%. Dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF lze
zemeédélskou padu I. a ll. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Této podmince nelze zcela
vyhovét, nebot v okoli mésta se nachazeji pudy nejvyssi kvality. Do UP Sadska jsou
pFevzaty dosud nerealizované lokality pdvodniho UPNSU Sadska a zmén &. 01, 02 a 03 k
tomuto UPNSU, které byly jiz hodnoceny v predchozich UPD a jejich dusledky na ptidni fond
byly jiz schvaleny.

Rozvojové lokality:

trida zastavéné GUzemi zastavitelné Gzemi celkem
ochrany vymeéra (ha) % vymeéra (ha) % vymeéra (ha) %
1 1,5869 22,7 4,3023 8,4 5,8892 10,1
2 2,9879 42,8 13,4393 26,1 16,4272 28,1
3 1,4919 21,3 0 0 1,4919 2,5
4 0,9240 13,2 33,7516 65,5 34,6756 59,3
5 0 0 0 0 0 0
celkem 6,9907 100 51,4932 100 58,4839 100
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UP Sadska
Zastavitelné uzemi
vyméra | ZPF Tridy ochrany ZPF (m?)
lokalita celkem m?
m? 1. 2, 3. 4. 5.
Z2/DS 6378 0 0 0 0 0 0
Z3/BI 19633 19633 19633 0 0 0 0
Z5/BI 64095 64095 3962 60133 0 0 0
Z6/BI 22575 22575 8267 14308 0 0 0
Z7/SM, BI 7384 7384 0 7384 0 0 0
Z8/VL1, DS 30931 30931 0 30931 0 0 0
Z10/SM1 13747 13008 0 10307 0 2701 0
Z11/VL1, SM, BI, PZ 276955 268542 0 0 0 268542 0
Z12/BI 6513 6513 6513 0 0 0 0
Z13/BI 11353 11330 0 11330 0 0 0
Z21/BI 16108 16060 540 0 0 15520 0
Z22/RI 6592 6592 0 0 0 6592 0
Z23/TX 6035 490 0 0 0 490 0
Z24/R1,0V3,081 34520 4108 4108 0 0 0 0
Z26/RI 1681 1621 0 0 0 1621 0
Z27/RI 9098 9098 0 0 0 9098 0
Z28/RI 3824 2731 0 0 0 2731 0
Z29/RI 32055 30221 0 0 0 30221 0
celkem 569477 | 514932 43023 134393 0| 337516 0
UP Sadska
Zastavéné uzemi
vyméra ZPF Tiidy ochrany ZPF (m?)
lokalita celkem m?
m? 1. 2, 3. 4. 5.
P4/SC,BI 25759 24549 0 24549 0 0 0
P9/BI 23467 19207 4288 0 14919 0 0
P14/HS 1545 0 0 0 0 0 0
P15/0S 3229 3229 0 3229 0 0 0
P16/VL 9529 1061 0 1061 0 0 0
P17/SM 1040 1040 0 1040 0 0 0
P18/0V 1117 0 0 0 0 0 0
P19/BI 19640 0 0 0 0 0 0
P20/BI 1117 0 0 0 0 0 0
P25/RI3 23950 20821 11581 0 0 9240 0
celkem 110393 69907 15869 29879 14919 9240 0
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UP Sadska
Zastavitelné uzemi
Prehled pozadavkt z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pldy vyjadfena tridami
ochrany odvozenymi z bonitovanych pidné ekologickych jednotek
. Sier odvodnéni . trida plocha ZPF
lokalita vyuziti dotéeno kéd BPEJ ochrany (ha) (ha)
Z3 Bl ne 2.60.00 1 1,9633 1,9633
2.05.00 2 0,8321
Z5 BI ne 2.06.00 2 5,1812 6,4095
2.60.00 1 0,3962
2.05.01 2 1,4308
Z6 Bl ne 2.60.00 1 0.8267 2,2575
2.05.01 2 0,7304
7 SM, BI ne 2.61.00 > 0.0080 0,7384
Z8 VL1, DS ne 2.05.01 2 3,0931 3,0931
2.05.01 2 1,0307
210 SM1 ne 2 5500 4 0.2701 1,3008
VL1, SM, 2.21.10 4 12,1338
211 BI, PZ ano 2.23.10 4 14,7204 26,8542
212 Bl ne 2.60.00 1 0,6513 0,6513
213 BI ne 2.06.00 2 1,1330 1,1330
2.04.01 4 1,5520
2 Bl ne 2.60.00 1 0,0540 1,6060
222 RI ne 2.21.10 4 0,6592 0,6592
223 X ne 2.04.01 4 0,0490 0,0490
z24 R ne 2.56.00 1 0,4108 0,4108
P26 RI ne 2.21.10 4 0,1621 0,1621
P27 RI ne 2.21.10 4 0,9098 0,9098
228 RI ne 2.56.00 4 0,2731 0,2731
229 RI ano 2.55.00 4 3,0221 3,0221
celkem X X X X 51,4932 51,4932
UP Sadska
Zastavéné uzemi
Prehled pozadavkt z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pldy vyjadfena tridami
ochrany odvozenymi z bonitovanych puidné ekologickych jednotek
. Sigt odvodnéni . trida plocha ZPF
lokalita vyuziti dotéeno kéd BPEJ ochrany (ha) (ha)
P4 SC, Bl ne 2.05.01 2 2,4549 2,4549
2.06.10 3 1,4919
P9 Bl ano 2.60.00 1 0.4288 1,9207
P15 0S ne 2.05.01 2 0,3229 0,3229
P16 VL ne 2.05.01 2 0,1061 0,1061
2.05.01 2
P17 SM ne 2.61.00 > 0,1040 0,1040
2.21.10 4 0,9240
P25 RI3 ne 2 56.00 1 11581 2,0821
celkem X X X X 6,9907 6,9907

Koridor pro umisténi trasy vychodniho obchvatu 11/330 — orientani vypocet:

Nadiazeny zamér obchvatu silnice 11/330

Prehled pozadavkii z hlediska jejich dopadu na kvalitu zemédélské pudy vyjadiené tfidami ochrany

odvozenymi z bonitovanych pudné ekologickych jednotek

oznaCeni TR odvodnéni . - zemédélska
lokality navrzené vyuziti dotieno kod BPEJ |tfida ochrany | plocha v ha piida v ha
2.61.00 Il. 2,64
CPz-D154 oD ne 5,57
2.60.00 l. 2,93
celkem X X 5,57 5,57
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0.d.03 Investice v pudé

V grafické pfiloze jsou zakresleny odvodnéne a zavlazované pozemky. Cela zapadni Cast
uzemi je odvodnéna systematickou drenazi. Podklady byly ziskany z pfedchozich UPD a z
UAP ORP Nymburk. Rozvojové lokality se dotykaji celkem 13,91 ha odvodnénych pozemka.
Jedna se o zastavitelné plochy Z11, Z29 a pfestavbovou plochu v zastavéném uzemi P9.

V feSeném uzemi byl v dobach minulych vybudovan zavlahovy systéem, ktery byl soucasti
rozsahlejsi zavlahove soustavy. Réseného Uzemi se dotyka okrajové a to ve vychodni Casti
feSeného uzemi v okoli ficky Sembery. Zavlahovy systém, ktery v souCasnosti neni jiz v
provozu a nepfedpoklada se jeho obnova, je nutno s nim pocitat; v zemi zlstalo veskeré
zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové fady, kalniky, vzdusniky, hydranty apod.).

Vodohospodarské meliorace uréené k odvodriovani (a pfip. k zavlazovani) pozemkdu, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funk&nimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (ij. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény,
zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.
254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

0.d.04 Zdivodnéni navrzeného reseni

=V ramci Upravy UP Sadska jsou prevzaty pouze dosud nerealizované lokality ptivodniho
UPNSU Sadska a jeho zmén &. 01, 02 a 03. Tyto dokumentace jsou zavaznym
podkladem pro vypracovani Upravy uzemniho planu Sadska dle §188 SZ.

= VSechny dosud nerealizované zastavitelné plochy byly jiZ pfedmétem hodnoceni ve vyse
uvedenych dokumentacich. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani ptvodniho UPNSU
Sadska doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi, novému zatfidéni zemédeélské pldy do
tfid ochrany (mozné rozpéti 1-5; vyhladka MZP 48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne
8.3.2011) a ke zméné funkénich ploch, jsou dosud nerealizované zastavitelné plochy
slouceny do skupin a znovu vyhodnoceny.

= Rozvoj obytné funkce je soustfedén do ploch navazujicich na zastavéné Uuzemi. V ramci
obytné vystavby se nejedna o ubytek pudy v pravém slova smyslu, protoze ¢ast pozemku
bude slouzit jako zahrada pfi bytové vystavbé.

» Do UP Sadska je ze zmény &. 02 UPNSU prevzat orientaéni vypoget koridoru pro
umisténi vychodniho obchvatu silnice 11/330. Koridor pfedstavuje zabor 5,57 ha, z toho
1. tfidy ochrany 2,93 ha a 2. tfidy ochrany 2,64 ha. Realné vyhodnoceni dusledku
zaméru na ZPF bude pfedmétem dalSich stupnu dokumentaci.

= Celkem se rozvojové lokality dotykaji 58,4839 ha zemédélské pudy, tj. 5 % z celkové
vyméry ZPF. Z toho v zastavéném uzemi je dot€eno 6,9907 ha, v zastavitelném uzemi
51,4832 ha. Nejvétsi podil v zastavitelném Uzemi €ini orna puda (92,8 %), méné trvaly
travni porost (5,6 %) a zahrady (1,6 %). Zbyvajici &ast uzemi tvofi ostatni
nezemédeélské plochy (ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvofi, vodni plochy a lesni
pozemky).

= V zastavitelném Uzemi jsou dotéeny pozemky, kde pfevlada 4. tfida ochrany zemédélské
pudy - celkem 33,7516 ha, tj. 65,5%, pldy s nejvysSi stupném ochrany (1. a Il. tfidy) jsou
dotéeny v rozsahu 17,7416 ha, tj. 34,45%. Dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF lze
zemeédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

= V okoli Jezera Sadska jsou mj. dot€eny pldy dosud evidované jako pozemky zafazené v
1. tfidé ochrany — celkem 1,5689 ha. Jedna se o plochy dlouhodobé zemédélsky
nevyuzivané (postagrarni lada) v lokalitach na Siji Labe (P25) a pfi zapadnim bfehu
Jezera resp. o pozemky v soukromém drZeni vyuZivané predevsim k individualni rekreaci
— a to jiz od ukonCeni vlastniho provozu tézby (222, Z24). Pozemky na zapadnim bfehu
jezera slouzily jako deponie hluSiny pfi vlastni t€zbé a jsou ve znaéné mife prekryty jejim
rozhrnutim a zvySenim nivelety terénu po ukoncéeni tézebni Cinnosti; pro aktualni
stanoveni skutecné kvality pudy téchto pozemku by bylo nutné provést jejich rebonitaci.
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Navic — relativné uzky pas pozemku ponechany pfi bfehu jezera vzniklého v dusledku
tézby je obtizné dostupny a Spatné vyuzitelny. Zejména Sije mezi tokem Labe a severnim
bfehem jezera je ze zapadu uzaviena plvodnim slepym ramenem Labe a z vychodu
zastavénym Uzemim chatové osady Vodrazka — dostupnost a efektivni vyuziti této ¢asti
prirodniho parku Kersko — Bory pro zemédélskou &innost je problematicka. Uzemi je
rozparcelovano a jiz od ukonc&eni tézebni Cinnosti uzivano ke specifické rekreaci. Tyto
pozemky nachazejici se v zaplavovém uzemi Q100 toku Labe nebude mozné s ohledem
na pozadavky Povodi Labe vyuzit k vystavbé. S ohledem na potfebu zajisténi pravidelné
udrzby a péce o krajinu se predpoklada vyuZziti pro specifickou rekreaci a relaxaci na
soukromych pozemcich a vefejnych prostranstvich — obdobné tak, jak je uzemi
vyuzivano jiz dnes.

= Rozvojové lokality se dotykaji celkem 13,91 ha odvodnénych pozemkl. Jedna se o
zastavitelné plochy Z11, Z29 a pfestavbovou plochu v zastavéném uzemi P9. Jakékoli
zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich udrzba, opravy, Upravy, zmény, zmény
uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001
Sh., v platném znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

0.d.05 Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

0.d.05.1 Charakteristika lesa v reSeném uzemi

Celkova plocha lest ¢&ini 218,4293 ha, tj. 13,3% vyméry katastru. Lesni pozemky se
nachazeji na severu feSeného uzemi (Bory), dale jsou lesni pozemky ve formé& mensSich
lesikd roztrouSeny po celém Uzemi, jen okrajové se zasahuiji lesy Kerska.

Lesni porosty v SO ORP Nymburk spadaji pouze do jedné pfirodni lesni oblasti (PLO) — PLO
17 Polabi.

Lesy v zajmovém Uzemi lze zaradit do lesniho vegetacniho stupné 1. dubovy (hlavni dfeviny
dub zimni, Sipak, pyfity). Druhova skladba lesU je oproti pfirozené vyrazné odliSna. Dominuji
druhotné borové lesy pfevazné monokulturniho stejnovékého charakteru. Dle lesniho typu se
jedna o stanovisté borové doubravy s pfechody do bor(i na vatych piscich (lesni typ OM6 —
chudy bor na dunach, 1M1 — borova doubrava kostfavova, 1M2 - borova doubrava
metlicova) a lipovych doubrav (lesni typ 1S1 — habrova doubrava na piscich s lipnici
uzkolistou, 1S8 — habrova doubrava ostruzinikova). Okrajové se vyskytuji vrbové olSiny
mokradni (1G2). V oblasti Kerska stanovisté zahrnuje nékolik typu dubohabfin dominantné
zastoupenymi pfirozenymi dievinami jsou dub zimni, d. letni, habr obecny a lipa srdcita, dle
podminek stanovisSté s pfimési dalSich dfevin - bfiza bradavicnata, javor babyka, j. mléc, j.
klen, jefab brek.

Lesy spadaji pod Lesni hospodarsky celek (LHC) Nymburk. Zemédélsky tok Smradlak tvofi
hranici mezi lesni spravou Kersko (levy bfeh) a lesni spravou Kluk. Lesni zavod Nymburk ma
platny Lesni hospodaisky plan (LHP) od 1.1.2016 do 31.12. 2025.

0.d.05.2 Kategorizace lesa
Lesy spadajici pod LS Kersko jsou zafazeny do kategorie (10) = lesy hospodarské. Do

kategorie lest zvlastniho uréeni, subkategorie (31b) = v ochrannych pasmech léc€ivych zdroju
a mineralnich vod (§ 8, odst. 1b lesniho zakona) jsou zafazeny lesy LS Kluk.

0.d.05.3 Urbanistické feSeni a ploSné naroky na les
Zpracovani uzemné planovaci dokumentace se fidi ustanovenim § 14 zakona o lesich.
Prekladany rozvoj se lesni pudy dotyka okrajové a to v téchto lokalitach:

Z11/ VL1, SM, Bl, PZ Prazska - Zelezniéni
Zastavitelna plocha je prevzata ze zmény 01 k UPSU Sadska a dotyka se lesnich pozemku
parc. 2555/1, 2555/2, 2555/3, 2555/4 v k.u. Sadska o celkové rozloze 0,8413 ha. Nejedna se
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pfimo o zabor, pozemky jsou zafazeny do funkéni plochy PZ — vefejna prostranstvi s
pfevahou zelené.

Z23/TX Rozsifeni arealu COV

Zastavitelna plocha je prevzata ze zmén 02 a 03 UPNSU Sadské& a dotyka se &asti lesniho
pozemku parc. €. 2183/29 v k.U. Sadska o celkové rozloze 0,5431. Vefejny zajem — vefejné
prospésna stavba.

Na urovni uzemniho planu obce lze pouze vyhodnotit rozsah dotéenych druhG pozemku
v pfedpokladanych lokalitach zaboru navrZzeného zastavitelného uzemi. Teprve podrobna
projektova dokumentace provéfi, zda se bude jednat o odnéti lesa a zda bude mozné lesni
porost zachovat.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazeji tato
zastavitelna uzemi — rozvojové lokality: Z1, Z2, Z21, Z22, 723, Z26, 227, 728, Z28 a
prestavbova lokalita P25.

Lokality vymezené v uzemi do vzdalenosti 50 m od hranice lesa jsou stanoveny jako
podminecné pfipustné k zastavéni s tim, zZe dotéeni pozemkl v tomto pasmu bude
posuzovano individualné v ramci jednotlivych spravnich fizeni vedenych dle zakona &.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

U pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti
vétsi, nez je primérna vyska pfiléhajiciho porostu, které mize dany porost dosahnout v
mytnim véku. K doteni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je vzdy tfeba souhlasu
prislusného organu statni spravy lesu, ktery mize svij souhlas vazat na splnéni podminek.
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0.e1 Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

0.e1.01 Odlivodnéni urbanistické koncepce, kompozi¢ni vztahy,
vyuziti ploch

Hlavni dominantou, kompozi¢nim a krajinotvornym prvkem spravniho Uzemi Sadské je
vrch Sadska (jedno z typickych izolovanych tzv. svédeckych navrSi v Polabské nizing)
s registrovanym vyznamnym krajinnym prvkem Skala a s kostelem sv. Apolinafe na misté
snad nékdejSiho pfemyslovského hradu.

Sadska byla od 17. stoleti znama jako lazeriské mésto. Prestoze 1azné jsou dlouhodobé
mimo provoz, nadale je meésto evidovano jako lazenské misto podle §44, odst.1
zak.¢.20/66 Sb., o péci o zdravi lidu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z urbanistického hlediska je cenné historické jadro, které si zachovalo plvodni pudorys i
pfiméFenou vyskovou hladinu staveb. PfestoZe k ristu mésta dochazelo ¢asto Zivelné, ma
historické jadro hodnotu, kterou je Zadouci do budoucna zachovat. Pro rozvoj mésta a
zachovani jeho historické kontinuity je tfeba podpofit osobitost historického jadra (viz
regulativ plochy SC a SM — kap. f.04), respektovat a posilit vliv dominanty kostela sv.
Apolinare, diky obchvatu silnice 11/330 zjednodusit dopravni kostru (viz kap. 0.e2.02, d.02)
a stanovit zasady charakteru prostorové struktury zastavby a vyuziti jednotlivych ploch (viz
kap. f.04).

Rozvojové predpoklady jsou dany predevsim polohovym potencidlem Sadské — zejména
vyhodnym dopravnim pfipojenim k dalnici D11 a tedy dobrou dostupnosti jadra regionu —
Prahy. Podobné Zelzni¢ni trat’ €.060 rozSifuje nabidku dostupnosti Sir§iho okoli, na druhé
strané v3ak jeji realizace rozdélila mésto na severni ¢ast s vét§im rozvojovym potencialem
a mensi jizni ¢ast.

Zdvojena vychodozapadni dopravni osa tvofena Zelezni¢ni trati €.060 a doprovodnou
silnici €. 11/611 se pfirozené propisuje do zpusobu vyuziti zastavéného uzemi. Pas mezi
Zeleznici a doprovodnou komunikaci dalnice D11 slouzi a bude slouZit i do budoucna
predevSim pro plochy vyroby, smiSeného vyuziti a sportu. Vybézek zastavéného uzemi
jizné od Zzelezni¢ni traté zahrnuje stabilizovanou smiSenou nizkopodlazni obytnou
zastavbu v navaznosti na areal byvalych 1azni; sporadické rozvojové enklavy jsou jiz také
orientovany na vyuziti vyrobniho nebo skladového charakteru.

Podstatny rozvojovy potencial se proto soustfedi na zastavénou Cast uzemi kolem
historického jadra mésta severné od ulice Podébradské (l1/611) a vychodné od vrchu
Sadska s dominantou kastele sv. Apolinafe. Vyuziva pfedevSim ploch prestavby uvnitf
zastavéného uzemi (lokality P4, P9, P19, P20, ...) a zaplfuje proluky mezi historickymi
vybézky zastavby do krajiny (Z3, Z6, Z5, Z13, Z12, ...). Mésto tak ziska ucelené&jsi méné
Clenity obvod zastavéného uzemi.

0.e1.01.1 Demografické predpoklady
Obyvatelstvo
Pocet obyvatel Sadské je dlouhodobé& velmi vyrovnany. Maxima svého poctu dosahlo

obyvatel.
Vyvoj poctu obyvatel svédci o stabilizaci vyznamu mésta ve struktufe osidleni.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

Rok censu 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2018
PoCetobyvatel 3121 3244 3125 3150 3096 3057 3238 3099 3011 2904 3058 3104 3059 3257 3234
Vivoj v % rotné +04 04 +01 -02 01 +07 02 03 04 +05 +01 -01 +06 -0,
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Vékova skladba obyvatel

v tom podle véku
Obec

Sadska

Obyvatel Ekonomicky | ztoho Obydlené | Obydlené
celkem | 0-14 | 15-64 | 65avice aktivni zaméstnani domy byty

2011 3.257 516 2280 461
% 100 15,8 70,0 14,2

2018 3.234 521 2060 653 1.617 1.449 943 1179
% 100 16,1 63,7 20,2 50,0 448
Pohyb obyvatel
OBYVATELS'!'VO Celkem
pohyb - obdobi 2018
Zivé narozeni 43
zemieli 35
saldo 8
piistéhovali 71
vystéhovali 88
saldo 17
celkovy priristek 9
shatky
rozvody

Vékova skladba obyvatel Sadské se jesté vr.2011 jevila jako celkem pfizniva. Hodnota
indexu stafi (podil poCtu obyvatel v pFedproduktivnim véku déleny poctem obyvatel
poproduktivniho véku) byla 1,12 — tedy vy$Si nez 1,0. Za posledni desetileti se ale situace
v dusledku starnuti populace prudce zménila a podle udaju k 31.12.2018 Zzilo v Sadské
521 osob ve véku 0 az 14 let, ale 653 osob ve véku vysSSim nez 65 let. Hodnota indexu
stafi je rovna 0,8 — to znamena, Ze mésto jiz nema vlastni predpoklady pro rlst poctu
obyvatel pfirozenou ménou (narozeni minus zemreli) a stabilizace nebo i jen mirny narlst
poctu obyvatel bude zaviset na pfirdstku migraci — pfistéhovani novych obyvatel nejlépe
mladSich reprodukénich rocnikd. Predpokladem pro zvySeni poctu obyvatel kladnym
saldem migrace (pfist€éhovanych osob) je zejména nabidka lepSiho poméru kvality a ceny
bydleni, ale i standardu sluzeb a vybavenosti (pfedevsim v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a
socialnich sluzeb) ve srovnani napf. s jinymi oblastmi v suburbanni oblasti Prazského
regionu. Optimalnim pfedpokladem pro stabilizaci nebo rist poétu obyvatel je vzdy dobra
dostupnost pracovnich pfilezitosti — zejména pracovnich mist pro zeny. Tyto pfedpoklady
Ize zahrnout do cilové mnoziny zajiSténi kvalitativnich podminek rozvoje mésta.

Dal8i vyvoj Sadské a jeji rozvojové predpoklady vychazeji ze zhodnoceni polohového
potencialu mésta — dobra dostupnost po silni¢ni i Zelezni¢ni siti a to jak ve vztahu k obci
s rozSifenou pusobnosti a jejimu spravnimu obvodu (Nymburk), tak diky kvalitnimu a
rychlému dopravnimu propojeni dalnici D11 navazujici na vychodé na Podébrady, Kolin a
Hradec Kralové a na zapadé Prazskym okruhem na jadro regionu — Prahu.

Narodnostni slozeni obyvatelstva

SADSKA - 2011 celkem muzi Zeny
OBYVA:I'ELSTVO
PODLE NARODNOSTI 3260 1590 1670
Ceska 2410 1165 1245
moravska 5 4 1
slovenska 24 7 17
polska 2 1 1
romska 1 0 1
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ukrajinska 20 12 8
vietnamska 4 3 1
neuvedeno 746 377 369
Nejvyssi ukonéené vzdélani

SADSKA - 2011 celkem muzi Zeny

OBYVATELSTVO

ve véku 15 a vice let 2748 1336 1412

bez vzdélani 15 9 6
zakladni véetng neukonéeného 515 198 317
stiedni vé. vyuceni (bez maturity) 1028 613 415
UpIné stiedni (s maturitou) 758 325 433
nastavbové studium 69 20 49
vy$$i odborné vzdélani 34 13 21
vysokoskolské 237 112 125

Uroven vzdélani je na priméru srovnatelnych obci.

Socialné — ekonomické podminky, zaméstnanost

Posledni statistické udaje o zaméstnanosti jsou k dispozici ze "S¢itani lidu" v roce 2011.
Zakladni proporce socialné ekonomickych charakteristik se v Sadské za uplynulé obdobi

vyrazné nezmeénily:

Pocet trvale bydlicich obyvatel (2011)
Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel
Procento ekonomicky aktivnich obyvatel

Vyjizdélo za praci osob
Dojizdélo za praci osob

Saldo pohybu za praci osob

Procento ekonomicky aktivnich obyvatel je stale mirné podprimérné.

3 257
1617
49,6 %

- 157

Sadska ma velmi slabou vlastni ekonomickou zakladnu. Zhruba polovina pracovnich
pFilezitosti byla v menSich vyrobnich jednotkach prdmyslu, stavebnictvi a zemédélstvi.
Druha polovina — v obsluzné sféfe.

OBYVATELSTVO podle ekonomické aktivity celkem muzi zeny
ekonomicky aktivni celkem 1617 885 732
Zaméstnani 1449 799 650
zaméstnanci 1108 562 546
z toho podle postaveni v zaméstnani (zaméstnavatelé 55 39 10
v tom pracujici na viastni et 203 159 44
pracujici dichodci 71 32 39
vo zamestanyeh Zeny na matefské dovolené 37 0 37
Nezaméstnani 168 86 82
ekonomicky neaktivni celkem 1504 633 871
7 toho nepracujici dichodci 706 271 435
74ci, studenti, ucni 438 219 219
osoby s nezjiSténou ekonomickou aktivitou 139 72 67
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Za praci vyjizdi pfiblizné tfetina vydélecné Cinnych obyvatel. To je vyrazna zména proti
stavu pred dvaceti lety, kdy se vyjizdka za zaméstnanim tykala dvou tfetin ekonomicky
aktivnich obyvatel.

Sadska spada do spravniho obvodu Nymburka jako obce s rozSifenou pusobnosti, kde
pracovni pfilezitosti nabizi zejména NejvétSi zaméstnavatelé jsou JEDNOTA s.d.
Nymburk, Parker-Hannifin s.r.o., INFUSIA a.s., TEMAC a.s.,, Zelezniéni opravny
celorepublikového vyznamu. Nejvys8i zaméstnanost z kraje se tyka odvétvi dopravy, posty
a telekomunikaci.

PODNIKATELSKE SUBJEKTY - registrované Z?:tg:(guse
- podle pfevazuijici ¢innosti podniky aKivitou
Celkem 788 408

A (zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 26 15
B-E |priimysl - celkem 149 89

F |Stavebnictvi 112 64

G \;f(l)l:g;k\)/;@ﬂdvzz%zz?obchod, opravy a udrzba 168 72

H |doprava a skladovani 27 20

| |ubytovani, straovani a pohostinstvi 43 17

J |informacni a komunikacni ¢innosti 16 11

K |penéznictvi a pojistovnictvi 16 2

L |innosti v oblasti nemovitosti 16 1

M |profesni, védecké a technické Einnosti 88 51

N |administrativni a podpUrné ¢innosti 12 10

0 vefejna svtprz?va a obrana; socialni 2 1

zabezpeCeni

P |Vzdélavani 1" 8

Q |zdravotni a socialni péce 8 5

R |kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 23 14

S |ostatni ¢innosti / nezarazeno 60 27
PODNIKATELSKE SUBJEKTY registrované Z?:tg:(guse
podle pravni formy podniky akivitou
Celkem 788 408
fyzické osoby 691 353
fZ);zllgI;Z osoby podnikajici podle Zivnostenského 640 395
fyzické osoby podnikajici podle jiného nez
zivnostenského zakona 34 15
zemédglsti podnikatelé 9 7
pravnické osoby 97 95
obchodni spole¢nosti 54 47
akciové spole¢nosti 0 0
Druzstva 1 0

Sadska ma pfiznivou polohu a dopravni dostupnost vyssich center osidleni s nabidkou
pracovnich pfilezZitosti. V sadské nikdy nevznikl vétsi primyslovy zavod. Uzemni plan

€.z. UK24-0918-01 strana 111



UP SADSKA — VeP 04.2020 UK-24

stanovuje plochy pro podnikani a vyrobu v dostatené mife. V Sadské by mély byt
umistovany aktivity, které nejsou pfili§ naro¢né na plochy a neovlivni negativné Zivotni
prostfedi. Bylo by zahodno v mésté obnovit lazeristvi. Nové pracovni pfilezitosti, které by v
Sadské poskytly budouci mozné ekonomické aktivity, nejsou pro nepodstatny narlst
obyvatel nezbytné potiebné, ale snizovaly by pohyb za praci. Proto jsou pfiméfené rezervy
pro lokalizaci vyrobnich Cinnosti stanoveny.

Cesty do Skol

VYjizdka do SKOI ... 145
Dojizdka do SKOI .. .o 74
Bytovy a domovni fond
Struktura domovniho a bytového fondu k r.2011 je nasleduijici:
) rodinné ostatni
DOMOVNI FOND celkem domy bytové domy | budovy
domy Ghrnem 1099 1050 32 17
domy obydlené 943 902 31 10
fyzicka osoba 860 848 8 4
obec, stat 17 7 6 4
z toho dle vlastnictvi domu bytové druzstvo 1 X 1 X
spoluvlastnictvi
viastnikdl byt 55 41 14 X
dor.1919 169 162 4 3
19201970 248 233 13 2
z toho dle obdobi vystavby | 1971~ 1980 152 142 9 1
nebo rekonstrukce domu 1981 - 1990 160 157 2 1
1991 - 2000 123 120 1 2
2001 - 2011 80 77 2 1
OBYDLEN,E ,BYTYV . ) i rodinné ostatni
podle uZivani a poctu obytnych mistnosti | ~akem domy bytové domy | budovy
obydlené byty celkem 1179 956 212 11
ve vlastnim domé 809 802 4 3
2toho pravni divod UZVANT | oo 99 X 99 X
oy Ngemni 112 30 77 5
Drzstevni 5 X 5 X
1 31 18 13 X
. ' 2 99 61 37 1
; tizthn(;) ztlpoctem obytnych 3 240 154 83 3
4 297 246 49 2
5 a vice 423 415 5 3
Shrnuti:
Pocet Pocet  Trvale % TOB % TOB
Doml neobydl. neobydl. bytd obydl. neobydl. neobydl. vRD v RD
. domi  dom bytd bytd bytd
1099 156 14,2 1409 1179 230 16,3 1143 81,1

V Sadskeé jsou C&tyfi pétiny bytl v rodinnych domech a charakter zahradniho mésta ma byt
podle urbanistické koncepce navrzené jiz plvodnim Uzemnim planem z r.1998 zachovan a
podporovan i do budoucna. Po r.1991 byly realizovany jen 3 bytové domy a i do budoucna
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jsou navrzeny jen v omezené mife ve formé viladom( v &asti prestavbové plochy Cerné
zahrady v sousedstvi centralniho namésti. Relativné vysoky podil rodinnych domu a vyssi
velikostni kategorie bytl (66% bytl se Ctyfmi a vice obytnymi mistnostmi) je pFicinou
pomeérné vysoké obloznosti bytu (tj. primérného poctu obyvatel pfipadajicich na jeden
trvale obydleny byt). Podle udaji zr.2011 v Sadské jako celku pfipadalo 2,73 obyv./byt.
Pfitom soucasny trend naopak sméfuje k mensim bytim s malym poétem obyvatel — v
bytovych domech tfeba jen jednotlivci, v rodinnych domech v souvislosti se starnutim
populace Casto jen dvéma obyvateli. S ohledem na sniZeni obloznosti bytd, ktera se
v Evropé blizi priméru 2,3 v bytovych domech a hodnoté 2,55 v rodinnych domech, je
treba pocitat s tim, Ze i pfi vyraznéjSim zvySeni poctu byt nedojde ke zvySeni poctu
obyvatel, ale jen k vyrovnani tohoto celoevropského trendu.

Dalsim faktorem, ktery se tyka Nymburska jako celku je dosud velmi nizka intenzita
podminky pocCet obyvatel v Sadské v poslednich desetiletich rostl jen velmi pomalu — i
kdyz vr.2011 dosahl svého absolutniho vrcholu. Bytovy fond v Sadské je pomérné
intenzivné vyuzity a nema vétsi disponibilni rezervy.

Stagnace vystaby bytd v Sadské je zapfi€inéna jednak nedostupnosti vymezenych
pozemkl — nedostateCnym zajmem vilastniki o zainvestovani nebo problémy
s dohledanim vSech vlastnikl ve vymezené lokalité. Velmi podstatnym problémem je mala
ochota vlastnik ke kompromisu v pfipadé, kdy pro lokalitu je stanovena podminka dohody
o parcelaci jako nastroj koordinace vyuZiti uzemi.

Z uvedenych davodl zustaly dosud v Sadské nevyuzity nékteré zastavitelné nebo
prestavbové plochy vymezené k zastavbé pro bydleni jiz v uzemnim planu sidelniho
utvaru vr. 1998 i v jeho zménach ¢.1, .2 a €.3. Tyto plochy tvofi nadale pfiméfenou
rozvojovou kapacitu mésta — viz nasledujici tabulka celkového pfehledu rozvojovych ploch:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Glokality | Clokality dosud , orientaéni
uprava Z};ﬁ’)’jsgjz nerealizované misto vyuZziti kodR;gschy kapacita
dle §188 5 0| lokalty UPD: bj-rd-rr
22 2 UPSU 1998 | Pod Bory parkoviété na slepém rameni DS X
73 Z02.13 | zména €.02 | Halkova - MladezZnicka bydlen individuzini BI 15rd

202.2 zména ¢.02 | Halkova - MladezZnicka

5 | UPSU1998 | Lazefiska
5 2024 | zménac02 | Pistecks bydleni individuslni, BI 44rd
702.5 zména ¢.02 | Pistecka

202.25 | zména €.02 | Pistecka

Z02.20a | zména €.02 | Hlouskova - Barakova
202.20b | zména ¢.02 | Hlou$kova - Barakova

Z6 702.8a | zména &02 | Hiouskova - Barakova bydleni individuélni Bl 14rd

Z02.8b | zména €.02 | Hlouskova - Barakova

202.7 zména ¢.02 | Hlouskova - Barakova

z7 7 UPSU 1998 | Podébradska vychod bydleni individuaini SM, Bl 6rd

78 8 UPSU 1998 | Podébradska - u pumpy vyroba specifick, sklady, sluzby VL1 "
12 UPSU 1998 | Podébradské - u pumpy parkovité DS

Z10 Z02.16 | zména €.02 | Prazska - zapad smiSené vyuziti obytné SM1 7rd
Z1 zména &.01 | Prazské - Zelezniéni vyroba specificka, sklady, sluzby VL1 X

n 22 zména &.01 | Prazska - Zelezniéni bydleni individualni SM, Bl | 60rd
ZL zména .01 | PraZska - Zelezniéni prostranstvi s pfevahou ochranné zelené Pz X
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212 Z02.12 | zména ¢.02 | U Celny bydleni individualni Bl 3rd
713 [Z0218 | zmenac02 | Soubéznd bydlen individualni BI 6rd
Z02.11 | zména .02 | Soubézna

721 202.9 | zména €.02 | Pod Bory - U R0z bydlen individuzini BI 12rd
Z02.15 | zména ¢.02 | Pod Bory - U RUzi

722 Z03.38 | zména ¢.03 | chatova lokalita Vodrazka individudini rekreace RI 10rr
Z03.39 | zména €.03 | chatova lokalita Vodrazka

723 202.23 | zména €.02 | rozSifeni aredlu COV technicka vybavenost D x
203.42 | zména &.03 | rozsiteni arealu COV
Z03.40 | zména ¢.03 | zapadni beh jezera - slepé rameno | individudini rekreace RI4 15rr

224 70341 | zména .03 | zapadni bieh jezera - slepé rameno | vybavenost plaze ov3 X
203.43 | zména ¢.03 | zapadni bieh jezera - slepé rameno | chranény pristav - kotviste 0S1 X

226 14 UPSU 1998 | V Bofich . individualni rekreace RI 3rr

227 203.37 | zména €.03 | V Borich Il. individudini rekreace RI 10rr

228 16 UPSU 1998 | Na Zamku l. individuélni rekreace RI 3rr

17 UPSU 1998 | Na Zamku Il. individuaini rekreace

229 18 | UPSU 1998 | Na Zamku Il. individuaIni rekreace RI 20rr
202.17 | zména €.02 | Na Zamku I. individuaIni rekreace

CPZ-

D154 202.101 | zména €.02 | vychodni obchvat silnici 11/330 koridor obchvatu silnice 11/330 CPZ-D154 X

PRESTAVBOVE PLOCHY

&.lokality ¢ lokality dosud P orientaéni
Gprava z,lf]%’}lsgz nerealizované misto vyuziti kodszI?lchy kapacita
dle §188 SZ o3 | lokalty UPD: bj - rd - rr
202.14a | zména £.02 | Cemna Zahrada
P4 202.14b | zména €.02 (v)erna Zahrada bydleni individ., hromad., vybavenost SC, BI ! 7rd’
20221 | zména 8.02 | Gema Zahrada 28bj bd
202.22 | zména &.02 | Cema Zahrada
P9 Il UPSU 1998 | Resslova bydleni individualni Bl 14rd
P14 202.27 | UPSU 1998 | aredl stadionu sever smiSené vyuZiti a sluzby HS X
P15 I, UPSU 1998 | areal stadionu jih sport, rekreace 0S X
P16 Z03.24 | zména €.03 | Prokopova - vnitroblok skladovaci plochy VL X
Z03.25 | zména €.03 | Prokopova - vnitroblok
P17 Z03.9 | zména €.03 | U Nadjezdu smiSené vyuziti - bydleni SM 1rd
P18 202.26 | zména ¢.02 | Prazska - u kaple vybavenost - stravovaci sluzby ov X
P19 203.19 | zména &.03 | cihelna Resslova bydleni individualni Bl 16rd
P20 202.10 | zména ¢.02 | Prazska bydleni individudlni 5] 1rd
P25 Z03.A | zména &.03 | Sije Labe individualni rekreace RI3 X

Pro bydleni je v pfestavbovych plochach zlstava vymezena lokalita pro 28 bytu ve
viladomech (P4 — Cerna zahrada) a dal$ich celkem 49 pozemk( pro rodinné domy. V
zastavitelnych plochach zlstava vymezeno celkem 177 pozemku pro rodiné domy a dale
52 parcel pro objekty rodinné rekreace. Celkova kapacita dosud vymezenych ploch pro
bydleni ¢ini 28 byttd v bytovych domech a 226 rodinnych domu, tj. cca 21,5%
celkového poctu trvale obydlenych byta.
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Predpokladany demograficky vyvoj

Vyvoj poctu obyvatel zavisi vzdy na nékolika faktorech. Jak bylo uvedeno vyse - Sadska
momentalné nema predpoklady pro rist poétu obyvatel pfirozenou ménou. Tento
hendykep vS8ak muzZe dobfe nahradit migraci na zakladé dalSich faktoru, kterymi jsou
zejména: 1) nizsSi cena nemovitosti nez v bliz§im prstenci u Prahy; 2) relativné kvalitni
dostupnost pracovnich mist jak v nejbliz§im okoli, tak i na radiale dalnice D11 od Prahy po
Hradec Kralové; 3) relativné kvalitni vybavenost, zakladni Skolstvi, ...; 4) vysoka
atraktivita pfirodniho zazemi a prostfedi pro relaxaci obyvatel; 5) uzemni pfipravenost
zastavitelnych a prestavbovych ploch pro novou obytnou vystavbu (viz nadpi ,Bytovy a
domovni fond® nize).

Rozsah mozné budouci bytové vystavby je dan vymezenymi zastavitelnymi a
prestavbovymi plochami v Uzemnim planu (viz tabulka vyse). Vyvoj poctu obyvatel je
mozné odvodit z retrospektivy a z rozboru ostatnich charakteristik mésta (zejména v
predchozim textu o obyvatelstvu a bydleni). Vymezeni ploc pro cca 250 az 260 byt
pokladame za pfiméfené.

Vyvoj poctu byt a poétu obyvatel

SADSKA 1991 2011 2018 navrh
Pocet obyvatel 3104 3257 3234 3400

Pocet trv. obydl. 1095 1179 1191 1370
bytd

Obyvatel /
trv. obydl. byt 2,83 2,76 2,72 2,48
Nové postaveno 215 30 260
Ubytek bytt 131 18 80
Cisty pfirastek - cca 84 12 180

V Sadské nebyla historicky vystavba novych byti mala, ale velice silny byl ubytek trvale
obydlenych bytl. Napfiklad v obdobi 1970 — 1990 C¢inil ubytek 80 % poctu nové
postavenych bytl. V obdobi 1991 — 2011 stale jesté vysSi nez 60%. Prfedpokladame, ze
tento neobvykle silny Ubytek trvale obydlenych byt se bude nadale klesat v pfistich letech
alespon na 30%.

Neobvykle zvlastni byl v Sadské také vyvoj obydlenosti (obloznosti) bytl, resp.
prumérného poctu bydlicich obyvatel na jeden byt. Zatimco bylo obvyklé, Ze toto Cislo
béhem poslednich desetileti klesalo u mést a vétSich sidel o 5-15 setin na obyvatele,
v Sadské v obdobi 1970 — 1990 nejenze nedoSlo k poklesu, ale naopak nastal narust.
V pristim obdobi proto pfedpokladame postupnou stabilizaci obydlenosti bytd v hodnotach
odpovidajicich obvyklémupriiméru mezi 2,4 a 2,5.

0.e1.02 Plochy jiného vyuziti nez stanovi § 4 - 19 vyhl.c¢. 501/06
Sb.

V souladu se znénim § 3, odst. 4 vyhl.€. 501/2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v uzemnim planu Sadska s ohledem na specifické podminky Uzemi &lenény
podrobnéji, resp. odvozeny ze zakladniho vyuziti ploch uvedeného v § 4 — 19 zminéné
vyhlasgky — viz kap.f textové &asti. Uzemni plan s ohledem na vét§i potfebu konkrétné
cileného vyuziti vybranych ploch stanovuje regulativy pro vyuziti Uzemi a prostorové
usporadani s vétsi podrobnosti a rozsifuje spektrum specifickych ploch.

S ohledem na rozsah vyuziti jsou napf. plochy ob¢anského vybaveni doplnény o plochy se
specifickym zplsobem vyuziti — podle charakteru a pusobeni na okoli — a to na plochy s
pfevahou verfejné vybavenosti — OV... (§ 2, odst. 1, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona) a
plochy se sportovnim vyuzitim — OS, (dle druhé &asti odst. 2 § 6 vyhl.€. 501/2006 Sb.).
Spektrum vybavenosti je dale doplnéno o specifické plochy vefejnych pohiebist a
souvisejicich sluzeb - OH:
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= vefejna pohiebist€ a souvisejici sluzby (kod regulativu OH) — plochy se
specifickymi pozadavky na vyuziti a eliminaci rusivych vlivid okoli (viz zak. €.
256/2001 Sb. v platném znéni), prostory pietniho vyznamu; dlivodem pro stanoveni
specifické plochy OH je potfeba respektovat podminky stavajicich nebo nové
navrzenych areall pohfebnictvi a zajistit jejich pfiméfenou dlstojnost a ochranu.

Vzhledem k potfebé presnéjsi specifikace druhl vefejnych prostranstvi jsou tyto plochy
Clenény podrobnéji na vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch pro vy$si
frekvenci pohybu chodcld (nameésti s upravou parteru — PP, ... a vefejna prostranstvi
s pfevahou ozelenéni zahrnuta do kostry systému vefejné sidelni zelené (parky, verejné
pfistupné plochy zelenég, ... — PZ, PZ.1).

Protoze nékteré souCasné formy vyuziti neni mozné do spektra ploch uvedenych ve
vyhlasce ¢€.501/2006 Sb. ani pfi jejich podrobnéjsim ¢lenéni zafadit, a zejména pak z toho
ddvodu, Ze tyto plochy jsou podminény zcela specifickymi okolnostmi nebo pozadavky
pusobeni na své bezprostfedni i vzdalenéjsi okoli (kompozi¢ni vztahy, ...), jsou navrhem
uzemniho planu stanoveny nize uvedené plochy s jinym zpusobem vyuziti nez stanovi § 4
az 19 vyhl .¢.501/2006 Sb.:
= Plochy zelené — zahrady a sady (kod regulativu: ZZ, ZZ.1) — plochy soukromych
zahrad a sad, jejichz zastavéni neni z technickych nebo kompozi¢nich divoda v
disledku uplatnénych limith mozné. Plochy pUsobi jako stabilizace vyhrazené
zelené v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach mésta.
= Plochy technické infrastruktury mésta (kéd regulativu: TX) — plochy zahrnujici
arealy a zafizeni technické obsluhy mésta ve sféfe vodniho hospodarstvi,
energetiky, spoju, apod.
= Plochy specifického vyuZiti nezastavéného uUzemi pro ukladani organického
odpadu (kéd regulativu: XX1) — plocha v sousedstvi zachytného parkovisté
rekreacni oblasti jezera Sadska — Vodrazka ma slouzit pro ukladani organického
odpadu pro technické sluzby mésta Sadska.

0.e1.03 Limity vyuziti Uzemi

Stavajici (vstupni) limity vyuziti Uzemi jsou soucasti uzemné analytickych
podkladd (UAP), které jsou pravidelné aktualizovany a garantovany poskytovateli
Udajd a udrzovany Gfady Uzemniho planovani. Cyklus aktualizace UAP je
nezavisly na potfebé aktualizace uzemniho planu. Pravidelna aktualizace UAP tak
umoznuje vysSi kvalitu rozhodovani o uzemi.

Kulturni limity — ochrana kulturnich pamatek. PFi rozhodovani o vyuziti uzemi je vhodné
vychazet z pravidelné aktualizovanych dat UAP garantovanych poskytovatelem (mistné
prislusnym pracovistém NPU).

Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR (USKP CR) eviduje ve spravnim Uzemi mésta
Sadska (ve smyslu § 2 odst. 1 a § 42 odst. 1 zak. €. 20/1986 Sb.) nasledujici nemovité
kulturni pamatky (ochrana se tyka prohlasenych staveb i k nim prohlaSenych pozemku):

Sadska

Katalogové Cislo  kulturni pamatka rejst.c. UKSP poznamka

1000127371 Zvonice 16783/2-1955 Barokni stavba z r. 1681 vedle radnice

1000133835 pomnik O.G. Paroubka) 22859/2-1956 Secesni nahrobek z r.1910 od Jana Stursy

1000134675 aredl kostela sv. Apolinafe 23662/2-1951 jadro roménské 1118-1120, goticka pfestavba.
ve 14.stol., barokizovan K.I.Dienzenhoferem

1000135297 kaple Panny Marie Bolestné ~ 24246/2-1952 Barokni stavba 1775-1779 K.|.Dienzenhofer

1000139538 socha sv. Jana Nepomuckého 28245/2-1958 Barokni socha z r.1749

1000141457 vyklenkova kaplicka KrodeSkovska 30043/2-1954 Barokni kaplicka z r.1651

1000150490 socha sv. Gotharda (zr. 1777) 38502/2-1957 Barokni socha z r.1777

1000158815 mariansky sloup 46315/2-1953 Socharské dilo zr. 1748 od V. Falknera (?)
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Celé FeSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyslu § 22, odst. 2
zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. Kazdy investor je povinen
oznamit zamér stavby Archeologickému Ustavu AV CR nebo jim povéfené organizaci
(Ustav archeologické pamatkové péce stfednich Cech - UAPPSC) a umoznit zachranny
archeologicky vyzkum. Pokud stavba vznika za uéelem podnikani, je podle uvedeného
zakona investor povinen hradit naklady na vyzkum. Organy archeologické pamatkové
péce maji byt informovany o stavebnich zamérech v dostate¢ném predstihu s ohledem na
vCasné zajisténi vyzkumu.

Technické limity vztahujici se k navrhovanym sitim technického charakteru a souvisi
s normovymi hodnotami ochrannych pasem liniovych siti a komunikaci (viz vykres €. O.1
Koordinacni vykres):
=  QOchranna pasma — doprava:
= Uzemni plan prebird a respektuje mimo souvisle zastavéné Uzemi ochranna
pasma pozemnich komunikaci vedena po obou stranach komunikace, stanovena
zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni:

- ochranné pasmo dalnice D11: 100 m

- ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy: 15 m

- ochranné pasmo mistni komunikace Il. tfidy: 15 m

= Uzemni plan respektuje drazni ochrannd pasma stanovana dle zakona
¢. 266/1994 Sb., o drahach::

- ochranné pasmo drahy celostatni a regionalni ve vzdalenosti 60 m od osy
krajni koleje, nejméné vdak 30 m od hranic obvodu drahy

- ochranné pasmo drahy celostatni budované pro rychlost vyssi jak 160 km/h ve
vzdalenosti 100 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od hranice obvodu
drahy,

- u vleCek ve vzdalenosti 30 m od osy krajni koleje, nejméné vSak 30 m od
hranic obvodu vlec¢ky.

s Uzemni plan respektuje ochranné pasmo leteckych zabezpe&ovacich zafizeni MO

CR (Kbely):

- v ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich zafizeni je mozné umistit,
rekonstruovat nebo prestavovat vétrné elektrarny, vySkové stavby vysSi nez
30m, venkovni vedeni VVN a VN, zakladnové stanice mobilnich operatorl jen
na zakladé kladného zavazného stanoviska MO CR. Ve vymezeném Uzemi
mohou byt vySkové nebo dominantni stavby omezeny nebo zakazany.

=  QOchranna pasma — vodni hospodarstvi:

= Kolem vodnich zdrojl jsou stanovena ochranna pasma |. a Il. stupné — viz vykres €.
O.1;

= Ochranné pasmo vodovodniho potrubi &ini:
- do DN 500 ... 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
- 0od DN 500 ... 2,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi

= Za pasma hygienické ochrany se v zajmovém uzemi povazuji ochranna pasma
gistiren odpadnich vod; ochranné pasmo COV je zakresleno a oznadeno ve vykr. &.
O.1;

= Ochranné pasmo kanaliza¢nich stok Cini:
- do DN 500 ... 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
- 0od DN 500 ... 2,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
- pfi vétsi hloubce ulozeni potrubi nez 2,5 m se Siftka ochranného pasma

zvétSuje o 1'm na obé strany

=  QOchranna pasma — energetika:
= Ochranné pasmo elektrorozvodu:
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Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN a VN zfizeného do 31. 12. 1994 jsou dle
energetického zakona &. 222/1994 Sb. :

- vedeni 110 kV 15 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice

- trafostanice / rozvodna 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice
stanice

Pro venkovni vedeni VVN a VN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochranna pasma dle
energetického zakony ¢€. 222/1994 Sb. :
- vedeni 110 kV12 m na kazdou stranu od krajniho vodice
- vedeni 22 kV 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice
- trafostanice / rozvodna 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice
- kabelové vedeni 1 m od vnéjSiho okraje kabelu na kazdou stranu.
Celkova Sitka chranénych koridor( vedeni je dana skute¢nou S§ifi vedeni mezi
krajnimi vodi¢i v daném useku a jeho souctem s §ifi obou ochrannych pasem na
kaZdou stranu od krajniho vodiCe. U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je
mozné vzajemné piekryvani ochrannych pasem.
V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzana nebo omezena vesSkera
¢innost ohrozujici plynulost a bezpeCnost provozu.

= Ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu:
- bezp. pasmo STL plynovodu ... 1 metr na kazdou stranu od lice potrubi
Ve soravnim uzemi Sadské se nachazi pouze STL plynovody

=  QOchranna pasma — telekomunikace:
= Ochranna pasma jsou dana zakonem o elektronickych komunikacich €. 127/2005

Sb., §102, 103:

- ochranné pasmo podzemnich telekomunikaCnich vedeni je vymezeno ve
vzdalenosti 1,5m po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je
zakazano m.j. provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace, zfizovat
stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni

- parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany
nadzemniho komunikacniho vedeni, radioveého zafizeni a radiového
smérového spoje stanovi pfisluSny stavebni urad

Uzemni plan navrhuje nasledujici regulativy a formy regulace vyuziti Gzemi, které je

mozné oznadcit jako ,,vystupni limity“:

=  Celé spravni uzemi mésta je roz€lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro
néz jsou stanoveny zavazné regulativy vyuziti. Specifikace regulativi je uvedena
v kap.f uzemniho planu;

= Kompozi¢ni vztahy jako limity vyuziti uzemi: v feSeném uzemi je tfeba zachovat a
chranit kompozi¢ni vztahy, pusobnost stavebnich a pfirodnich dominant, méfitko a
charakter zastavby. Zaroven je tfeba zachovat osy prihledd na kulturni i pfirodni
dominanty uUzemi. Stim Uzce souvisi dusledné zachovani previadajici hladiny
zastavéni a odpovédné provéfeni a hodnoceni pfipadné vznikajicich novych
dominant.

Ostatni limity uplatnéné v uUzemnim planu jsou technického charakteru a souvisi
s normovymi hodnotami ochrannych pasem liniovych siti a komunikaci — viz vykres €. O.1
Koordina&ni vykres.

0.e2 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

0.e2.01 Obcanské vybaveni

Sféra obCanské vybavenosti specifikovana stavebnim zakonem (§ 2, odst. 1, pism. k, bod
3) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. (§ 6, odst. 2) je navrhem Uzemniho planu clenéna
podrobnéji na nasledujici oblasti:
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= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory mésta,

kraje nebo statu - viz kéd regulativu OV, OV1, OV2, OH — kap. 1), {j.:

- zafizeni tzv. vefejné vybavenosti, ktera jsou nezbytna pro zajisténi zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejichZ existence v uzemi je v zajmu statni
spravy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, apod. — viz §2, odst. 1, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona;

- vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby — plochy uréené k pohfbeni nebo ulozeni
lidskych ostatkl - plochy hibitovll véetné technického zazemi (marnice, krematoria,
obfadni sinég, ...);

= Vybavenost s pfevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaficich na

zakladé poptavky a nabidky (viz kédy regulativu OV3, OS, OS.1, ... — kap. 1), {j.

- Zafizeni provozovana na zakladé podnikatelskych aktivit, jejichZz vznik a rozvoj je
regulovan poptavkou a nabidkou — viz druha ¢ast odst. 2, § 6, vyhl.¢. 501/2006 Sb.

- Zafizeni pro sport a télovychovu — plochy pro sportovni €innosti a soutéze véetné
ploch souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi — viz
druha ¢ast odst. 2, § 6 vyhl.€. 501/2006 Sb.;

Do ploch vybavenosti nejsou Uzemnim planem zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno
vzhledem k ruSivym vlivim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

Uvedené zakladni druhy vybavenosti maji rozdilné pfedpoklady a podminky vzniku,
existence a provozovani. Vybavenost ,vefejna“ je situovana Casto z iniciativy samospravy
mésta, kraje nebo ziniciativy statu; vybavenost ,komercni® je iniciovana zpravidla na
zakladé podnikatelského zaméru soukromych subjektu.

V ramci Uzemné planovaci dokumentace je mozné na zakladé schvaleného Zadani
objednatele pfimo vymezit samostatné plochy prfedevsim pro tzv. ,vefejnou vybavenost®.

Kapacita zafizeni vefejné vybavenosti vZdy vychazi z potfeb obyvatel mésta a v pfipadé

Uzemniho planu Sadské odpovida pFfedpokladanému navrhovému pocétu cca 3 400

obyvatel (viz kap. O.e1.01.1). S ohledem na zjisténé kapacitni rezervy je mozné u vétsiny

zafizeni vefejné vybavenosti pfedpokladat pfedevsSim stabilizaci, resp. zvySeni v drovni

kvalitativni a stabilizaci v Urovni kvantitativni. Pfedpokladany rozvoj sféry vefejné

vybavenosti (viz kap. d.01) se opira o nasledujici zavéry:

= vymezené plochy uréené pro vefejnou ob&anskou vybavenost, a to zejména Skolskou,
zdravotnickou a socialni budou disledné chranény, pfipadné doplnény v souladu
s regulativy vyuziti uzemi jednotlivych ploch;

= rozvoj obytné a smiSené zastavby je podminén pfiméfenym rozvojem vefejné
vybavenosti v odpovidajici dochazkové vzdalenosti a souasné vznikem vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené a moznosti racionalniho napojeni na dopravni systém
mésta s dlrazem na vefejnou dopravu a na technickou infrastrukturu.

= navrh UP zgjiStuje Gzemni podminky pro stabilizaci a pfipadny rozvoj mistnich,
celoméstskych a nadmistnich zafizeni pro Skolstvi (zejména péce o predskolni déti,
mimoskolni &innost), zdravotnictvi a socialni péci, apod. Skolska zafizeni, socialni
sluzby, azylové domy, stacionare, chranéné bydleni a dilny jsou formou zafizeni, ktera
Jjsou pfipustna ve vsech plochach obytnych, smiSenych obytnych i smiSenych
centralnich a neni tfeba pro né vymezovat specifickou plochu vyuZiti Gzemi.
VolnoCasové relaxacni a rekreaCni aktivity jsou navrhovany pfedevsim v ramci
verejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni a dale v plochach nezastavénych
smiSeného vyuziti (priméstska krajina).

= Lokalni vefejna prostranstvi (zony klidu, zelené, détska hfisté, drobné sportovni
aktivity) jsou soucasti rozsahlejSich obytnych ploch. Uvedené aktivity jsou pfipustnym
vyuZzitim ve vsech plochach obytnych, smisenych obytnych a smiSenych centralnich; v
méfitku uzemniho planu nejsou tyto plochy podrobnéji ¢lenény — konkrétni feseni
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tuzemné planovaciho podkladu — regulacniho planu nebo tuzemni studie.

» Celoméstska a vyznamnéjsi vefejna prostranstvi: UP respektuje stavajici a lokalizuje
noveé plochy vefejnych prostranstvi: — zakladem urbanistické koncepce tzemniho
planu je systém:

a) verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (Palackého namésti, Husova,
Tylova, Kostelni, Paroubkova, Gregorovo namésti);

b) verejnych prostranstvi s prfevahou ozelenéni — vefejna méstska zeleri (vrch Sadska
- Skéla, stavajici plochy zelené mezi ulicemi Podébradska a Husinek, stavajici
plochy zelené mezi ulicemi Podébradska a Jordan, stavajici doprovodna zeleri v ul.
Ceskoslovenské armady, navrhované vefejné izolaéni zeleri v lokalité U
Trebestovic)., Uvedené plochy jsou propojeny hlavnimi péSimi a cyklistickymi
trasami, které propojuji ¢asti mésta s pfirodnim zazemim priméstskée krajiny.

Rozvoj tzv. ,komeréni vybavenosti‘ se fidi podminkami trhu a Uzemni plan maze lokalizaci
jednotlivych zafizeni usmérfiovat pouze prostfednictvim nastroju jeho zavazné Casti —
podminkami stanovenymi v regulativech jednotlivych ploch rozdilného vyuziti (viz kap.
f.04). Vhodnou pomoc odpovédnym osobam a Zastupitelstvu mésta pro korektni
vyhodnoceni potfeb nebo naopak nasyceni mésta komeréni vybavenosti mohou
poskytnout tzv. ,Studie obchodni sité¢ mésta“, které na zakladé podrobnych prizkum( a
analyz hodnoti strukturu a druhy obchodnich zafizeni a sluzeb. V zavislosti na velikosti a
lidnatosti spadové oblasti je pak mozné posoudit kupni silu obyvatel i hranici, kdy mize
dojit k vyznamnému naruSeni stability obchodni sit€ mésta i druhy zafizeni obchodu a
sluzeb s nejvysSim rizikem.

0.e2.02 Dopravni infrastruktura

0.e2.02.1 Silniéni automobilova doprava

Zastavénym Uzemim Sadské prochazeji silnice Il. tfidy 111611 (doprovodna k dalnici D11),
11/330 (ktera propjuje Nymburk s dalnici D11 ve sméru k Praze) a I1/334 - odpojeni k jihu ve
sméru na Koufim a Sazavu. Ulohu pavodni tranzitni silnice L.tFidy 1/11 (dnes 11/611) ve

uzemi mésta.. Komunikace Il. tfidy dnes vytvari pfes centrum mésta osovy kfiz, pfes ktery
je pfenasena naprosta vétSina dopravnich vztahu zdroj-cil a ¢ast tranzitni slozky dopravy s
regionalnimi cili severné dalnice D11.

Zapracovnim zaméru D154 ZUR SK na prelozku silnice 11/330 vychodné& o zastavéného
Uzemi Sadské pozbyly platnosti dfive navrhované lokalni upravy silnice 11/330 v severni
Casti a silnice 11/334 v centralni ¢asi mésta. SouCasné se vytvaFi pfiméjsi bezkolizni
pripojeni Nymburka a Pecek k dalnici D11 ve sméru k Praze.

Intenzity individualni automobilové dopravy (IAD) jsou dle sgitani RSD v r.2016
nasledujici:

¢.silnice | s¢.usek T 0 M S podil T v %

D11 1-8330 9853 | 27019 81| 36953 26,6
11/330 1-3276 874 4263 44 5181 16,8
11/330 1-3260 520 4170 34 4724 11,0
111334 1-4660 263 1371 23 1657 15,9
11/611 1-0680 784 4060 53 4897 16,0
11/611 1-0690 752 3557 53 4362 17,2

Kde T — téZzka motorova vozidla

O — osobni motorova vozidla
M — dvoustopa motorova vozidla (motocykly)
S — soucet vSech motorovych vozidel
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Na ostatnich komunikacich Ill. tfidy a obsluznych komunikacich uvnitf obce nejsou v ramci
celostatniho scitani dalsi intenzity uvadény. Jejich hodnoty se mohou fadové pohybovat
jen ve stovkach automobiltl za 24 hod. priimérného dne.

Koncepce zajisténi komunikaéni dostupnosti a obsluhy uzemi

VySe popsané prljezdni Useky silniéni sité vytvareji skelet komunikacéniho systému
spravniho uzemi mésta, ke kterému jsou pfipojeny silnice 11112722, 111/3309 a dalSi mistni a
ucelové komunikace zajistujici propojeni méstskych ¢asti a dale az dopravni obsluhu
kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych obhospodafovanych pozemku a ploch.
Zastavitelné a prestavbové plochy se nachazeji v pfimé navaznosti na sit mistnich
obsluznych komunikaci. Pocita se s jejich doplnénim, pfipadné s vystavbou obytnych ulic.
Poloha novych komunikaci bude upfesnéna v ramci vypracovani dohod o parcelaci nebo
podrobnéjSiho stupné dokumentace. Plochy nové navrhované zastavby jsou pfipojeny
zpravidla na prodlouzeni stavajicich mistnich obsluznych komunikaci upravenych do
parametrl odpovidajicich obsluze pfislusné funkéni plochy. Mistni komunikace museji
funkéni tfidou odpovidat kategorii ,C3“, v koncovych polohach pfipadné ,D1“ — se
zajisténim pro eventualni pfijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé
zdravotni pomoci. Navrh komunikaci bude vypracovan v souladu s aktualné platnou
legislativou a technickymi normami. Pro zastavitelné a prestavbové plochy je vzdy nutno
ovéfit a zpfesnit zpusob dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni
projektové dokumentace. Pfi feSeni je tfeba dodrZzovat aktualné platna legislativni opatfeni
a technické normy (Projektovani mistnich komunikaci; Projektovani kfizovatek na
silniénich komunikacich; Prostorové uspofadani siti technického vybaveni; Odstavné a
parkovaci plochy silni€nich vozidel).

V plochach situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo lll. tfidy nebo Zeleznice je
tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a
ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle nafizeni vliady &. 241/2018 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Protihlukova opatfeni budou realizovana na

naklady investora takto dotenych lokalit.

0.e2.02.2 Zelezni¢ni doprava

Od jihozapadu k severovychodu prochazi spravnim tuzemim Sadské celostatni trat' ¢. 060
Praha - Pofi¢any - Nymburk. Trat kfizi zapadné od stanice urovriové silnici 11/334. Na
vychodnim okraji Sadské mimourovnioveé podjezdem kfizi silnici 11/611 a pokracuje dale na
Nymburk. Jedna se o jednokolejnou elektrizovanou trat se smiSenym osobnim a
nakladnim provozem. Trat je stabilizovana — nepocita se s Uzemnimi naroky mimo vlastni
téleso drahy.

0.e2.02.3 Vodni doprava

Uzemni plan zapracovava zamér Reditelstvi vodnich cest CR na realizaci vefejného
kotvidté — chranéného pfistavu pro rekreaéni lodé a jeho technického zazemi v prostoru
usti slepého ramene do toku Labe (lokalita Z24). Pfistav ma slouzit vyhradné ficni
rekreacni dopravé.

Pristav rekreacnich lodi je tfeba v nezbytné mife pfipojit k silni¢ni siti. Vzhledem
k relativné odlouCené poloze laguny u bfehu Labe a rezimu pfirodniho parku Kersko —
Bory pocita navrh dopravniho pfipojeni s vyuzitim u€elovych jednopruhovych komunikaci
v dimenzich, které umozni prijezd navésl s rekreaénimi lodémi pfi okraji ploch Rl.4 (Z24)
a RI.3 (P25). Jednopruhova ucelova komunikace s vefejnym provozem vytvari spolu se
stavajici trasou pfipojeni lokality Vodrazka a potahovou stezkou podél Labe objezdovy
okruh jezera a musi byt v dohledovych vzdalenostech opatfena vyhybnami pro bézny
provoz dopravni obsluhy chatovych lokalit, plazi i pfistavu. Navrh komunikace v
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podrobné&jSim stupni dokumentace musi smérovymi a Sifkovymi parametry umoznit
pfipadny prujezd naveésl s lodémi minimalné v jednosmeérném rezimu.

Potahova stezka podél Labe, ktera tvofi sou¢ast zminéného okruhu jezera, musi podrzet
svUj pavodni ucel a umoznit technickou udrzbu navigace — tj. musi byt zachovana podél
celé biehové linie toku.

0.e2.02.4 Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou ani pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

0.e2.02.5 Doprava v klidu

Odstavovani vozidelna obytnych plochach se v soudasnosti déje z ¢asti v soukromych
garazich nebo na povrchovych stanich na vlastnich pozemcich nebo na vefejnych
komunikacich.

Z vétSich zafizeni pro kratkodoba a stfednédoba stani je potfeba se zminit o hromadném
parkovisti v centru na severni i jizni ploSe namésti - cca 55 parkovacich stani (PS); pobliz
vychodniho bfehu jezera Sadska u osady Vodrazka - pfiblizné 30 az 60 neorganizovanych
a neupravenych PS; zachytné parkovisté rekreacniho arealu u jizniho bfehu jezera nabizi
az 140 neorganizovanych a neupravenych PS s pfedpokladem zdvojnasobeni kapacity na
navrhované ploSe. Okolo 10 PS je k dispozici u |é€ebny, hibitova apod. V navrhu jsou tyto
lokality potvrzeny s tim, Ze bude provedeno zkvalitnéni jejich povrchu a s rostoucimi
pozadavky na jejich kapacitu bude nutné pfikroCit k cenové regulaci dopravy v klidu jako
celku (zejména v centralni ¢asti obce). V novych rozvojovych lokalitach se predpoklada
vyfeSeni potfebného poctu parkovacich stani pro jednotlivé Ucely zasadné na vlastnich
pozemcich investora. Ve vefejnych prostorech by mélo byt feSeno parkovani pouze
navstévniku.

Pro zasadnéjsi feSeni této problematiky by bylo potfebné provést podrobnou analyzu
véetné marketingovych dopadu.

V navrhovém obdobi je uvazovano vytvofeni parkingu pro nakladovou dopravu v prostoru
za Cerpaci stanici PHM. Jedna se o odstavnou parkovaci plochu, uréenou ke
kratkodobému odstavovani nakladnich voz( a stfednédobému parkovani uzivatell
nakladovych vozidel (vikend, noc).

v v s

0.e2.02.6 PéSi a cyklisticka doprava

Pé&Si doprava je vedena zpravidla v trasach automobilovych komunikaci, které jsou z ¢asti
vybaveny jednostrannymi i oboustrannymi chodniky. Tyto Sifkové profily jsou nékde
doplnény i zelenymi pasy. V historické zastavbé pfi zdzenych profilech komunikaci jsou
vyuzivany pro chodce ve smiSeném provozu i povrchy vozovek. V navrhu se pocita s
doplnénim jiz zalozené sité péSich cest, zkvalitnénim povrchl. Alespori jednostranné
chodniky musi tvofit doprovod nové navrhovanych obsluznych komunikaci. Alternativné je
mozné problém pésich Fesit v ramci obytnych celkl zfizovanim tzv. obytnych ulic.

Velmi vyznamnymi pé&Simi a cyklistickymi trasami jsou ucelové komunikace kolem jezera
Sadska a plvodnich labskych slepych ramen. Mnohé pini v sou¢asnosti ulohu ucelovych
lesnich, nebo zemédélskych cest. Uzemni plan predpoklada jejich rekreadni vyuZiti i
v budoucnu. Proto je nutné pocitat se zkvalitnénim jejich Sitkovych parametra, povrchu,
vytvofenim odpocinkovych a vyhlidovych mist a zabezpe€enim kontinualni prichodnosti.

Cyklisticka doprava ma v feSeném Uzemi s ohledem na jeho rovinatost bohatou tradici.
Obyvatelé vyuzivaji tento druh dopravy ucelové (tzn. cesty za praci, nakupy, Skola apod.) i
ke sportovné turistickym ucelim. V Uzemi nejsou vymezeny samostatné cyklistické stezky
ani pruhy. Vyuziva se povrchu stavajicich automobilovych komunikaci nebo polnich cest.

V ramci rozvojové plochy ValeSek - Za KapliCkou je navrzena kapacitni cyklisticka a pési
stezka v soubéhu se silnici I11/3309 mezi Sadskou a Trebestovicemi. Stezka bude
provedena jako obousmérna s kombinovanym pé&Sim provozem v Sitkovém parametru
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min. 3m a bude vedena nad uvazovanymi inZenyrskymi sitémi (skupinovy vodovod,
plynovod STL) a jako takova bude i vefejné prospésnou stavbou.

Pfes Sadskou je vedena dalkova cykloturisticka trasa 0019 podél toku Labe. U
vychodniho okraje chatové osady Vorazka odbocuje k jihu trasa 8240 da jadru mésta a
odtud k cyklostezce na vychod ke Kostelni Lhoté a dale do Podébrad.

0.e2.02.8 Dopravni vybavenost

Dvé Cerpaci stanice pohonnych hmot jsou situovany pfi trasach zakladniho komunika&niho
skeletu mésta a to vblizkosti kfizovatky Pod&bradska — Prazska. Uzemni plan
nepiedpoklada vymezeni dalSich ploch.

0.e2.03 Technicka infrastruktura

0.e2.03.1 Zasobovani pitnou vodou

Mésto Sadska je zasobovano pitnou vodou ze skupinového vodovodu Sadska — Kounice.
Zdrojem vody je pramenisté podzemni vody Sadska — Pisty (Sest vrtd, tfi nové vrty ve
vyhledu) s primérnou kapacitou 31,7 I/s, které se nachazi severné od feSeného Uzemi (na
levém bfehu Labe u vodniho dila Kostomlaty). Je zde zfizena upravna vody (piskova
filtrace) s AT stanici. Probiha intenzifikace této stavajici UV pro zaji$téni dostateéného
mnozstvi kvalitni upravené vody splfujici normu pro pitnou vodu v mnozstvi 70 I/s.
Z upravny vody Pisty je vytlanym fadem DN 200 z PVC voda pfivedena do zemniho
vodojemu Sadska 2 x 250 m3 (213,80/210,80 m n.m.). UV Pisty zajistuje vstupni tlak v
privadéci 45 m vodniho sloupce. Provozovatelem vodovodu je VaK Nymburk a.s.

Nemovitosti, které nejsou napojené na vefejny vodovod, maji individualni zdroje vody,

stavajici chatova zastavba v severni €asti uzemi vyuziva rovnéz lokalni zdroje (studny,

vrty), pouze restaurace v této lokalité ma vlastni pfipojku napojenou na vefejny vodovod

vedeny vychodné od tohoto uzemi. U téchto zdroju v8ak kvalita vody nevyhovuje platnym

predpisum z hlediska vy$siho obsahu dusi¢nan( a bakteriologického znecisténi. Dostupné

mnozstvi vody ve studnich je v letnich mésicich nedostate¢né.

Ve vyrokové Casti Uzemniho planu je uveden nasledujici popis doporu€enych staveb a

opatfeni:

- stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani pithou vodou v zastavitelnych a
pfestavbovych plochach

- stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi zasobovani vodou mimo uvazované
zastavitelné a pfestavbové plochy — doplnéni stavajici vodovodni sité:

- opatfeni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi
zasobovani vodou mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy (dopinéni
stavajici vodovodni sité):

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z vefejného vodovodu. V téchto oblastech se
predpoklada stoprocentni napojeni na vodovod. Stavajici vodovodni sit je tfeba dobudovat
v mistech, kde neni dosud vodovod realizovan. V fadé pfipadd bude mozné realizovat i
napojeni pfipojkami pfimo na stavajici vodovodni fady. DoplInéni &i prodlouzeni pivodnich
vodovodnich fadu bude FfeSeno vystavbou ve stavajicich komunikacich & soucasné
s realizaci novych Usekl komunikaci. Ve vykresové &asti jsou, kromé plvodni vodovodni
sité, vyznaCeny pouze ty navrzené fady, které jsou vedeny ve stavajicich Ci nové
uvazovanych komunikacich. Distribu€ni Ffady v zastavitelnych i pfestavbovych plochach,
kde nejsou mistni komunikace dosud definovany, budou doplnény v ramci vysSich stupni
dokumentace pfislusnych uUzemi. Napojeni novych fadu na stavajici vodovod bude
provedeno bud vysazenim odboCek na stavajicim vedeni (v€etné potfebného poctu
Soupat) nebo propojenim v misté ukonéeni pavodniho potrubi. Vefejné vodovodni Fady je
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tfeba umistit v komunikacich, a umoznit trvale volny pfistup pro potfebu provozovani a
udrzby.

U vystavby novych vodovodnich fadu se predpoklada pouziti potrubi z polyetylénu o
dimenzich D 90 mm az D 160 mm. Dimenze vodovodniho potrubi budou navrzeny i
v souladu s pozadavky pozarniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zékona
¢.133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisti v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73, na
fadech budou v potfebnych mistech osazeny nadzemni ¢i podzemni pozarni hydranty.

Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany pitnou vodou vlastnimi pFipojkami z
navrzenych &i stavajicich vodovodnich fadd, méfeni odbéru bude zajiSténo fakturacnimi
vodoméry. Pfedpoklada se pouziti polyetylénového potrubi priiméru D 40 mm u rodinnych
domd, a pfipadné i vétSich dimenzi do D 90 mm v pfipadé vySSiho odbéru vody u
prislusné zastavby.

Vodovodni potrubi bude uloZeno v nezamrzné hloubce v pazené ryze na piskové lozZe.
Obsyp vedeni bude proveden ze $térkopisku. Pro zasyp bude pouzit plvodni vytézeny
material.

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické Casti dokumentace. Navrzené feSeni je v
souladu Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci.

Stavajici vodarenska zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych uzemné
analytickych podklada.

Opatieni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzoveé zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 1/den a obyvatele cisternami ze zdroje Pisty a bude v pfipadé potieby
doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu
a ze studni. PFi vyuzivani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu uzemné prisluSného hygienika.

PrirGstek potreby vody:

V poslednich letech vlivem zvySeni ceny vodného a poZzadavku na méfeni individualnich
odbért vody v bytech doslo k postupnému snizeni specifické potfeby vody. To zpulsobilo
niz§i realné odbéry pitné vody z vefejnych vodovodu a zajistilo rezervy v kapacité
stavajicich zdroju vody. V souCasné dobé se specifickd potfeba vody u odbératelt
pohybuje pod hodnotou 100 I/os,den.

Predpokladany narlst potfeby pitné vody je stanoven pro vyhledovy stav v zastavitelnych
(Z) a prestavbovych (P) plochach.

Narast poCtu obyvatelstva oproti sou¢asnému stavu se predpoklada ve vysi 1 634 osob..
Vypocet narlstu potfeby vody je proveden dle vyhl. €. 120/2011 Sb a dle smérnice ¢.
9/73.:
Narust potfeby vody:
= specificka denni potfeba:
prirGstek bydleni ... 772 o0sob ... 35m%os,r... 74 m*d
= maximalni denni potfeba:

TAMYAX 1,4 oo 103,6 m*/d
= maximalni hodinova potieba:
(1036 m*dx2,1): 24 hod .............. 9,1 m*hod =2,51/s

Uvedeny narlst potieby vody by méla stavajici vodovodni sit, doplnéna o nové fady,
dopravit k mistim odbéru bez vétSich probléma.
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0.e2.03.2 Odkanalizovani

Mésto Sadska ma vybudovanou jednotnou kanalizacni sit s vlastni Cistirnou odpadnich
vod typu Sigma Prefa s kapacitou 5000 EO a Q = 600 m*/den. Odpadni vody od mensi
Casti obyvatel jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a jsou vyvazeny na Cistirnu
odpadnich vod v Sadské. V severni &asti sidla u COV je kanalizace splagkova s
preCerpavaci stanici.

Destove vody jsou odvadény jednotnou kanalizaci, a v mistech kde neni vybudovana
systémem pfikopdu, struh a propustkd do mistnich vodoteci.

Ve vyrokové Casti Uzemniho planu je uveden nasledujici popis doporu€enych staveb a

opatfeni:

- stavby, jejichZ realizace je nutna pro odkanalizovani v zastavitelnych a pfestavbovych
plochach

- stavby, které jsou nutné pro zajiSténi odkanalizovani mimo uvazované zastavitelné a
prestavbové plochy — doplnéni stavajici kanaliza¢ni sité

- opatfeni, ktera jsou vhodna pro likvidaci destovych vod

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajiSténi
zasobovani vodou mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy (dopinéni
stavajici vodovodni sité):

Odvadéni odpadnich vod v zastavitelnych a prestavbovych lokalitach bude FeSeno
roz§ifenim puvodni sité, v fadé pfipadl vSak bude mozné i napojeni domovnich pfipojek
pfimo na stavajici vedeni. Pro odvodnéni uvazované zastavby mimo dosah puvodni
kanalizace jsou navrzeny nové kanalizaéni stoky. Tyto nové stoky budou mit pfednostné
charakter splaskové kanalizace, vyjimecné jednotné. V mistech, kde neni mozné
realizovat odvodnéni gravitatné, je tfeba vybudovat tlakovou spladkovou kanalizaci,
s Cerpacimi jimkami u jednotlivych nemovitosti. Tlakova kanalizace bude zausténa do
stavajici stokoveé sité pfes uklidfiovaci Sachty. Odpadni vody jsou odvadény na méstskou
Cistirnu odpadnich vod. Do vefejné kanalizace mohou byt vypoustény pouze odpadni vody
nepfesahujici limity pro splaskové vody od obyvatel dané Kanalizacnim fadem.

K vystavbé kanalizaCnich stok se predpoklada pouziti potrubi z plastd. U splaskové
kanalizace bude pfevazna vétsina usekl v dimenzi DN 300 (DN 250). Konkrétni dimenze
stok budou navrzeny dle hydrotechnickych vypocta ve vy$Sich stupnich dokumentace.

Pozemky a stavebni objekty budou napojeny vlastnimi pfipojkami do navrZzenych i
stavajicich stok. U hranice pozemku budou na pfipojkach v pfipadé gravitacni kanalizace
vysazeny revizni Sachty, u tlakové kanalizace Cerpaci jimky.

Ve vykresové Casti jsou, kromé plvodni kanaliza¢ni sité, vyznaceny pouze ty navrzené
stoky, které jsou vedeny ve stavajicich & nové uvazovanych komunikacich. Stoky
v zastavitelnych ¢i prestavbovych plochach, kde nejsou mistni komunikace dosud
definovany, budou doplnény v ramci vysSich stupnu dokumentace pfislusnych tzemi.
Napojeni novych stok na stavajici kanalizaci bude provedeno do plvodnich & nové
vysazenych Sachet. Vefejné kanalizaéni stoky je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit
trvale volny pfistup pro potfeby provozovani a udrzby.

Uvedené stavby jsou znazornény v grafické Casti dokumentace. Navrzené feSeni je v
souladu Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci.

Stavajici kanalizaéni zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych uzemné
analytickych podklada.

Opatieni, ktera jsou vhodna pro likvidaci dest'ovych vod:

Destove vody v zastavitelnych a prestavbovych lokalitach budou dle mozZnosti zasakovany
¢i svedeny pres retenci do mistnich recipienti, s vyuzitim pfikopua, prilehl, struh &i
propustku. Pouze v nezbytné mife budou odvadény i do jednotné kanalizace. Odvadeéni
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destovych vod musi byt fedeno tak, aby se, pokud mozno nezvysil okamzity odtok z uzemi
a byl vzdy redukovan vhodnymi urbanistickymi a technickymi zasahy na co nejmensi
mozné hodnoty (snizeni koeficientu odtoku, zelené pasy s pfikopy apod.). V pfipadé
potfeby bude nutné i zfizeni lokalnich retenénich nadrzi pro snizeni okamzitého
prutoéného mnozstvi destovych vod, u individualni vystavby rodinnych domu se
doporucuje jimat deStovou vodu na pozemcich pro potfebu zalivky ¢i domovniho rozvodu
uzitkové vody. Retence je vhodna pro zachyceni destovych vod v mistech, kde nelze beze
zbytku uplatnit pfimé zasakovani.

Na zakladé hydrologickych prizkum( bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji
vliv na volbu nakladani s destovymi vodami (koeficient vsakovani, propustnost podlozi,
vlastnosti podlozi, hloubka horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat jednotny plan pro
hospodaieni s deStovymi vodami.
Doporucena opatieni:
= desdtové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pasy, prulehy, pfikopy a
rigoly na zasakovani
= (Cisté desStové vody ze stfech objektd budou prednostné likvidovany na vlastnim
pozemku — vsakovanim, jimanim pro potfebu zalivky ¢€i pro vyuziti formou uzitkové
vody, pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené stfechy
= destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty,
budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢&i jimanim pro
potfebu zalivky &i pro vyuziti jako uzitkové vody
= destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlu€ovac ropnych latek, €isté odpadni vody pak budou pfednostné likvidovany na
vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potfebu zalivky €i pro vyuziti
formou uzitkové vody
= v pfipadé, Ze nebude mozné destové vody likvidovat pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do retenCnich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci
zaskrceného odtoku do kanalizace (se souhlasem spravce kanalizace)
» nadrze pro vody, které mohou bat kontaminované ropnymi produkty, budou
realizovany jako podzemni, s odtokem vedenym pies odlu¢ovac lehkych kapalin
= odtok destovych vod svedenych do vefejné kanalizace bude dan mnozstvim
vypousténé vody zretenénich nadrzi jednotlivych objektd a komunikaci, toto
mnozstvi stanovi vodohospodafsky organ nebo spravce kanalizace vramci
podminek pro realizaci novych staveb, pfedpoklada se vypousténi v mnoZstvi,
které odpovida pfirozenému odtoku z odvodrovaného uzemi

Mnozstvi odpadnich vod:

Pfedpokladany narust odpadnich vod je stanoven pro vyhledovy stav v zastavitelnych (Z)
a prestavbovych (P) plochach, s odpovidajicim narlistem mnozstvi splaskovych odpadnich
vod odvadénych na méstskou COV. Stavajici COV je schopna tento uvazovany narust
pokryt.

Narist mnozstvi splaskovych odpadnich vod odvadénych do kanalizace bude
odpovidat potfebé vody uvedené v Casti ,Zasobovani pitnou vodou®, ktera €ini 74 m3/den.

Hydrotechnicky vypocet neni sou€asti uzemniho planu. Mnozstvi odvadénych destovych
vod bude dano pozadavkem na odvodnéni komunikaci a na ¢aste¢né odvedeni srazek ze
stfech a okolnich zpevnénych ploch objektl. Vzhledem ke skuteCnosti, ze v souladu
s ustanovenim § 10 stavebniho zakona Uzemni plan obce stanovi urbanistickou koncepci,
fe8i pfipustné, nepfipustné, popfipadé podminéné funkéni vyuziti ploch, jejich uspofadani,
uréuje zakladni regulaci uzemi a vymezuje hranice zastavitelného uzemi a hranice
souCasné zastavéného uzemi obce, je z uvedeného zfejmé, ze odvod srazkovych vod
nemuze byt feSen vypoctem, nebot v ramci Uzemniho planu se rozloha odvodnovanych
ploch nestanovi. Tato mnozstvi bude mozné urcit az po zpracovani hydrotechnické situace
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v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace (regulaéni plany), na zakladé
podrobnéjSich udaju o vyuziti a ¢lenéni feSenych Uzemi. Hospodareni s destovymi vodami
u nové vyuzivanych ploch bude striktné stanoveno v souladu s vy$e uvedenymi navrhy
moznych opatfeni.

0.e2.03.3 Zasobovani elektrickou energii

Re$ené uzemi je napojeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22kV z rozvodny
Nymburk Babin 110/22kV - pfevlada sit venkovniho vedeni 22kV v provedeni 3x95 mm2
zrekonstruovana, a 3x50mm2 stavajicii V Sadské je provozovano celkem 23
transformacnich stanic.

PREHLED STAVAJICICH TRANSFORMACNICH STANIC A NAVRHOVANYCH ZMEN

Oznaceni/ misto stav/vykon navrh

NB_**** - Sbér.suroviny PTS/100

NB_1115-U CD k/630

NB_0552- IPS k/400+630

NB_1063 - Hlouskova k/630

NB_0711 - ZS k/630

NB_0795 - Na Lavkach k/630

NB_0783 - Za kinem k/630

NB_0616 - Mladeznicka PTS/630 zruSit — nahrada N TS21 / k/630
NBV_ 0396 - U Faltusu PTS/400 zruit — nahrada N TS 12/ k/630
NB_1101 - Lazeriska k/630

NB_08/20 - ZUS k/630

NB_0757 - COV PTS/100

NB_0316 - Adamcova PTS/630

NB_1034 - Resslova k/630

NB-1175 - Jordan k/630

NB_*** statek BTS/250

NB_0216 - Polygrafie k/630

NB_0395 - CSSS PTS/250

NB_*** - Chaty PTS/100 navyseni vykonu trafa /400
NB_0457 - Vodrazka PTS/250

NB_0940 - Autoservis PTS/250

NB_0917 Parker K/630

NB_0705 — Trebestovice uB.j. PTS400 zruSit — nahrada N TS 23/ k/630

Ve vykresu €. 2.6 v méf. 1:5000 jsou zakreslena stavajici i nové navrhovana zafizeni,
trafostanice spolu s trasami primerniho vedeni 22kV venkovniho i kabelového.

Urbanisticky navrh sidla je omezovan existenci uvedenych tras vysokého napéti 22kV. Z
provozniho hlediska je nutné hlavni trasu prochazejici navrhovanou lokalitou u Gottharda
zachovat a respektovat jeji ochranné pasmo. Cast odbocek z této trasy jsou v navrhu
uréené ke zruSeni s nahradou kabelovym vedenim.
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Energeticka bilance
Elektricky pfikon pIné elektrizovaného RD je vypocitan dle pravidel pro elektrizacni
soustavu 15kW/RD se soudobosti 1,0.

Pri alternativé plynového vytapéni je elektricky pfikon uvazovan 8kW, se soudobosti ve
skupiné 0,8, u smiSeného bydleni je uvazovan pfikon 10kW/RD se soudobosti 0,8.

Navrh feseni

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani elektrickou energii v zastavitelnych
(Z) a prestavbovych (P) plochach a stavby, jejichz realizace je nutna pro zajisténi
zasobovani elektrickou energii mimo uvazované zastavitelné a prestavbové plochy
(doplInéni stavajici vodovodni sité):

Doporucuje se realizovat navrzené transformacni stanice ve stfedu mésta bez ohledu na
urbanisticky navrh rozvojovych ploch pro zlepseni sou¢asného stavu pomeéra v siti VN.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v nékolika lokalitach.

V lokalité sever, u Gottharda a zapad je kromé novych stanic navrzeno i demontovani
venkovniho vedeni a pfechod pfes kabelovy svod na kabelové primerni vedeni. V lokalité
u Gottharda bude ponechan hlavni tah VN ve sméru R-Babin. Do budoucna jsou navrzeny
demontaZze koliznich venkovnich vedeni, s propojenim do kabelové primerni sité stavajici
nebo navrzené.

V lokalité u Trebestovic prochazi trasa linky 22kV k transformacni stanici NB_0705
umisténé v Trebestovicich PTS/400kVA. Tato trasa je navrzena ke zruSeni spolu se
stanici. PoZadované pfikony ze zruSené stanice budou pokryty z nové navrzené kabelové
stanice o vykonu 630kVA. Pro ¢ast lokality ur€enou vyrobnim aktivitam jsou pozadované
prikony pouze orienta¢ni. Budou znamy az v pfipadé konkretizace investi¢nich zameéra v
lokalité. V zoné jsou navrzené nové transformacni stanice.

Cast lokality u Trebestovic vymezena pro individualni bydleni (cca 60 bytd v RD) a
smiSené bydleni (cca 20 bytd v RD) pfi uvazované plynofikaci zastavby a
predpokladanych pfikonech cca 550kW zajisti zasobeni el. energii z nové transformacni
satanice kabelové o vykonu 630 kVA. Nové navrhované kabelové transformacni stanice
budou pfipojeny kabelovym svodem z prochazejiciho venkovniho vedeni 22kV a
smycCkoveé propojeny.

Pokryti energetickych narokd novych lokalit bude vzhledem Kk jejich rozptylu ve spravnim
Uzemi mésta zajisténo predevsim ze stavajicich (pfipadné vymeénou traforl posilenych)
nebo Uzemnim planem navrzenych trafostanic.

V ramci provéfeni v trovni dohody o parcelaci, resp. dokumentace k UR nebo SP bude
v souvislosti s konkretizaci navrhu parcelace a kapacit lokality zpfesnéna na zakladé
stanoviska spravce sité potieba realizace novych trafostanic.

PREHLED NAVRZENYCH TRANSFORMACNICH STANIC V NAVRHOVYCH LOKALITACH
N-TS 1 1/630 - jih

N-TS 3 PTS/630 - jihozapad zahusténi

N-TS 4  k/400 - jihovychod

N-TS 5 k/400 - Cerna louka

N-TS 7  k/630 - zahu$téni

N-TS 8  k/630 - zahuéténi

N-TS 11  k/630 - zahusténi

N-TS 12 k/630 - u Gottharda, nahrada za NB_0396-u Faltusu
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N-TS 14  k/630 - zahusténi

N-TS 15 PTS/400 — zapad VP

N-TS-21  k/630kVA nahrada za NB:0616 MladezZnicka
N-TS-16  PTS/630kVA u Trebestovic

N-TS-17 PTS/630kVA u Trebestovic

N-TS-18  k/630kVA u Tfebestovic

N-TS-19  k/630kVA u Trebestovic

N-TS-20 k/630kVA u Trebestovic

N-TS-22  k/630kVA u Trebestovic

N-TS-23  k/630kVA Tiebestovice u B.j.

0.e2.03.4 Zasobovani plynem

Mésto Sadska je zasobovano zemnim plynem pomoci stfedotlaké plynovodni sité.
Regulaci tlaku plynu pro mésto zajiStuje VTL regulaéni stanice na okraji Trebestovic.
Plynovodni distribu¢ni sit v Sadské o dimenzich v rozmezi D 50 mm az D 160 mm pracuje
s provoznim tlakem 0,3 MPa. Sit' tvofi fady z polyetylénového potrubi. Zemni plyn je
vyuzivan pro vytapéni, ohfev teplé vody a pro tepelnou upravu pokrma.

Ve vyrokové Casti Uzemniho planu je uveden nasledujici popis doporu€enych staveb a

opatfeni:

- stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani pithou vodou v zastavitelnych a
pfestavbovych plochach

Stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v zastavitelnych (Z) a
prestavbovych (P) plochach:

Zasobovani bude zajisténo z vefejného STL plynovodu. Pavodni sit bude doplnéna o nové
fady, které budou navazovat na stavajici vedeni. V fadé pfipadl bude mozné realizovat i
napojeni novych pfipojek pfimo na stavajici STL plynovodni fady. Napojeni bude feSeno
vystavbou ve stavajicich komunikacich ¢i sou¢asné s realizaci novych Useku komunikaci.
Ve vykresové Casti jsou, kromé& plavodni plynovodni sit€, vyznaCeny pouze ty navrzené
fady, které jsou vedeny ve stavajicich €i nové uvazovanych komunikacich. Distribu¢ni fady
v zastavitelnych ¢&i prestavbovych plochach, kde nejsou mistni komunikace dosud
definovany, budou doplnény v ramci vySSich stupntd dokumentace pfislusnych uUzemi.
Napojeni novych fadu na stavajici vodovod bude provedeno bud vysazenim odbocek na
stavajicim vedeni (v€etné potfebného poltu Soupat) nebo propojenim v misté ukonéeni
puvodniho potrubi. Vefejné plynovodni fady je tfeba umistit v komunikacich, a umoznit
trvale volny pfistup pro potfebu provozovani a udrzby.

Zemni plyn bude v zajmovych lokalitach vyuzivan pro vytapéni, ohfev teplé vody a pro
tepelnou Upravu pokrml. Pozemky a stavebni objekty budou zasobovany vlastnimi
pfipojkami z navrzenych &i stavajicich STL plynovodnich fadl. Pfipojky budou ukon&eny
v uzaviratelnych skfinich na hranicich jednotlivych pozemku, kde budou umistény hlavni
uzavéry plynového odbérného zafizeni HUP, regulatory tlaku plynu a plynoméry.

Pro pfipady konkrétnich plynofikaci zajmovych Uzemi je nutno vyzadat pfed pfipravou
projektové dokumentace stanovisko k moznosti napojeni. PFi vystavbé je tfeba respektovat
stavajici plynarenska zafizeni vCetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem
v souladu s ustanovenim zakona ¢&. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
energetického zakona.
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Stavajici plynarenska zafizeni jsou zakreslena v aktualnim stavu dle pfedanych uzemné
analytickych podkladd.

Narust potreby plynu:
Predpokladany narGst odbéru zemniho plynu je stanoven pro vyhledovy stav
v zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P) plochach, a je orientacné stanoven pro vyhledovy
pocet nemovitosti. Pfedpoklada se plynofikace u 80 % rodinnych domdt a 100 % u
bytovych domu, naopak s vyuzitim plynu se neuvazuje v lokalitach s objekty uréenymi
pouze pro rekreaci:
= hodinova potieba:
216 r.d. x 0,8 x 3,5 m%hod/rod.dim .................. 605 m®hod
28 b.j. x 2,1 m*hod/byt.jed. .......ccooviiiiiiinnnnn. 59 m°hod
celkem 664 m*hod

= rocCni potieba:
216 RD x 0,8 x 3500 m*/rok ........ccevvunn.. 605 tis. m®/rok
28 byttl X 2 100 M*/rok ....ooveiiieiiieiiie, 59 tis. m*/rok
celkem 664 tis. m®/rok

Uvedeny narust potfeby plynu pokryje stavajici VTL regulaéni stanice. Rovnéz distribucni
STL sit’ zajisti ve vétsiné pfipadl vySSi naroky na dopravu plynu, pfesto bude nutné v
mistech napojeni novych fadl na stavajici vedeni menSich dimenzi provéfit kapacitni
moznosti téchto pavodnich plynarenskych zafizeni.

0.e2.03.5 Zasobovani teplem

Ve spravnim uzemi Sadské neni vyuzivan centralni zdroj tepla

Bytové domy a podnikatelské provozovny jsou vytapény vlastnimi kotelnami malého nebo
stfedniho vykonu — nejedna se tedy o systém centralniho vytapéni. S ohledem na plo$nou
plynofikaci mésta jsou dobré podminky pro pfipojeni k tomuto médiu.

Na vymezenych rozvojovych plochach se do budoucna predpoklada zcela pfevazené
nizkopodlazni individualni obytna zastavba, kde nelze olekavat zajem o centralni
vytapéni, ale s ohledem na dostupnost plynu spiSe lokalni plynové kotelny, nebo jiné
alternativni zdroje tepla (elektfina, tepelna cerpadla, ...). ProtoZe rozvojové lokality
s moznou vystavbou stfedopodlaznich bytovych domu nejsou situovany v pfimé
navaznosti na existujici zdroje tepla, nelze ani je zahrnout mezi potencialni plochy pro
rozsifeni systému centralniho vytapéni. V téchto pfipadech investofi zpravidla voli realizaci
vlastniho zdroje tepla - domovni kotelny nebo lokalni kotelny pro obytny soubor, pfipadné
zminéné alternativni formy vytapéni. Proto plochy s nové pfedpokladanym vyuzitim
centralnich zdroju tepla nejsou vymezeny.

Je tedy patrné, ze pro kompaktné zastavéné uzemi mésta je optimalnim feSenim navrh
komplexni plynofikace a tedy zajisténi moznosti vytapéni zemnim plynem, resp. pfechodu
na vytapéni plynem tam, kde k pfechodu na toto médium dosud nedoslo. Koncepce
zasobovani plynem s vyuzitim pro vytapéni pocita — viz kap. 0.d.03.4.

0.e2.03.6 Telekomunikace

Telefonni sit’

Dalkové kabely

Trasy dalkovych sdélovacich kabell prochazejici sledovanym Uzemim podléhaji zviastni
schvalovaci povinnosti spravcu siti.

Mistni telekomunikaéni sit
Stavajici zastavéné uzemi je v pfevazné mife vybaveno kabelizaci, jehoz kapacita je az na
vyjimky 100 %.
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Telekomunikaéni rozvody v novych rozvojovych plochach budou provedeny zpravidla
zemnimi uloznymi kabely vedenymi pfes dilCi telekomunikalni rozvadéce (TR), sitové
rozvadése (SR) rozmisténé do okruhu cca 300 m od TR, k G&astnickym rozvadécam (UR)
do jednotlivych objektu. V ojedinélych pfipadech muze byt v okrajovych oblastech pouzito
nadzemnich vedeni pomoci samonosnych sdélovacich kabell. Napojeni na stavajici sit
bude provedeno pfimo u SR nebo v pfipadé velkych kapacitnich pozadavk( vyvodem ze
stavajici ATU. Napojovani nové navrhovanych celkl vystavby bude ve stadiu pfipravy
k realizaci jednotlivé projednavano a upfesfiovano se spravcem sité. Vzhledem k
celoplos$né telefonizaci Uzemi nejsou trasy kabell zakreslovany.

Uzemni plan nestanovuje kapacity prenosovych cest s ohledem na variabilitu feSeni
prenosu — nabidky jednotlivych operatora.

Radioreléové spoje

Trasy RR spojl jsou zaneseny podle dostupnych udaji UAP.

Rozvoj podnikatelskych, ekonomickych i hospodarskych aktivit a spravni Cinnost vyzaduji
kromé provozovani tras vy$Sich radl vytvoreni radioreléovych siti malokapacitnich. Jedna
se o spojeni nizSiho fadu. Tyto trasy jsou zfizovany na zadost uzivatell, nejsou u nich
vyhlaSovana ochranna pasma a nemuseji mit trvaly ucinek.

Vzhledem k proménlivosti udajd a rychlému rozvoji technologii neni mozné ani zadouci
zachytit a stabilizovat stav spojovych siti v ramci uzemné planovaci dokumentace.
Vzhledem k rychlému rozvoji v této oblasti je nutné pfi pFipravé dalSich stupnt PD (RP,
US, ...) aktualizovat ziskané podklady.

Navrh reseni

Mistni telekomunikaéni sit

Pro navrhové lokality je navrzena nova kabelova mistni sit' s osazenim SR do ucelenych
Casti a s dalSim rozvodem k uc€astnickym jednotkam. Napojeni na stavajici sit bude
provedeno pfimo u SR nebo v pfipadé velkych kapacitnich pozadavku vyvodem ze
stavajici ATU. Napojovani nové navrhovanych celk(i vystavby bude ve stadiu pFipravy k
realizaci jednotlivé projednavano a upfesfiovano se spravcem sité.

0.e2.03.7 Nakladani s odpady

Mésto Sadska ma Plan odpadového hospodafstvi na obdobi 2017 az 2022 (zpracovatel fy.
ISES s.r.0.), ktery byl zpracovan za ucelem spilnéni pozadavku dle odst.1 § 44 zakona
€.185/2001 Sb., o odpadech.

Cilem Planu OH je pfispét k vytvofeni podminek zejména pro:
= nakladani s odpady podle zakona v soucasnosti i do budoucna
= pfedchazeni vzniku odpadu
= splnéni cilt Planu OH Ceské republiky a Stfedogeského kraje

Soucasti POH je navrh konkrétnich cild pro vybrané druhy odpadl, navrh opatfeni a
nastroju k jejich realizaci.
Pfedmétem je zpracovani péti kazdoroCnich Vyhodnoceni pInéni Planu odpadového
hospodarstvi mésta Sadska. Vyhodnoceni pinéni POH za pfislusny rok zahrnuje:

= vypracovani analytické Casti a popis souCasného stavu vzhledem Kk letem

predchozim,

= vyhodnoceni cild stanovenych v zavazné ¢asti,

= vyhodnoceni jednotlivych opatfeni stanovenych ve smérné Casti,

= vyhodnoceni indikator(i stavu a zmén odpadového hospodafistvi.

Predkladany Uzemni plan Sadska tento Plan odpadového hospodafstvi respektuje. Do
feSeni nejsou zahrnuty odpady jinych plvodcl, zejména z fad prumyslovych podnik( a
dalSich podnikatelskych subjektt, pro né plati pinéni pozadavku dle "zakona".
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0.e2.03.7.1 Komunalni a stavebni odpad

Mésto Sadska je podle zakona ptivodcem komunalnich odpadd, tj. odpadl vznikajicich na
uzemi obce pfi Cinnosti fyzickych osob. Pozornost je vénovana vyuzitelnym a biologicky
rozlozitelnym komunalnim odpadum vznikajicim méstu Sadska, jakozto plvodci tohoto
odpadu.

Zastupitelstvo mésta Sadska vydalo dne 17. 6. 2015 usnesenim &. 8/2015 na zakladé § 17
odst. 2 zakona €.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakona, v
platném znéni (dale jen ,zakon o odpadech®) obecné zavaznou vyhlasku ¢&. 1/2015 — ve
znéni OZV ¢&. 2/2016 (Uplné znéni). Tato obecné zavazna vyhlaSka stanovuje systém
shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu
vznikajicich na uzemi mésta Sadska, v€etné nakladani se stavebnim odpadem.

Komunalni odpad se tfidi na slozky:
a) biologické odpady

b) papir

c) plast, v€etné PET lahvi a obal( Tetra-pack,
d) sklo

e) kovy

f) nebezpeéné odpady

g) objemny odpad

h) smésny odpad

Shromazdovani tfidéného a biologického odpadu

Tridény odpad je shromazdovan do zvlastnich sbérnych nadob (barevné odliSenych a popsanych), které jsou
umistény na stanovistich, jejichz seznam je uveden v pfiloze vyhlasky. Tridény odpad Ize také odevzdavat v
arealu sbérného mista v ulici Pod Bory. Cilem mésta Sadska je postupné snizeni poc¢tu kontejneru, které zvysi
efektivitu tfidéni a snizi naklady mésta. DalSim krokem v optimalizaci odpadového hospodaistvi mésta je
postupna Uprava poctu a velikosti tzv. sbérnych hnizd na uzemi mésta. Postupné budou vytipovana dalsi
hnizda, ktera bude mozné UpIné zrusit. K tomuto opatfeni by mélo vyrazné pomoci zavedeni pravidelného
svozu tfidéného odpadu pfimo z domacnosti v pribéhu r. 2020 a dalSich let. Na kontejnerovych mistech, ktera
budou zachovana, se zaéne s postupnym budovanim dfevénych ohradnikl, aby byly kontejnery ukryty a mista
vypadala lépe.

Zvlastni sbérné nadoby na biologicky odpad jsou hné&dé popelnice o objemu 240 | a hnédé kontejnery o
objemu 1100 I. Popelnice na biologické odpady jsou pfidélovany jednotlivym domacnostem dle jejich
pozadavku na zakladé smlouvy o vypujcce. Kontejnery na biologicky odpad jsou umistény v ulicich Dr. Sokola
a U Sidlisté. Biologicky odpad vétSich rozmért nebo objemu ze zahrad, napf. vétve, listi, travu Ize odevzdavat
na sbérném misté v ulici Hlouskova.

Zvlastni sbérnd nadoba na kovy - kontejner - je umisténa v aredlu sbérného mista v ulici Pod Bory. Dale je
mozné kovovy odpad pfedavat jiné osobé opravnéné k prevzeti odpadu dle zakona o odpadech.

Sbér nebezpeénych sloZzek komunalniho odpadu

Svoz nebezpecneho odpadu je zajistovan mobilnim zplisobem minimalné 2x ro¢né (do zvlastnich sbérnych
nadob), o terminech svozl budé MeéU Sadska informovat v dostateném predstihu v misté obvyklym
zpusobem.

Sbér objemného odpadu

Objemny odpad je takovy odpad, ktery vzhledem ke svym rozmérim nemf(ize byt umistén do sbérnych nadob
(napf. koberce, matrace, nabytek, tvrdé plasty). Objemny odpad Ize odevzdavat do velkoobjemového
kontejneru, ktery je umistén v arealu sbérného mista v ulici Pod Bory.

Shromazdovani smésného odpadu

Smésny odpad se shromazduje do sbérnych nadob. Pro ucely této vyhlasky sbérnymi nadobami jsou:

a) typizované sbérné nadoby, kterymi jsou popelnice, kontejnery, igelitové pytle uréené ke

shromazdovani smésného komunainiho odpadu,

b) odpadkové koSe, které jsou umistény na vefejnych prostranstvich v obci, slouzici pro odkladani drobného
smeésného komunalniho odpadu.

Stanovisté sbérnych nadob jsou individualni, kontejnery na smésny odpad jsou umistény na stanovisti dle
pfilohy vyhlasky.

Nakladani se stavebnim odpadem
Stavebni odpad je stavebni a demoli¢ni odpad. Stavebni odpad neni odpadem komundlnim.
Stavebni odpad Ize pouzit, pfedat ¢i zlikvidovat zakonem stanovenym zplsobem.
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Pro odlozZeni stavebniho odpadu je mozné vyuzit kontejner v arealu sbérného mista v ulici Pod Bory, nebo Ize
objednat kontejner, ktery bude pfistaven a odvezen za Uplatu.

Nakladani s elektrozafizenim

Mala a velka elektrozafizeni I1ze odevzdavat v rdmci zpétného odbéru v arealu sbérného mista v ulici Pod
Bory. Mala elektrozafizeni |ze v ramci zpétného odbéru umistit také do oznaceného specialniho kontejneru,
ktery je umistén u zvlastnich sbérnych nadob na Palackého namésti.

Recyklaci elektrospotfebict ulevila Sadska Zivotnimu prostfedi. Jejich snaha recyklovat staré a nepouzivané
elektrospotfebi¢e se vyplaci jiz nékolik let. Mésto obdrzelo certifikat vypovidajici o pfinosech tfidéni a
recyklace elektrozafizeni. Z Certifikatu Environmentalniho vyuc¢tovani vyplyva, ze obané Sadské v loriském
roce vyradili 6 864 kilogramu elektra.

Nakladani s pouzitym textilem
Pouzity textil Ize odlozit v ramci zpétného odbéru do specialniho kontejneru oznaceného
napisem , Textil“ na Palackého namésti a v ulici Dr. Sokola.

0.e2.03.7.2 Sbérna mista komunalniho a stavebniho odpadu

V ramci odpadového hospodarstvi maji obané mésta k dispozici dva sbérné dvory.
Jednak je to sbérné misto pro sbér velkoobjemového odpadu, kde Ize ukladat
velkoobjemovy smésny odpad a nebezpecny odpad jako jsou baterie, plechovky od barev,
tfidéné suroviny jako je papir, sklo, plasty, polystyren, tvrdé plasty a zelezo. Funguje zde
také systém zpétného odbéru elektrickych spotfebicl, jako jsou lednicky, televizory,
monitory pocitau a dal$i drobné domaci elektrospotfebite. Druhé sbérné misto zajistuje
sbér odpadu rostlinného plvodu, travy, vétvi a spadaného listi. Zpravidla jde o odpad
vétSich rozmérl, ktery nejde vloZit do nadoby na bioodpad. Mésto vlastni Stépkovac.
Mésto trvale pracuje na upravé odpadnich ,hnizd“, tedy mist, kde jsou koncentrovany
kontejnery na tfidény odpad.

SBERNE MiSTO V ULICI POD BORY

Odpadni misto pro sbér velkoobjemového odpadu pro obany mésta Sadska se nachazi v
ulici Pod Bory vedle distici stanice odpadnich vod. Na tomto misté je mozné ukladat
velkoobjemovy smésny odpad a nebezpecény odpad jako jsou baterie, plechovky od barev
apod. Dale je mozno ukladat tfidéné suroviny jako je papir, sklo, plasty, polystyren, tvrdé
plasty a Zelezo.

Zaveden je také systém zpétného odbéru elektrickych spotfebicu, jako jsou lednicky, u
kterych nesmi byt demontovan chladici systém, televizory, monitory pocitacl a dalsi
drobné domaci elektrospotiebice.

VysSe uvedeny druh odpadll je mozné ukladat za pfedpokladu, Ze oban ma ve mésté
Sadska zaplacen poplatek za odpad v pfislusném roce.

Mozno je téz ulozit pneumatiky jejichz ulozeni je vSak zpoplatnéno.

Zpoplatnéno je i ukladani stavebni suti. Ceny jsou oznameny v Ceniku hospodaiské
¢innosti

mésta.

SBERNE MISTO V ULICI HLOUSKOVA

Sbérné misto zajiStuje sbér vesSkerého odpadu rostlinného plvodu, travy, vétvi a
spadaného listi. Zpravidla jde o odpad vétSich rozméru, ktery nejde vlozit do nadoby na
bioodpad. Zde muze oban mésta, ktery ma uhrazen poplatek za odpad v pfisluSném roce
odevzdat zeleny odpad zdarma. ObCané dovaZzeji na toto misto odpad samostatné. V
pfipadé, Zze bude odpad odvezen na sbérné misto na zakladé pfedchoziho telefonického
objednani pracovniky udrzby spravy majetku mésta, uhradi obCan naklady spojené s
dopravou dle Ceniku hospodarské ¢innosti mésta. Odpad ukladany na tento dvir musi byt
bez dalSich pfimési (bez papirl, plastu, igelitd).

0.e2.03.7.3 Cisti¢ka odpadnich vod

Mésto Sadska ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit' s vlastni Cistirnou odpadnich
vod typu Sigma Prefa s kapacitou 5000 EO a Q = 600 m®%den. Technologie &istirny
sestava : deStovy oddélovac, Cesle, Cerpaci stanice, aktivaCni nadrz, dosazovaci nadrz,
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dmycharna, kalova nadrz, kalova pole. Recipientem je Labe (slepé rameno).
Provozovatelem kanalizace a Cistirny odpadnich vod je VaK Nymburk a.s.

Je navrzena rekonstrukce a rozsifeni COV tykajici se zmény aktivace na RDN systém a
kalového hospodarstvi véetné odvodnéni kall. Realizovanym opatfenim dojde také ke
zvyseni ucinnosti odstranovani dusiku.

0.e2.03.7.4 Staré ekologické zatéze

Na uzemi mésta byly v minulosti provozovany dvé nedostatecné zajisténé skladky odpadu.
Skladka "Rameno Labe" byla provozovana v letech 1972 az 1990. Domovni i primyslové
odpady zde byly ukladany pfimo do vody. Postupné zde bylo uloZeno na ploSe 27 000 m2
asi 150 000 t odpadd. Skladka ,, Rameno Labe, byla asanovana a rekultivovana v roce
1997. Navrh UP pogita s vyuZiti pro plochu se specifickym vyuZitim (XX1).

Skladka "Cihelna", umisténa ve vytéZzeném hliniku, byla vyuzZivana jako divoka skladka v
letech 1960 az 1991. Pozemek “Cihelna“ je soukromy a podle nového zakona o odpadech
odpovida za zde uloZzené odpady a nakladani s nimi vlastnik pozemku. Navrh UP pogita
s vyuzitim uzemi pro prestavbovou plochu P19 ,Cihelna — Resslova“.

0.e3 Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny

0.e3.01 Prirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami, které jsou limitujici jak
pro koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické fedeni. Jsou to zejména podminky
klimatické, geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické.

0.e3.01.1 Klimatické podminky

Klimatologicky patfi feSené uzemi do teplé oblasti, podle klimatické regionalizace (Quitt,
1971) do klimatické oblasti T2. Oblast charakterizuje dlouhé léto, teplé a suché, velmi
kratké pfechodné obdobi s teplym az mirné teplym jarem a podzimem. Zima je kratka
mirné tepla a sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky. Roéni primérna teplota
vzduchu je 8,5 az 9 °C. Nejchladné&jSim mésicem je leden s primérnou teplotou -2 az -3
°C, ktera malokdy klesa pod -10 °C. Primérna teplota vegetacniho obdobi (duben-zafi)
¢ini 14-15 °C. Primérny rocni uhrn srazek je 450-500 mm. Ve vegetacnim obdobi se
srazky pohybuji kolem 350 mm. Snéhové srazky jsou pomeérné fidké, na uzemi snézi 15 -
50 dni ro¢né. Snih lezi 40 az 50 dni, snéhova pokryvka nedosahuje vétsi mocnosti nez 10
- 30 cm. V Uzemi pfevladaji vétry ze sméru zapadniho kvadrantu, tj. jihozapadni az
zapadni.

0.e3.01.2 Geomorfologické podminky

Podle geomorfologickeého clenéni Ceské republiky uzemi nalezi do provincie Ceska
vysocina, do soustavy Ceska tabule, podsoustavy Stfedoeska tabule, celku Stfedolabska
tabule, podcelku Nymburska kotlina, okrsku Sadska rovina.

Sadska rovina - akumulacni rovina ve stfedni a jizni ¢asti Nymburské kotliny vytvofena
erozné akumulacni €innosti Labe a pfitokl na turonskych slinovcich a pis€itych slinovcich
zakrytych  vétSinou  kvartérnimi  ficnimi  sedimenty; vyznaCuje se  nizkymi
stfedopleistocennimi a mladopleistocennimi fi€nimi terasami, Sirokymi nivami (s
opusténymi meandry a mrtvymi rameny Labe), pokryvy a pfesypy vatych piskd, misty
zarovnanymi slinovcovymi povrchy (kryopedimenty), zejména v okoli svédeckych vrchl a
vy$Sich okrajovych svah(; nejvyssi bod Prerovska hlira 237 m, vyznacny bod v blizkém
okoli Sadska 214 m; 1 az 2. vegetacni stupen, nepatrné az prevazné zalesnéna
smiSenymi listhatymi, pfevazné dubovymi a borovymi porosty.
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Re$ené Uzemi ma charakter ploché roviny na rozsahlé Fiéni terase Labe s minimalnimi
vySkovymi rozdily a mirnym sklonem k severozapadu a s pomérné hustou siti pfirozenych
i umeélych vodoteci. Vyznaénym bodem je svédecky vrch Sadska (214 m n.m.), primérna
nadmofska vyska 185 m n.m.

0.e3.01.3 Geologické podminky

Sirsi okoli zajmového Uzemi je soucasti rozlehlé Nymburské kotliny, ktera z regionalné
geologického hlediska nalezi k Ceské kfidové tabuli, jejiz svrchni Cast je budovana
mohutnym komplexem slinovc(, prachovct a slinitych piskovcl svrchnoturonského stafi.

Konecna modelace uzemi je vysledkem erozivni a nasledné akumulacni ¢innosti vodnich
toki béhem neogénu a zejména pak kvartéru. Vysledkem pusobeni téchto pfirodnich
procesu je existence témér vodorovnych ploSin budovanych starymi terasovymi sedimenty
Labe. Pokryvné utvary Sir§iho zajmového uzemi jsou tvofeny fluvialnimi sedimenty.

Kvartérni pokryv zacina pfi povrchu vrstvou pis€itych jili az jild. Terasové, fluvialni
sedimenty Labe jsou tvorfeny zpravidla pisky s vyS8§im obsahem jemnozrnnych
(prachovitych a jilovitych) frakci.

Pfedkvartérni podlozi je v oblasti zajmové lokality tvofeno turonskymi sedimentarnimi
horninami pfevazné slinovcového charakteru. Svrchni zéna kfidovych sedimentl je
tvofena sliny — eluvialné rozlozenymi slinovci. Misty se vyskytuji zarovnané slinovcové
povrchy (kryopedimenty), zejména v okoli svédeckych vrcha.

V chladnych a suchych obdobich &tvrtohor dochazi pdsobenim vétru ke vzniku sprasi a
pisecnych presypu. Podél toku Labe, zejména v Useku mezi Pardubicemi a Neratovicemi,
tak vznikaly piseCné presypy, které jsou pro Uzemi charakteristické (viz. PP PiseCny
presyp u Pist). Témito vatymi pisky byly na mnoha mistech prekryty naplavené Stérkopisky
labskych teras.

0.e3.01.4 Pedologické podminky

Soucasné pudni poméry do velké miry koresponduji s geologickymi jednotkami. Na
eolickych sedimentech se vyskytuji pady vzniklé z nezpevnénych sedimentl, zejména z
pisku a Stérkopiskl, na terasovych piscich a Stércich hnédé pudy, na sprasich ¢ernozem.
Na fluvialnich sedimentech se utvafi Cernice (luzni pudy), stejné jako kolem drobnych
vodotedi a Sembery. Na zalesnénych navatych piscich se utvafi nejéast&ji podzolové,
vzacnéji hnédé silné kyselé pudy. Podmacené navaté pisky predstavuji skupinu nejhorSich
a témér nevyuzitelnych pud. Obecnym znakem vSech pld, které se vytvofily na stérkovych
a piskovych sedimentech, popf. na navatych piscich, jsou nepfiznivé fyzikalni poméry
(vysoka propustnost pro vodu, vysuSnost) a mineralné chudé. Znakem luznich pud a
¢ernozemi je ovlivnéni vysokou hladinou vody.

Cast pozemk( je odvodnéno systematickou drenazi; Uzemi je ohroZeno vétrnou erozi.

0.e3.01.5 Hydrologické podminky
Povrchové vody

Hlavnim vodnim tokem v feSeném Uzemi je Sembera, obtékajici obec z jihu a vychodu. Je
levostrannym pfitokem Vyrovky(CHP 1-04-06), se kterou se stéka u Zvéfinku. Usti
Vyrovky do Labe je pod VD Kostomlaty. Zapadné obce protéka potok Smradlak, ustici do
Labe u Hradistka. Sidlem protékal Mlynsky potok smérem od Tiebestovic, nyni v sidle
preruseny. Na jihovychodnim okraji Fe§eného tizemi se do Sembery viéva MilSicky potok.

Severni Cast feSeného Uuzemi je vyznamné ovlivnéna tokem Labe, a¢ lezi jiz mimo katastr
(hydrogeologické poméry). Vyznamnym vodnim a pfirodnim prvkem je zde rameno Labe.
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Koryta Sembery, Milgického potoka a Smradlaku jsou upravena. Do tokd jsou zaustény
svodnice odvodnovacich soustav zemédélskych pozemkau.

Vyznamné je Jezero Sadska, které vzniklo po vytézeni Sterkopisku, vyznamna rekreacni
oblast. Navrhované nové vyuZiti oblasti pfiléhajici k jezeru Sadska dotéené vymezenym
loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je proto podminéno odpisem zbytkovych
zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loziskového uzemi a dobyvaciho prostoru po
ukonceni t&Zby. V pfipadé, Zze nedojde ke zruSeni chranéného loZiskového uzemi, plati
v takto vymezeném Uzemi omezeni staveb podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak
mozno realizovat pouze za podminky vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ
Krajského ufadu StfedoCeského kraje.

Podzemni vody a ochranna pasma
Res$ené Uzemi spada do hydrogeologického rajonu 1152 Kvartér Labe po Nymburk.

V plochém a pomérné Sirokém udoli Labe jsou vyvinuty fluvialni sedimenty na relativné
nepropustném podlozi vétSinou slinovcové facie kfidy. Labské terasy maji prulinovou
propustnost s vysokym stupném transmisivity (soucinitel nad 1.10-3 m2/s). Zvodnéni
udolnich teras je pfimo ovliviiovano skuteCnosti, ze tok Labe je kanalizovan, rezim
podzemni vody v udolni terase je v hydraulické souvislosti s povrchovou vodou, a je tedy
pfimo ovliviiovan hladinou vody v jezovych zdrzich. V prostoru labskych sedimentl je
rozsahla tézba lozisek Stérkopiskl a intenzivni Cerpani podzemni vody pro vodarenské
vyuziti, které vyvolava vznik tzv. indukovanych zdrojl, tedy zvySenou infiltraci vod z
povrchového toku.

Posuzovana lokalita se nachazi v oblasti s vy§§im vyskytem zejména pfirodnich IéCivych
zdroju. Velmi vyznamné jsou také zasoby prostych i mineralnich podzemnich vod.
Mineralni prameny jsou v Sadské, Kersku, Hofatvi a pfedevSim v Podébradech. Jedna se
o alkalicko - zemité kyselky s vysokym obsahem CO2.

Pro feSené uzemi bylo stanoveno ochranné pasmo pfirodnich IéCivych zdroju a zdrojl
pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazeriského mista
Podébrady. Pfirodni mineralni vody vyvéraji v SirSim zajmovém uUzemi na nékolika
mistech, zpravidla v depresnich kvartérnich sedimentt s vysokym koeficientem filtrace.

Do severniho okraje fe$eného Uzemi zasahuje PHO vodnich zdroju UV Pisty (11).
Objekty statni pozorovaci sité meélkych podzemnich vod &. 466 (vychodné Sadské) a €.
520 (severozapadné Sadské u Smradlaku) maji ochranna pasma 500 m.

Podle nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni v
téchto oblastech, v novelizovaném znéni z r. 2014, nalezi katastralni Uzemi Sadska mezi
vymezené zranitelné oblasti. Z hlediska znecidténi podzemnich vod jde o oblast s vysokou
zranitelnosti vodnich zdroji!

0.e3.01.6 Fytogeorafie a fytocenologie

Dle biogeografického ¢lenéni (Culek, 2000) se celé feSené uzemi nachazi v bioregionu
Polabském (1.7). Bioregion leZi ve stfedni &asti Cech, zabira Terezinskou, Mé&lnickou a
Nymburskou kotlinu, rozklada se v nejnizsi éasti Ceské tabule. Typickym rysem je katéna
niv, nizkych a stfednich teras. Biota patfi do 2. bukovo-dubového vegeta¢niho stupné; na
terasach prevazuji borové doubravy, ve sniZeninach jsou typické slatinné Cernavy.
Nereprezentativnimi ¢astmi jsou svédecké opukové a slinovcové vrchy s teplomilnymi
doubravami a dubohabfinami, vySSi terasy s dubohabrovymi haji. V nivé Labe zbytky
nezaplavovanych luznich lesl, na terasach hojné kulturni bory. Nivni louky zastoupeny
malo, dominuje orna puda a znac¢nou plochu zabiraji sidla.

Dle regionalné fytogeografického ¢lenéni (Skalicky, 1988) se uUzemi nachazi ve
fytogeografickém okrese 11 — Stfedni Polabi, okrsek 11 b — Podébradské Polabi.
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Fytogeografickou oblasti je Termofytikum, coz je oblast teplomilné vegetace s pfevahou
druht submeridionalniho pasma.

Potencialni vegetace zahrnuje jilmové doubravy (Querco-Ulmetum, podél Labe) na které v
nivach mensich pfitok( navazuji sttemchové jaseniny (Pruno-Fraxinetum). Na labskych
terasach mezi Nymburkem a Kolinem jsou rekonstruovany lipové doubravy (Tilio-
Betuletum), pouze na malych plochach jz. od Nymburka pak CernySové dubohabfiny
(Melampyro nemorosi-Carpinetum). MenSi plochy na vatych piscich v okoli Sadské
pokryvaly kostfavové borové doubravy (Neuhduslova et al. 1998).

0.e3.02 Ochrana prirody a krajiny

0.e3.02.1 Zvlasté chranéna uzemi

Bliz3i popis viz. kap. O.a.2 Nadmistni pfirodni systémy.

Do feSeného uUzemi zasahuje jedna lokalita PP Kersko a ochranné pasmo PP Pise¢ny
presyp u Pist.

o 6113 — Pfirodni pamatka Kersko; pfedmétem ochrany jsou ekosystémy - stanovisté

bezkolencovych luk na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych padach (Molinion
caeruleae), extenzivnich se€enych luk nizin az podhufi (Arrhenatherion, Brachypodio-
Centaureion nemoralis), stanovisté duhohabfin asociace Galio-Carpinetum a staré
acidofilni doubravy s dubem letnim (Quercus robur) na pis€itych planich. Rostliny ani
Zivogichové nejsou predmétem ochrany MZCHU. Pfirodni pamatka je vymezena na
Uzemi k.U. HradiStko u Sadské a Sadska o celkové rozloze 217,6122 ha. Do feSeného
Uzemi k.U. Sadska zasahuje 26,2161 ha na zapadnim okraji. Ochranné pasmo neni
vyhlaseno a je vymezeno dle zak. 114/92 Sb. v Sifce 50 m podél hranice uzemi.
Pfirodni pamatka ma prekryv s evropsky vyznamnou lokalitou CZ0214044 Kersko. Z
hlediska obecné ochrany pfirody je pfedmétna pfirodni pamatka soucasti pfirodniho
parku Kersko-Bory. Pro pfirodni pamatku je zpracovan Plan péce na obdobi let 2015
az 2024.
Pfirodni pamatka Kersko, resp. EVL jsou Uzemnim planem piné respektovany, v plose
vlastni ZCHU a EVL nejsou navrzeny Zadné rozvojové ani prestavbové lokality. Do
ochranného pasma MZCHU zasahuji lokality Z28 a Z29 uréené pro individualni
rekreaci. V ochranném pasmu nutno postupovat dle Planu péce; uplathovat principy
hospodareni tak, aby nedochazelo k ohrozeni pfedmétl ochrany PP. K zasahu do OP
ZCHU je nutny souhlas organu ochrany pfirody.

o 309 Piseény pfesyp u Pist - ochranné pasmo pfirodni pamatky; do feSeného uzemi
zasahuje ochranné pasmo v Sifi 50 m podél hranice zvlasté chranéného Uzemi.
Jedna se o parc. €. 2191/1 (lesni pozemek) v k.U. Sadska.

Pfedmétem ochrany jsou oteviené travniky kontinentalnich dun s palickovcem
Sedavym Corynephorus canescens a psineCkem obecnym Agrostis capillaris, spolu s
ohrozenymi a zvlasté chranénymi druhy rostlin a Zivocichli vazanych na prostfedi
vatych piskl a geologicky fenomén vatych piskl jako takovy. Pfirodni pamatka ma
pfekryv s evropsky vyznamnou lokalitou CZ0210064 PiseCny presyp u Pist. Z hlediska
obecné ochrany pfirody je pfedmétna pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku
Kersko-Bory. Pro pfirodni pamatku je zpracovan Plan péce na obdobi let 2017 az
2026.

V ochranném pasmu nejsou vymezeny zadné rozvojové ani pfestavbové lokality,
nebot’ se jedna o lesni pozemek. Uzemi je souéasti nadregionalniho biokoridoru K10
Stfibrny roh — Polabsky luh, resp. v ném vlozeného regionalniho biocentra RC 1000
Bory a dalkového migrac¢niho koridoru velkych savc.
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0.e3.02.2 Evropsky vyznamneé lokality

Blizsi popis pfedmétu ochrany viz. kap. O.a.2 Nadmistni prirodni systémy.

Do feSeného Uzemi zasahuji 2 evropsky vyznamné lokality navrzené v ramci soustavy
NATURA 2000:

CZ0214044 Kersko

CZ0210064 Pisecny pfesyp u Pist

Pro obé lokality plati podminky dle Plan( péce o MZCHQ a Souhrn doporucenych opatfeni
pro evropsky vyznamné lokality. K zasahu do OP ZCHU je nutny souhlas organu ochrany
prirody.

0.e3.02.3 Pamatné stromy

,Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi (zakon €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, § 46)

Na uzemi mésta Sadska jsou vyhlaseny:

103722 Drezovec trojtrnny

dfezovec trojtrnny Gleditsia triacanthos L.

Vyska (m): 13,0

Obvod (cm): 106

Poznamka: U budovy odborného ucilisté v Borech
k.U. Sadska, parc.C. 1632

Ochranné pasmo: ze zakona

Datum prvniho vyhlaseni:  3.10.1986; vyhlaSka ONV Nymburk
103723 Lipa srdcCita

lipa srdcita Tilia cordata L.

Vyska (m): 25,0

Obvod (cm): 425

Poznamka: U starého labského ramene v lese "Bor",
k.U. Sadska parc.¢. 2185/1

Ochranné pasmo: ze zakona

Datum prvniho vyhlaseni:  25.7. 1978; vydal Rada Stfedoeského KNV v Praze
103721 skupina 10 dubu letnich

dub letni Quercus robur L.

Vyska (m): nezadana

Obvod (cm): nezadany

Poznamka: v lesnim porostu "Bor", naproti parkovisti u Jezera
k.0. Sadska parc.¢. 2208, 2207/1

Ochranné pasmo: ze zakona

Datum prvniho vyhlaseni:  25.7. 1978; vydal Rada StfedoCeského KNV v Praze

Rozvojové zaméry mésta pIné respektuji vyhlasené pamatné stromy, v€. jejich ochranného
pasma.

0.e3.02.4 Druhova ochrana

VSechny druhy rostlin a Zivo€ichu jsou podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisl, chranény pfed zni¢enim, poSkozovanim a takovymi
¢innostmi, které by mohly zpUsobit ohroZeni téchto druh( na byti, naruseni jejich
rozmnozovacich schopnosti, i zni€eni ekosystému, jehoz jsou soucasti a podobné. Zakon
uklada vSem subjektim provadéjicim hospodaiskou €innost v krajiné Setrny pfistup ke
v8em volné zijicim zivoCichum a plané rostoucim rostlinam.
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Nékteré druhy Zivych organismd mohou byt vinou nepfiznivého stavu Zivotniho prostredi a
jinych vlivl dlouhodobé ohrozeny, takze Cetnost jejich populaci klesa. Aby bylo mozno
predejit jejich vyhubeni, je nutné poskytnout jim pFisnéjSi rezim ochrany, ktery je
zabezpec€en zvlastni ochranou rostlin a ZivoCichl. Seznam zvlasté chranénych rostlin a
Zivogich(l je uveden v prilohach II. a lll. vyhlasky MZP ¢&. 395/1992 Sb., kde jsou podle
stupné ohrozeni rozdéleny do kategorii na ohrozené, silné ohrozené a kriticky ohrozené
druhy. Konkrétni zpusob ochrany téchto druhl je upraven jejich zakladnimi ochrannymi
podminkami.

V ramci UP Sadska je nutné spinit podminky v niZze uvedenych lokalitach:

o Navrhované vyuziti ploch Z2, Z22, Z23, Z24 je z divodu mozného vyskytu zvlasté
chranénych druhut rostlin a Zivo¢icht podminéno provedenim biologického prizkumu.
Ke vSem spravnim fizenim, ktera souviseji s vystavbou nebo zménou vyuziti téchto
ploch je nezbytné prokazat, Ze nedojde k nezakonnému Skodlivému zasahu do vyvoje
zvlasté chranénych druhl rostlin i zZivoCichll (biologickym priizkumem, pfipadné
pravomocnou vyjimkou z ochrannych podminek zvlasté chranénych druha).
Dle nalezové databaze AOPK CR se v dané oblasti jedna zejména o tyto pfirodni
biotopy a zvlasté chranéné druhy:
biotopy: L.1 (mokfadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy nizinnych fek), V1.G ( vegetace
eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod s pfirozenym nebo pfirodé blizkym
charakterem dna a bfehu), M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod).
zvlasté chranéné druhy: bahnicka chudokvéta, ostfice pobfezni, cvrlilka slavikova,
skokan zeleny.

0.e3.02.5 Obecna ochrana pfirody

Prirodni park Kersko - Bory

Nejprve byla Vyhlaskou ONV ze dne 24. 1. 1986 zfizena oblast klidu Kersko, kterou PZ
ONV dne 20. 4. 1990 usnesenim ¢&. 162 rozSifilo o oblast Bory. Dnes je tento komplex
rozsahlych borovych lest chranén jako Pfirodni park Kersko - Bory. Rozsahlé lesy se
rozprostiraji v k.u. obci Sadska, Hradistko, Velenka, Tfebestovice, Zvéfinek a Pisty

Pfedmétem ochrany je rozsahly komplex lesa Kersko a lesa Bory s borovymi a bfezovymi
porosty na Stérkopiskovém podkladu labské nivy, okolni oteviené prostory polabské
zemédélské krajiny a krajinna dominanta sadského kopce s kostelem sv. Apolinare.

o Uzemni plan mésta Sadska respektuje vyhlaSeni pfirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuZiti uzemi budou ve shodé s Nafizenim
StiedoCeskeho kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z2, P9, Z12, Z13, P19, Z22,
723, P25, 726, 227, Z29.

Vyznamné krajinné prvky

,Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast

krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi

krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou
jimi jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny
krajinny prvek, zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy,
nalezi$té nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a odkryvy. Mohou

jimi byt i cenné plochy porostl sidelnich Gtvart véetné historickych zahrad a parkd.” - § 3

zak. €. 114/92 S., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném uUzemi vodni toky a jejich nivy,

rybniky a lesni porosty.

V feSeném Uzemi se nachazeji registrované vyznamné krajinné prvky:

o Skala - predmétem ochrany jsou teplomilna spoleCenstva; stepni travniky s uméle
vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady na temeni a svahu tzv. "svédecké hory"
nazyvané Skala. Vyznam je ekologicky, krajinafsky a geomorfologicky.
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Vzhledem k vyskytu vzacné stepni flory a fauny je snaha, aby vyuzivanim uzemi
nedochazelo k jeho poSkozovani a niCeni a nebyla naruSovana jeho ekologicka
stabilita. V souvislosti se zapracovanim plochy VKP Skala jsou upraveny plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi, v€etné odpovidajicich regulativi.

Plocha VKP je souasti zastavéného uzemi. Pro uzemi plochy PZ.1 je tfeba
vypracovat studii / projekt krajinarskych uprav, pfi¢emz relaxacni volnoCasove vyuziti
(nezpevnéné stezky pro pésSi a cyklisty, lavi¢ky, informaéni tabule, apod.) nenarusi
funkci VKP. Upravy ve VKP budou projednany s pfislusnym organem ochrany ptirody.
Hlavnim cilem ochrany uzemi je zachovani pfirodnich stanovist a pomoci vhodné
zvolené péce zlepSeni stavajici struktury rostlinnych porostl. Zaroveri by mélo byt
umoznéno Setrné rekreacni vyuziti ¢asti uzemi s funkci vefejného prostranstvi. Cilem
ochrany uzemi je zabranéni sukcesnim pochodim, tedy zarGstani uzemi kfovinami a
lesnimi porosty; zachovan by mél byt stavajici charakter sadu. Idealnim zpUsobem
péce je tradi¢ni zpusob hospodareni — koseni luk, pastva. Pro dosadby dfevin do sadu
jsou vhodné plvodni regionalni druhy ovocnych drevin.

ZZ1 - plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, prevazné zahrad a sadu - stabilizace
zelené v zastavéném Uzemi mésta v prostoru registrovaného VKP Skala. Okrajové
do prostoru VKP zasahuje plocha bydleni pfi ulici Resslova. Hlavnim cilem ochrany
Uzemi je zachovani pfirodnich stanovist a pomoci vhodné zvolené péce zlepSeni
stavajici struktury rostlinnych porostl. Zaroven by mélo byt umoznéno Setrné
rekreacni vyuziti ¢asti uzemi s funkci vefejného prostranstvi. Cilem ochrany uzemi je
zabranéni sukcesnim pochodim, tedy zarlstani uzemi kfovinami a lesnimi porosty;
zachovan by mél byt stavajici charakter sadu. Idealnim zplsobem péce je tradicni
zpusob hospodafeni — koseni luk, pastva. Pro dosadby dfevin do sadl jsou
doporuceny vysokokmeny tradi¢nich krajovych odrad ovocnych stromd. Lokalitu nutno
chranit pfed zavadénim nepuvodnich druhd. Pokud budou jednotlivé parcely v plose
Z| oddélovany, nesmi byt oddéleni provedeno stavebnim oplocenim, pouze takovym,
které umozni volny prachod drobnych Zivoc&ichu.

a Pobliz Labe, na ficnim km 161 -162, v tésné blizkosti jezera a chatové oblasti
Vodrazka, se nachazi ekologicky hodnotné slepé rameno Labe s mokfadnimi
spoledenstvy a vyskytem vzacnych chranénych druhG a organism(. Cast tohoto
ramene byla v 70. a 80. letech minulého stoleti zavezena a zniCena skladkou.
Zbyvaijici ¢ast ramen byla registrovana a chranéna jako vyznamny krajinny prvek.
Dnes je soucasti nadregionalniho biokoridoru K10 Stfibrny roh — Polabsky luh.

0.e3.03 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné& propojeny soubor pFirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.*
citace - §3, odst. 1), pismeno a) zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska Uzemniho planovani predstavuje USES jeden zlimitd vyuzZiti uzemi (§2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden
z predpokladll zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot v uzemi.

Rozli$uje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. USES je tedy
sit skladebnych ¢asti - biocenter, biokoridort a interakénich prvki, které jsou v krajiné na
zakladé prostorovych a funkénich kritérii ucelné rozmistény. Podle prostorové funkénosti
se rozliSuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navrzené
(nefunk&ni, ramcové vymezene).
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Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
ochranna zéna. Obé &asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé ploSe koridoru se
podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny,
skladebné &asti regionalnich i lokalnich USES, chranéna Gzemi, vyznamné krajinné prvky
a Uzemi s vy8Sim stupném ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti
nadregionalniho biokoridoru. Nadregionalni osy byly pfizplsobeny aktualnimu stavu
ekosystému a regionalnimu USES, tak aby byla po 5-8 km do nich vloZena regionalni
biocentra. Maximalni Sife ochranné zony je cca 2 km, pro feSené uzemi byla pfevzata ze
Stude USES Sttedogeského kraje (2009). Minimalni $itka osy odpovida $itce regionalniho
koridoru pfislusného typu. Nadregionalni i regionalni biokoridory jsou vétSinou slozené,
v jejichz trase by v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech méla byt vioZzena regionalni (po
5-8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m). Celostatni systém je vzdy doplnén mistni siti
lokalnich biokoridoru a lokalnich biocenter.

Podkladem pro UP Sadska jsou nadfazené uzemné planovaci dokumentace, které urcuji
umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki USES, uzemné technické podklady,
uzemné analytické podklady:

1. Mistni generely USES
V roce 1992 zpracoval Keramicky servis (Ing. Fridrich, Ing. Hajkova CSc.) Generel
uzemniho systému ekologické stability pro oblast Sadska.

2. Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregionalnich USES CR - Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 1996,

V roce 1996 byl dokonéen UTP NR - R USES CR. Aby koncepce lokalniho generelu byla v
souladu s UTP CR, byl lokalni biokoridor &. 19a povy$en na osu nadregionalniho
biokoridoru - borového typu.

3. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace 1 a 2
Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim ¢.4-20/2011/ZK.

S ohledem na platnost nadfazené dokumentace (Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje) bylo ve zméné &. 02 UPNSU zapracovano zpfesnéni nadregionalniho a regionélniho
uzemniho systému ekologické stability, skladebné prvky nadfazeného systému byly
precislovany dle celostatniho znaceni.

4. UPNSU mésta Sadska a zmény &. 01, 02, 03 k tomuto UPNSU

Souborem zmén & 03 UPNSU se nezménila zakladni koncepce nadregionalniho a
regionalniho uzemniho systému ekologické stability vymezeného dle Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje. Pouze v souvislosti s Upravami krajinného zazemi slepého
ramene Labe a bfehl jezera byly zpfesnény hranice nadregionalniho biokoridoru NK 10
"Stfibrny roh — Polabsky luh" — osa borova (B) a navazujiciho lokalniho systému USES.
Trasa lokalniho biokoridoru LBK 19b byla vymezena po laguné byvalého slepého ramene
Labe, resp. po zapadnim bfehu a navazujicich lesnich pozemcich. Tim doSlo k upravé —
ke zméné hranic a rozSifeni lokalniho biocentra LBC 26 vilozeného na kfizeni
nadregionalniho biokoridoru NK10/B a lokalniho biokoridoru LBK 19b. ZruSeno bylo
lokalIni biocentrum LBC 20 v mist& navrhované plochy Z24 (zména &.03 UPNSU - Z703.43
pristavisté), ponechan je pouze pruchod pro lokalni biokoridor.

5. Uzemni plany navazujicich obci (schvalené i navrhované)

0.e3.03.1 Nadregionalni a regionalni systém USES

Dle nadfazenych dokumentaci jsou v systému nadregionalniho a regionalniho USES
upfesnény hranice a v navrhu respektovany:

NK 10 - nadregionalni biokoridor K10 Stiibrny roh — Polabsky luh, osa borova.
Biokoridor zpfesnén.
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RC 1000 - regiondlni biocentrum Bory — RC Bory je soucasti nadregionalniho
biokoridoru K10/B. Zahrnuje komplex borovych lesl v k.U. Sadska a Pisty

Re$enym Uzemim dale prochazeji dva regionalni biokoridory a vymezeno je jedno
regionalni biocentrum. Regionalni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v ekologicky
pfijatelnych vzdalenostech vlozena lokalni biocentra (po 400 — 700 m).

RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko — Sembera; biokoridor slozeny, Castecné
funkéni, je veden tokem Sembery s bfehovymi a doprovodnymi porosty. V celostatni siti
propojuje regionalni biocentra RC 1025 Kersko | a RC 999 Sembera. Na biokoridoru
Sembera jsou vloZena lokalni biocentra &.24 Pod Bory, &. 6 Obi¢ka.

RK 1239 - regionalni biokoridor Sembera — K10; biokoridor sloZeny, Castecné funkeni,
pokracuje ve sméru od RC 999 Sembera dale po toku Sembery k Vyrovce a Zvéfineckému
potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 - osu borovou. Na biokoridoru

Sembera jsou vlozena lokalni biocentra €. 7 Za KrodeSkovi, €. 8 V Chuchli a ¢. 22 V
Chuchli.

RC 999 - regionalni biocentrum Sembera; biocentrum vioZené mezi RK 1234 a 1239 na
soutoku Sembery a Milgického potoka; pfevazné navrzené na orné plidé. Zaklad tvori
regulované vodoteCe s bfehovou a doprovodnou zeleni, remizek na soutoku a louka
rozdeélujici dva celky orné pudy. Biocentrum upraveno v souvislosti vymezeni koridoru pro
trasu prelozky silnice 11/330.

Bliz$i popis nadmistniho systému USES (nadregionalniho a regionalniho) obsahuje
kapitola e. "Koncepce usporadani krajiny, USES" uvedena ve vyrokové casti textu a
kapitola O.a.02 "Nadmistni pfirodni systémy".

0.e3.03.2 Lokalni systém USES

Nadmistni systém USES je dopInén lokalnim systémem:

Z regionalniho biokoridoru vychazi:

a) lokalni biokoridor €. 5 - 3 Mlynsky potok - Ke kozichu, s biocentrem €. 2 U Zvéfinku

b) lokalni biokoridor €. 11 - 14 - 17 Smradlak - Psi plle - MRSOL, s biocentrem ¢&. 12
Kukla, 13 Pod skalou a 15 U horky.

c) lokalni biokoridor €. 9 MilCicky potok (v feSeném uUzemi bez biocentra) s biocentrem
€.10 V lukach.

Funkci interakénich prvkd mohou plnit dale stromofadi kolem polnich cest, doprovodna

zelen vodoteci, drobné meze a remizky.

Blizsi popis lokalniho systému USES obsahuje kapitola e. "Koncepce usporédani krajiny,
USES" uvedena ve vyrokové casti textu

o Skladebné ¢&asti lokalniho systému USES jsou prevazné nefunkéni, navrzené k
zalozeni. Podél vodnich toku je navrzeno rozSifit pas zelené na Sifku 20 m a doplnit
vysadbou dfevin alespon po jedné strané vodoteCe. Biocentra — plochy stavajicich
stabilizacnich prvkd rozs$ifit na min. 3 ha, biocentra navrzena na orné padé nové
zaloZit na rozloze min. 3 ha.

a Druhova skladba dfevin by méla vychazet z plvodnich rostlinnych spoleCenstev. Ve
vih€ich polohach doporucujeme vysazet jasan ztepily, olSi lepkavou, dub letni a vrby.
Ve stfedné vihkych polohach kde se vyskytovaly, nez byla krajina zemédélskou
¢innosti pretvofena, subxerofilni doubravy a dubohabrové haje doporucujeme tuto
druhovou skladbu: dub letni, dub zimni, habr obecny, lipu malolistou, lipu velkolistou,
javor mlécény, javor klen, babyku, zimolez pyfity, lisku obecnou, ptaci zob, kalinu
tusalaj, brslen bradaviCnaty, svidu krvavou. Rovnéz i u vodoteCi navrzena zelen, z
ddvodu udrzby, je po jedné strané. V grafické ¢asti oboustranna zelen u vodoteci je
zelen stavajici.
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o Technické feSeni kfizeni komunikaci s vodnimi toky je nutno FeSit tak, aby byl
minimalizovan zasah do pfirodnich biotopl, resp. nutno chranit vodotece
s pobfeznimi a doprovodnymi porosty. Pro regionalni biokoridor nutno zachovat Sifku
priachodu pod pfemosténim min. 40 m, pod lokalnim biokoridorem pak §ifku min. 20
m. Technické feSeni nutno projednat s organy ochrany pfirody a v pfipadé nutnosti
zasahu do prvki USES navrhnout kompenzaéni opatieni.

0.e3.04 Krajinna ekologie
0.e3.04.1 Krajinny typ a oblast krajinného razu

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stifedoceského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a
chranény pfisluSnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné
historické. Mimo tuto ochranu zUstavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské
umluvy o krajing, tedy tak, jak jsou vnimany populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény
jako krajinny raz. ZUR Stfedodeského kraje v feSeném Gzemi vymezilo krajinny typ N11 a
S28:
N11 — krajina relativné vyvazena
Zakladni charakteristika:
Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych oblasti
shodného krajinného typu, nemaji spole€ny specificky fenomén. Obvykle jsou
charakteristické relativné pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemku. Pfitom
vyraznéji nepfrevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Dale jsou
do této oblasti zahrnuty ty ¢asti uzemi, které se sice svym charakterem blizi krajiné
polni, ale pldni poméry v nich, v regionalné vyznamném rozsahu, nedosahuji
nadprimeérné kvality.
PozZadavky na vyuZiti — cilové charakteristiky krajiny:
Dlouhodoba cilova charakteristika spoCiva v dosazeni relativné vyvazeného
poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho
charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani.

Zmény vyuziti Uzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru
kulturni krajiny, respektive tento charakter nesmi zmény narudit nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.

S28 — krajina sidelni
Zakladni charakteristika:
Charakteristicky fenomén krajiny sidelni pfedstavuje znacény (pfevazujici) podil
zastavéného Uzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych aktivit.
Jedna se o urbanistickymi aktivitami nejvice pozménény typ krajiny. Umisténi
jednotlivych oblasti krajiny sidelni ovliviiuje rozsah a intenzitu zmén vyuZiti uzemi
Ize rozliSit nasledujici podtypy krajiny sidelni
» v zazemi hl. m. Prahy
* v centrech a osach osidleni — mésto Sadska spada pod tuto kategorii
* ostatni
Pozadavky na vyuZziti — cilové charakteristiky krajiny:
Dlouhodoba cilova charakteristika spociva ve vytvaieni kvalitniho obytného
standardu sidelni krajiny.

Podminky pro nasledné rozhodovani.
Zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské hodnoty.
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Re$ené Uzemi spada do $irsi Oblasti krajinného razu Nymbursko (ObKR31) - dle Studie
vyhodnoceni krajinného razu StfedoCeského kraje, ¢ast 2; Ateliér V - Ing. arch. lvan Vorel
a kol., 2008 — 2009.

V daném pripadé se jedna o rozsahlou oblast Polabi ve stfedni ¢asti Cech predstavuijici
typicky obraz Polabské niziny s velkym méfitkem intenzivné obhospodafované
zemédélské krajiny. V panoramatech velkoplo$né ¢lenéné krajiny se vyrazné projevuje
koridor Labe s pasy doprovodné zelené, luznimi prostory a navazujicimi lesnimi celky.
Charakter vizualni scény oblasti se vyznacuje otevienosti a velkym méFitkem krajiny.

Cela oblast vlastné tvofi takovou osu Polabi, ktera je zdlraznéna jejim symetrickym
usporadani — feka Labe, niva po jejich stranach, Stérkopiskové terasy s temnymi lesy
stfidavé po obou stranach, ojedinélé vystupujici pahorky po obou stranach, deprese
paralelni s nivou Labe za t€mito pahorky. Svéraznymi napadnymi dominantami jsou v jinak
odlesnéné okolni krajiné velké celky borovych lesu, jejich velikost se v$ak uplatni
pfedevsSim u dalkovych pohledd. Dominantami mistniho vyznamu jsou jednotliva zékouti
vodnich tok a vodni plochy (piskovny, odstavena ramena). Potoky v oblasti byly
technicky upraveny a je obtizné je rozliSit od odvodriovacich pfikopu.

Krajinna scéna prostoru je obohacena scenérii nevysokych, ale v krajiné vyznamnych
vysin — svédeckych vrchd a vysin s viditelnymi kulturnimi dominantami (napf. Pferovska a
Semicka hura, Oskobrh, Sadska)

Svéraz oblasti podtrhuji i mineralni prameny, ojedinélé v Sirokém okoli. Nejvyznamnégjsi
jsou v Podébradech, dalSi jsou v okoli (Josefsky pramen v Kersku, prameny u Hofatve a
Kostelni Lhoty, pramen Sadska a dal$i u nemocnici u Sadské, kde v minulosti byly téz
lazné).

Oblast je husté prostoupena dopravnimi stavbami. Oblast je Uzce spojena s pocatky
slovanského osidleni Cech. Ve staré sidelni oblasti se nachazi velké mnozstvi pamatkové
cennych objektu a lokalit, vyznamné archeologické lokality. Oblast zahrnuje narodopisny
region Polabi (Podébradsko, Nymbursko, Méstecko), regiony lidové architektury
Nymbursko, Méstecko a Ceskobrodsko.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluurCujici pro raz krajiny a které jsou dle
cennosti v ramci statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady
ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a
krajiny a nékteré pro uzemné planovaci ¢innost:
= pécCe o dfevinnou nelesni vegetaci (stromoradi, bfehové porosty) Clenici polni
krajinu
= dopliovani dfevinnych vegetaénich prvkl v Uzemi rozsahlych holych polich s
nedostatkem délicich pfirodnich prvku
= ochrana vegetaCnich prvkld liniové zelené podél vodnich tokid a vodnich ploch
jakozto dulezitych prvku prostorové struktury a znakud pfirodnich hodnot.
= ochrana vegetacnich prvk( nelesni zelené v otevienych partiich zemédélské
krajiny
= zachovani historickych krajinnych uprav a struktur kulturni krajiny véetné vazby na
obce a na architektonické dominanty kompozic
= ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby.
= zlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rudivych staveb a
Upravou nebo novym vyuzitim devastovanych ploch
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0.e3.04.2 Vyznamné krajinné a krajinotvorné prvky

Jedna se o segmenty, které vytvareji pohledové dominanty a zelené obzory a jsou cenné i
z hlediska pfirodovédného, ekologického i kulturné historického:

o Krajinné prvky (MNp ...)
Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjSich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné
vzesly, nékdy naletem z blizkého lesa. Jedna se o ploSnou, bodovou a liniovou zeler
v zemé&délské krajiné (remizy, meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spoleenstva
lesu atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté chranénych druhd
zivocichll), maji charakter interakénich prvkd doplfiujici biocentra a biokoridory.
Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, ktera
oddéluje plochy rtiznych funkci. RuSeni pfirodnich prvkd v krajiné je vylouceno.

o Vyznamné krajinotvorné prvky:

= opukovy svédecky vrch Sadska ( 215 m n.m.) s gotickym kostelem sv. Apolinare,
ktery izolované vystupuje z Polabské niZiny a dotvafi typicky raz krajiny okresu
Nymburk. Dominanta mésta Sadska.

= v zapadni Casti svédeckého vrchu Sadska se rozklada registrovany vyznamny
krajinny prvek ( VKP ) Skala. Hlavnim duvodem registrace této lokality je jeji
dulezity ekologicky, krajinafsky a geomorfologicky vyznam. Uzemi je sou&asti
zastavéného Uzemi, pro tuto oblast jsou upraveny plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti uzemi (PZ.1, ZZ1), v€etné odpovidajicich regulativ(.

= V ramci lokality Skala se nachazi v nadmorfské vySce 213 m.n.m. vyznamny
trigonometricky bod. Byl zfizen pro ucely mapovani stabilniho katastru jiz v roce
1824. Jedna se o zulovy hranol 30x30x100 cm uvnitf observaéniho pilife.

= Jezero Sadska — byvala piskovna, vyuzivana ke koupani a k rekreaci. Vyuziti
severozapadniho kraje Jezera k rekreaci je podminéno odpisem zbytkovych zasob
loziska Stérkopisku a oficialnim zruSenim dobyvaciho prostoru a geodetickym
zaméfenim, které prokaze vysku terénu nad urovni Q100;

= ekologicky hodnotné slepé rameno Labe vlokalité Vodrazka s mokfadnimi
spoledenstvy a vyskytem vzacnych chranénych druhli a organismd. Cast tohoto
ramene byla v 70. a 80. letech minulého stoleti zavezena a zniena skladkou.
Zbyvaijici ¢ast ramen je registrovana a chranéna jako vyznamny krajinny prvek;

= vodni tok Sembera, melioraéni pfikopy a odpady s bfehovymi a doprovodnymi
porosty (rakosiny a vegetace vysokych ostfic, porosty vihkych bezkolencovych luk,
vrbové kFoviny, udolni jasanovo-olSové luhy);

= komplex borovych lesu Kersko a Bory — mozaika kulturnich borl a lesnich porostu
pfirodniho charakteru (suché acidofilni doubravy a acidofilni doubravy na mélkych
pisCitych plGdach, luzni porosty v borovych kulturach v terénnich depresich.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuziti tzemi budou ve shodé s Nafizenim
StiedoCeskeho kraje €.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z2, P9, Z12, Z13, P19, Z22,
7223, P25, 7226, 227, Z229.

= Kkostfavové travniky se vzacnou kostfavou piseénou na otevienych piseCnych
vychozech na okrajich borovych doubrav, ale na mnoha dalSich mistech (okraje
lesU a remizkl, cesty, pfikopy u silnice);

= liniové vysadby podél polnich cest a pfi Upati protipovodriovych valu

= dalkovy migra¢ni koridor velkych savcu a migracné vyznamné uzemi pro zajisténi
migraéni propustnosti druhl lesniho ekosystému (trasa nadregionalniho
biokoridoru NRBK 10 — osa borova, v€etné ochranné zony)

= liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované Ci prvky zelené na orné
pudeé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci

= katastralné neevidované drobné vodote€e a malé vodni plochy v krajiné.
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0.e3.05 Prostupnost krajiny

o PéSi a cyklisticka doprava je nedilnou soucasti systému dopravni obsluhy sidelniho
utvaru. Oba druhy pohybu a cest maji v zasadé dvoji charakter. Prvym typem téchto
cest je zajisténi kazdodennich vztahi mezi zakladnimi funk&nimi slozkami : bydleni -
pracovisté, bydleni - vybavenost (Skola, sluzby, zaméstnani), pracovisté - vybavenost,
coz jsou cesty spiSe na kratSi vzdalenosti. Druhym typem jsou pak cesty vice
rekreacniho a odpocinkového charakteru se vzdalenéjSim cilem cesty;

o Vztahy prvého typu jsou realizovany vétSinou soubézné s vyuzitim tras stavajiciho
komunika¢niho systému, pfednostné po komunikacich obsluznych ¢i dopravné
zklidnénych;

o Cesty druhého typu jsou realizovany opét s vyuzitim stavajicich tras a to jak pro pési
tak i cykloturistické potfeby. Celé spravni uzemi je protkano pomérnou hustou siti
turisticky znacenych pésich a cyklistickych tras. Lze konstatovat, Ze tyto trasy
pokryvaiji hlavni turistické a pfirodni atraktivity uzemi;

o Systém turisticky znaCenych cest Ize povazovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny
vétSinou mimo komunikace zakladniho komunikacniho systému mésta a nedostavaji
se do obtiznych kolizi s automobilovou dopravou.

Re$enym Gzemim prochazi ervené znadena turisticka stezka ve sméru Hradistko,
hibitov — Sadska Jezero — Pisty.
Po hranici FeSeného uzemi u Tiebestovic prochazi Naucna stezka Bohumila Hrabala.

Historii Sadské brzy odhali nova nau¢na stezka. Prvnim zastavenim bude Mariansky
sloup na namésti Palackého a posledni zajemci najdou u zvonice v Tylové ulici. Maly
okruh bude Citat dvanact zastaveni, coz jsou asi dva kilometry, a velky okruh dvacet
zastaveni. ke stezce bude zpracovana mapa a tajenka pro déti.

o Uzemni plan prebira realizované i projektované navrhy novych cyklotras a

cyklostezek:

» cyklotrasa 0019 (Labska) — podél Labe z Celakovic do Podébrad

= cyklotrasa 8209 - Roztoklaty - Poli¢any — MilCice; dotyka se jihovychodniho okraje
feSeného uzemi

= cyklotrasa 8240 - ze Sadské pres Pisty do Nymburka a zpét; na severu navazuje
na cyklotrasu 0019 (Labska), na jihovychod pokracuje Lhotecka cyklotrasa

= Lhotecka cyklotrasa €. 8240 na cyklostezce — prevazné oddélena komunikace
propojujici mésto Sadska a obce Kostelni Lhota a Piskova Lhota, vedena podél
silnice 11/611 mezi Sadskou a Podébrady.

o Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umozriujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovana. Rozvoj cestni sité je umoznén v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném uzemi;

a Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
Loploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pfed $kodami
realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi,
pfi¢emz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému mésta
na sit’ u€elovych komunikaci v krajing;

0.e3.06 _Protierozni opatreni

0 Zemédeélské pudy jsou v ramci feSeného Uzemi ohrozeny vétrnou erozi. Nejvice jsou
ohroZeny pudy arenické, tj. pldy na piskach a $térkopiskach. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), trvalé travni porosty a
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cestni sit’ stabilizovana i navrZzena k obnové véetné doprovodné zelené. Vétrna eroze
bude feSena i organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi.

o Stavajici cesty i navrzené cesty kobnové budou doplhovany jednostrannymi
stromofadimi a pasy zelené vedenymi v soub&hu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné
pasy tvorené stromy a kefi riznych vysek. Pro zalozeni a dosadbu nutno pouzit

vyhradné domaci druhy drevin.

o V plochach smiSseného nezastavéného Uzemi sindexem p - pfirodni preference
budou ve vySsi mife uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé
travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.

a DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

0.e3.07 Ochrana pred povodnémi

Do feSeného Uzemi zasahuje zaplavové uzemi Labe, rozlivova zéna Q100. Na zakladé
Vefejné vyhlasky ze dne 25.05.2015, €.j. 073794/2015/KUSK Krajsky ufad StfedoCeského
kraje stanovil zménu zaplavového uzemi vodniho toku Labe vyhlaSeného pfedchozimi
opatfenimi a to v useku toku Labe F.km 826,613 — 935,713, mezi Hornimi Pocaply a
Kojicemi. Zména spociva v korekci zaplavovych ¢ar Q5, Q20, Q100 i plochy aktivni zény v
oblasti povodi Horniho a Stfedniho Labe a uceleného useku Dolniho Labe. Dle nového
vymezeni se jiz zaplavové uzemi Q100 dotyka pouze jako vzduti vody do Kopanického
potoka.

0 Potencialni riziko ohrozeni pfirodni katastrofou se tyka zejména pozemkul zahrnutych
ve vymezeném zaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Labe, jimZ mohou byt dotéeny
nékteré z lokalit v pfimém okoli jezera Sadska. Podminky pro vyuziti uzemi byly proto
podrobné konzultovany se zastupci Povodi Labe, s.p., s nasledujicim zavérem:
prfednostné jsou k vyuziti doporuceny pozemky mimo stanovené zaplavové uzemi,
vyuZziti pozemkd, jejichZ niveleta byla nedavno zvySena provedenim terénnich uprav v
souvislosti s ukonCenim téZebni cinnosti, je podminéno prikazem jeho revize
zaplavového uzemi Q100, resp. doloZzenim, Ze nejsou jeho vymezenim dotCeny.

a V uzemi s rizikem zaplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zakon) stavebni
¢innost omezena podminkami stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim urfadem;
na pozemcich v pfimé vazbé& na biehové linie — zejména v prostoru Sije Labe se
zvySenym rizikem a nedalekou hranici aktivni zony zaplavového uzemi — je situovani
staveb nebo zafizeni plnicich funkci staveb zakazano.

Pro vodni tok Sembera je nové vyhlaSeno zaplavové Uzemi Vyhlaskou krajského ufadu
StfedoCeského kraje €.j.: 030255/2019/KUSK ze dne 26.2.2019. Jedna se o zménu a
stanoveni zaplavovych Uzemi vodnich tokd Vyrovka, IDVT 10100044, . km 3,297 —
10,625 a Sembera, IDVT 10100173, . km 0,000 — 8,524

V ptipadé Sembery se jedna o prvotni stanoveni zaplavového Gzemi pro pritoky Q5, Q20
a Q100 a aktivni zény zaplavového uzemi (AZZU).

Na vyznamném vodnim toku Sembera je vybudovano vodni dilo — ochranné
protipovodiiové hraze (valy), zapsané v katastru nemovitosti jako zastavéné uzemi.
Povodnové hraze nalezici do spravy Povodi Labe, statni podnik.

Pro vodni tok Sembera je stanoven hlasny profil:
Cesky Brod - hlasny profil kat. B / Sembera; ve mésté na mostku pobliz koupalisté

Hlasny profil Cesky Brod - kategorie B:

umisténi: Sembera, mostek pobliz koupaliste, pravy bfeh
provozovatel stanice: MéU Cesky Brod
staniceni: 16,55 km
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plocha povodi: 50,58 km?

nula vododtu: 216,96 m.n.m.

CHP: 1 -04-06-038

Stupné povodriové aktivity: Cetnost hlaseni:

bdélost 90 cm pfi 1.SPA 1x denné
pohotovost 120 cm; pfi 2. SPA 4x denné

ohrozeni 150 cm; pfi 3.SPA 3 hodinové hlaseni

platnost SPA: pro cely vodni tok

N-leté priitoky Qy (m®/s)

Profil Nad dalnici D11 Q1 Q5 Q10 Q50 Q100

Sembera 4,5 14,0 20,0 39,3 50,1

Pramérny roéni pratok Qa: 0,149 m’s™

Omeze
zakona
stavby

ni ¢innosti v aktivni zéné zaplavového Uzemi je dano ustanovenimi § 67 vodniho
. 'V aktivni z6né zaplavového uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét
s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, provadéji povodnové pratoky,

provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem
nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a

odvadé

nim srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

V aktivni zéné je dale zakazano:

a) tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét
terénni upravy zhorSujici odtok povrchovych vod

O

o O

) skladovat odplavitelny material, latky a predméty
) zfizovat oploceni, zZivé ploty a jiné podobné pfekazky
) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni.

Mimo aktivni zénu mlze stanovit omezujici podminky vodopravni Ufad (nejCastéji v ramci

fizeni o udéleni souhlasu podle § 17 vodniho zakona).

0 Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém Uzemi mize byt udéleno pouze tehdy,
jestlize zamér nebude mit negativni vliv na povodhovou retenci, tzn.: nepfiznivé
neovlivni vodni stav a odtok pfi povodni, negativnhé neovlivni stavajici ochranu pfed
povodnémi, bude realizovan s pfizpusobenim pro pfipad povodné. Zamér musi byt
vzdy projednan se spravcem toku, tj. Povodi Labe s.p.; Pro stavby v zaplavovém
uzemi plati obecné podminky:

podminkou vystavby objektt pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby
obytné podlazi bylo umisténo nad urovni hladiny Q100. Stavby musi byt navrZzeny
a provedeny tak, aby odolaly u¢inkim zaplavy,

pokud by zriznych pfi¢éin mohlo dojit k jejich zaplaveni i pfes provedena
protipovodifiova a ochranna opatfeni, je nutno pfi navrhu staveb pocitat s navrhem
unikovych cest z prostord pod hladinou povodné i s pfipadnym odcCerpanim
zaplavové vody,

= z hlediska zajisténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budovach v

zaplavovych Uzemich, které musi zlstat funkéni i v dobé povodné, je nutné zajistit
umisténi téchto zafizeni nad hladinou nejvySSi zaznamenané pfirozené povodné.
Jedna se zejména o trafostanice, nahradni zdroje elektrické energie a
telekomunikacni ustfedny. Nad hladinou nejvy$si zaznamenané pfirozené povodné
se také pozaduje umisténi strojoven a nasavacich otvorl vzduchotechnickych
zarizeni staveb v zaplavovém Uzemi,

= veSkeré dllezité objekty a organizace, nachazejici se v zaplavovych Uzemich, musi

mit zpracovan povodriovy plan v souladu s platnou legislativou (Vodni zakon)
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o Vramci navrhovaného feSeni bude nutné v zaplavovém uzemi zachovat co nejvétsi
podil nezpevnénych ploch a odvodnéni Uzemi navrhnout s ohledem na pratoky
velkych vod;

o Pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami je dale nutno dodrzet:

= V plochach smiSenych nezastavéného Uzemi s indexem p — pfirodni preference, o
— ochrana proti ohrozeni uzemi, w - vodohospodaiské zajmy ve vétSi mife
uplatnény prvky zvysSujici reten¢ni kapacitu uzemi. DalSi protipovodfiova opatifeni v
krajiné Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
ploch v nezastavéném uzemi;

= podél koryt vodnich toku je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o Sifi min. 10 m (Labe) / 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél
drobnych vodnich toki a HMZ od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni
koridory) - pro prlichod velkych vod a zarover jako manipula¢ni pruh pro ucel
spravy a udrzby vodniho toku;

= v Uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno Fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuZziti vody pro
zalivku v dobé pfisusku);

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni, zavlahy) a které
jsou soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich &asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich. V ramci budouci realizace
staveb je nutno drenazni systém podchytit vné zajmového uzemi zachytnymi drény
a svést vody do nejblizSich recipientl, pfipadné provést rekonstrukci
odvodnovaciho systému.

= v feSeném uzemi byl v dobach minulych vybudovan zavlahovy systém, ktery byl
soucasti rozsahlejSi zavlahové soustavy. Zavlahovy systém, ktery v soucCasnosti
neni jiz v provozu a nepfedpoklada se jeho obnova, je nutno s nim pocitat; v zemi
zustalo veSkeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové fady, kalniky, vzdusniky,
hydranty apod.).

0.e3.08 Nerostné suroviny, horninové prostredi
V soucasné dobé se na katastru Sadské nachazeji tyto loZiskové objekty:

» Dobyvaci prostor Sadska ¢. 70794 na plo$e 33,7 ha. Majoritnim vlastnikem bfehu
je prazska spole¢nost BG Technik, CS, a.s.. Tézba Stérkopisku ve vymezeném
dobyvacim prostoru 70794 Sadska v chranéném loziskovém uzemi 00350000
Sadska (Ve Vohradé) byla ukonCena. U severniho okraje jezera, v prostoru Sije
Labe, je evidovano lozisko nevyhrazeného nerostu — Stérkopisk( ¢. 300350100
Sadska — predpoli. Stavajici legislativa (Horni zakon) vSak neumozfiuje jiné nové
vyuziti sledovaného uzemi. Navrhované rekreacni vyuziti oblasti pfiléhajici k jezeru
Sadska dotéené vymezenym loziskovym Uzemim nebo dobyvacim prostorem je
proto podminéno odpisem zbytkovych zasob loZiska Stérkopisku a zruSenim
loziskového uzemi a dobyvaciho prostoru po ukonleni tézby. V pfipadé, ze
nedojde ke zruSeni chranéného loziskového Uuzemi, plati v takto vymezeném uzemi
omezeni staveb podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozZno realizovat
pouze za podminky vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského Gfadu
StiedoCeskeho kraje.

= Vyhledana loZiska Stérkopiski Sadska - HradiStko €. 32164001 a &. 32164002
s vypoltem zasob v kategorii C,. LozZiska zatim netézena. Chranéné loziskové
neni vyhlaseno — nestnovuje se, protoze se jedna o loziska nevyhrazeného
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nerostu (pisek — Stérkopisek); v pfipadé planovani stavebni Cinnosti v této oblasti
je tfeba zadat o souhlas MZP CR, odbor ochrany horninového prosttedi.

* Progndzni bloky €. 9028100 zasob Stérkopisku, které jsou soucasti loZziska Sadska
- Hradistko. O vyuZiti této plochy pro jiné nez loziskové ucely Ize jednat, progndzy
eviduje NIS - stfedisko Geofond, Kostelni ul., Praha 7.

= Na severovychodnim okraji feSeného uzemi, v prostoru komplexu lesa Bory mezi
jezerem Sadskd a Pisty, se nachazi nebilancovany zdroj sklarskych a
slévarenskych pisku €. 5270000 Sadska — Zveéfinek.

Uzemnim planem jsou tyto zdroje respektovany.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji poddolovana Uzemi ani sesuvna uzemi a uzemi jinych
geologickych rizik.

O.f Zprava o vyvhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu mésta Sadska na udrzitelny rozvoj uzemi je
zpracovano v souladu s pozadavky vyhl.¢. 500/2006 Sb. a zahrnuje kromé& vyhodnoceni
vlivu na Zzivotni prostiedi a lokality NATURA 2000 i hodnoceni sféry socialni a
hospodaiskeé.

0.f.01 Hodnoceni vlivll na zivotni prostredi, ekologii krajiny a
lokality Natura 2000

Z vysledkd hodnoceni Ize pfedpokladat mozné vlivy vySe uvedenych rozvojovych zaméra
na nasledujici sloZky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi:

Ochrana vefejného zdravi

V dusledku navrhu a realizace zamérl dle Uuzemniho planu dojde ke zméné hlavné
dopravni infrastruktury. To bude mit i za nasledek ovlivnéni kvality ovzdusi ve mésté a
ovlivnéni hlukové zatéze obyvatel.

Doprava, intenzity dopravy

o Prfehled o intenzitach silniniho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych
séitani silniéni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasledujici
tabulce jsou uvedeny hodnoty zatizeni zjiSténé na scitacich stanovistich prochazejici
trasy silnice Il. tfidy a dalnice D11 v ramci posledniho dostupného scitani
provedeného v roce 2016. Hodnoty zatiZzeni jsou uvedeny v poctu skuteénych vozidel
za prumeérny den roku 2016 a to v ¢lenéni dle druhu vozidel — tézkych, osobnich,
motocykld a celkova souctova hodnota. Dale je rovnéz uvedena hodnota podilu
téZkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera dava predstavu o charakteru
dopravy v daném useku.

Intenzity dopravy — stav v roce 2016 z celostatniho séitani

¢.silnice |sC.usek ||T 0 M S odil T v %
D11 1-8330 9853 27019 |81 36953 |26,6
11/330 1-3276 874 4263 44 5181 16,8
11/330 1-3260 520 4170 34 4724 11,0
111334 1-4660 263 1371 23 1657 15,9
11/611 1-0680 784 4060 53 4897 16,0
11/611 1-0690 752 3557 53 4362 17,2
Kde T — tézka motorova vozidla

O — osobni motorova vozidla
M — dvoustopa motorova vozidla (motocykly)
S — soucet vSech motorovych vozidel

o Vlastnim sidlem prochazeji silnice Il. tfidy. Ve sméru zapad-vychod je to 11/611, byvala
silnice 1/11, jejiz tranzitni funkci z velké Casti dnes prevzala dalnice D 11. S ni je v
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zapadni poloviné obce v soubéhu vedena jesté silnice 11/330. Ta se pak v centru
odklani k severu na &tyframenné kfizovatce, jejiz jizni rameno tvofi od jihu 11/334. Z
uvedeného je zfejmé, ze komunikace Il. tfidy vytvafi pfes centrum obce osovy kfiz,
pres ktery je pfenasSena naprosta vétSina dopravnich vztahu zdroj-cil a zbyla Cast
tranzitni slozky dopravy s regionalnimi cili severné dalnice D 11.

0 S ohledem na platnost nadfazené dokumentace je zapracovan zamér nadmistniho
vyznamu evidovany v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje pod
oznacenim D154. Jedna se o prelozku 11/330 - obchvat Sadské v useku cca od
katastralni hranice Zvéfinek az k novému napojeni na dalnici D11, v€etné nové
mimouroviiové kfizovatky na dalnici D11. V UP Sadska je pro trasu obchvatu
vymezen koridor navrhu. Vysledné komunikacni napojeni mésta na nadfazenou sit
bude tedy v nejsilngjSich smérech rozdéleno a doprava se tak rovnomérnéji rozptyli
do jednotlivych sektori s dopravnimi zdroji a cili.

o Koncepce dopravni obsluhy ve vlastnim sidle zistava nadale zachovana. Pro lokality
zmén je vyuzivana soucCasna sit mistnich obsluznych komunikaci, pfipadné jsou
doplfiovany pouze mistni obsluzné komunikace, komunikace obytné nebo ucelové
komunikace, jejichZz poloha bude upfesnéna v ramci podrobnéjSiho stupné
dokumentace. Pro navrhované rozsifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a
zpresnit zpusob dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjsim stupni projektové
dokumentace.

o Od jihozapadu, od Trebestovic, se k Sadské pfiblizuje celostatni trat ¢. 060 na trase
Praha, PofiCany a Nymburk. Zapadné od stanice se uroviiové kfizi s 11/334. Za
Sadskou se staci k severovychodu, mimourovhové se podjezdem kfizi s 11/611 a
pokracuje dale na Nymburk. Jedna se o jednokolejnou elektrizovanou trat se
smiSenym osobnim a nakladnim provozem.

Problémem je zvySovani dopravnich intenzit na hlavnich pozemnich komunikacich ve
meésté a navazujicich patefovych komunikacich a stim souvisejici hlukova zatéz
obyvatelstva a zhorSena kvalita ovzdusi v blizkém okoli téchto komunikaci. Komunikace II.
tfidy vytvafi pfes centrum obce osovy kfiz, pfes ktery je pfenadena naprosta vétsina
dopravnich vztah( zdroj-cil a zbyla ¢ast tranzitni slozky dopravy s regionalnimi cili severné
dalnice D 11. Sohledem k této skute¢nosti UP Sadska prebira do navrhu koridor
nadmistniho vyznamu pro prelozku silnice 11/330, ktera by méla prevést Cast tranzitni
dopravy a tézké dopravy z centra mésta. Koncepce dopravni obsluhy ve vlastnim sidle
zustava zachovana. Pro navrhované rozSifeni zastavitelnych ploch je vzdy nutno ovéfit a
zpfesnit zpusob dopravni a technické obsluhy Uzemi v podrobnéjSim stupni projektové
dokumentace.

Ovzdusi

o Podle rogenek CHMU byly v obdobi let 2013 - 2017 v FeSeném UGzemi dosahovany
nasledujici pramérné koncentrace Skodlivin:
oxid sifiCity SO2 - 4. nejvysSi 24 hod. konc: 14,3 az 15,3 ug/m3 (imisni limit 125
Hg/m3)
oxid dusiCity NO2 - ro€ni pramér: 12,2 az 20,5 yg/m3 (imisni limit 40 ug/m3)
polétavy prach PM10 - ro¢ni pramér: 23,9 az 23,7ug/m3 (imisni limit 40 ug/m3)
polétavy prach PM10 - 36. nejvySSi 24.hodinova koncentrace: 39,3 az 40,7 ug/m3
(imisni limit 50 ug/m3)
benzo(a)pyren BaP - ro¢ni pramér: 1,0 az 1,6 ng/m3 (imisni limit 1 ng/m3)

0 Nejvice problematickou znecistujici latkou jsou suspendované castice PM10 a
benzo(a)pyren. U ostatnich znecistujicich latek nejsou v Zadné imisni charakteristice
prekraCovany pfislusné imisni limity. Vysledné hodnoty koncentrace polétavého
prachu dle pétiletych pramérd CHMU se limitu znaéné& pfiblizuji, koncentrace
benzo(a)pyrenu jsou prekratovany na celém uzemi. Na zakladé odhadu stavajiciho
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imisniho pozadi Ize pfedpokladat, Ze v zajmove lokalité je pfekracovan imisni limit pro
denni koncentrace PM10 a imisni limit pro BaP, zejména podél dalnice a silnic Il.
tfidy. Vliv ma i druhotna prasnost ze zemédélské Cinnost (Uzemi ohrozené vétrnou
erozi).

o Pokud se tyka =znecistujicich rozptylovych latek pochazejicich zdopravy, je
pfedpoklad, Ze navrhovana silnice 11/330 pfevede alespon Cast tranzitni a tézkeé
nakladni dopravy z centra mésta, ¢imz dojde "k nafedéni" automobilové dopravy do
vétsi plochy. Tim, Zze dojde k rozprostfeni emisi na vétsi uzemi, dojde k vyraznému
snizeni imisniho zatizeni, zejména centra mésta.

0 Dle Registru emisi a zdroju znecistovani ovzdusi (REZZO 1) jsou na Uuzemi mésta
Sadska 3 velké zdroje znecistovani ovzdusi (VITARO, spol. s r.o. Sadska, Parker
Hannifin s.r.o. Sadska, Dudinger s.r.o. Sadska). V okoli do 5 km se vyskytuji dalSi

v vew

velké zdroje znécistovani ovzdusi a to v Trebestovicich (1), Zvéfinku (2) a Hofatvi (3)

0 Lokalita splfovala v r. 2017 kritéria vymezujici oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi,
vzhledem k pfekro&eni imisniho limitu na celém Uzemi mésta Sadska.

o Pro kazdy nové umistovany zdroj zneciStovani ovzdus$i (tyka se hlavné realizaci v
lokalitach uréenych pro vyrobni a komercni plochy) bude spole¢né s projektovou
dokumentaci pro uzemni fizeni predlozena rozptylova studie a odborny posudek,
zpracované autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb. o ovzdu$i, ve znéni
pozdéjSich predpisli. Vyhodnoceni vlivu bude nutno provést na celkovou imisni situaci
dle skute¢nych emisi a dalSich parametra.

o ZvySe uvedenych divodd bude nutno regulovat vznik novych zdroji znecistovani
ovzdusi (stfednich, velkych a zvlast velkych). Do celé oblasti je mozno nové
umistovat jen takové &innosti, které nebudou mit za nasledek zvySené emise oxidu
dusiku, prachovych ¢astic PM10 a emise benzo(a) pyrenu.

0 U novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroju tepla
popf. alternativnich zdroji za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné a ekonomicky
pfijatelné. Pro mésto je velice dllezita péCe o stavajici zelen a vysadba nové. Cilem je
posilit ekologické, rekreacni, krajinotvorné, zdravotni, vodohospodarské i estetické a
okrasné funkce zelené.

Spravni uzemi mésta Sadskéa je opakované soucasti oblasti se zhorSenou kvalitou
ovzdu8i. Na zakladé odhadu stavajiciho imisniho pozadi Ize pfedpokladat, Ze v zajmové
lokalité je prekraCovan imisni limit pro denni koncentrace PM10 a imisni limit pro BaP,
zejména podél dalnice a silnic Il. tfidy. Je pfedpoklad, Zze navrhovana silnice 11/330
prevede alespon Cast tranzitni a téZké nakladni dopravy z centra mésta, ¢imz dojde "k
nafedéni" automobilové dopravy do vétsi plochy. Tim, Ze dojde k rozprostfeni emisi na
vétSi uzemi, dojde k vyraznému snizeni imisniho zatizeni, zejména centra mésta. Pokud
ma meésto vytvofit pfedpoklady pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj, bude nutno regulovat
vznik novych zdroju znecistovani ovzdusi. Ve mésté je dllezita péCe o stavajici zelen a
vysadba nové.

Hluk

a Stavajici hlukova situace v Sadské je ovlivnéna zejména provozem automobilové
dopravy na komunikacich prochazejicich méstem (11/330, 11/334, 11/611). Pfedstavu o
ploSném rozlozeni hlukové zatéze v okoli dalnice D11 zprostfedkovavaji uzemni
pasmova zobrazeni hodnot hladiny hlukového ukazatele Ldvn strategickych hlukovych
map r. 2017. Nadlimitnim hlukem z dalnice je zasazeno uzemi mezi dalnici D11 a
zelezni¢ni €. 060, hodnoty zde dosahuji v denni dobé 55-60 db, 60-65dB;

a Limity nejvySe pfipustnych hodnot hluku jsou kolem komunikaci zafazenych do
celostatniho scitani prekraCovany, s tim je nutno vzdy pocitat a ve vztahu k nové
navrhovanym chranénym lokalitdm navrhnout pfislusna opatfeni, ktera vzejdou
z detailnich akustickych studii pro konkrétni lokalitu;
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o Navrhovana silniéni stavba - prelozka silnice 11/330, v UP vymezena koridorem,
podléha vyhodnoceni z hlediska vlivu na zivotni prostfedi. Pro tuto stavbu bude v
dalSich stupnich dokumentace pro uzemni a stavebni fizeni pozadovano zpracovani
akusticke studie;

a V plochach pro bydleni situovanych v blizkosti prijezdnych komunikaci Il. nebo lIl.
tfidy nebo Zeleznice je tfeba splnit limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
nafizeni vlady €. 217/2016 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu. Protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady investora takto
dot€enych lokalit.

Stavajici hlukova situace v Sadské je ovlivnéna zejména provozem automobilové dopravy
na komunikacich prochazejicich méstem. Limity nejvySe pfipustnych hodnot hluku jsou
kolem komunikaci zafazenych do celostatniho scitani pfekraCovany, s tim je nutno vzdy
poCitat a ve vztahu k nové navrhovanym chranénym lokalitdm navrhnout pfislusna
opatfeni, ktera vzejdou z detailnich akustickych studii pro konkrétni lokalitu. Nadlimitnim
hlukem z dalnice je zasazeno uzemi mezi dalnici D11 a Zelezni¢ni ¢. 060. Nové
navrhovana prelozka silnice [1/330 podléha vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni
prostfedi, u ni je pozadovano zpracovani akustické studie. V plochach pro bydleni
situovanych v blizkosti prujezdnych komunikaci Il. nebo lll. tfidy nebo Zeleznice je tfeba
splnit limitni hladiny hluku z dopravy, pfi¢emz protihlukova opatfeni budou realizovana na
naklady investora takto dotCenych lokalit.

Voda

Zaplavové uzemi
o CastfeSeného uzemi spada do vyhlaseného zaplavového uzemi Labe a Sembery.

o Potencialni riziko ohrozeni pfirodni katastrofou se tyka zejména pozemkl zahrnutych
ve vymezeném zaplavovém uzemi Q100 vodniho toku Labe, jimz mohou byt dotéeny
nékteré z lokalit v pfimém okoli jezera Sadska. Podminky pro vyuziti uzemi byly proto
podrobné konzultovany se zastupci Povodi Labe, s.p., s nasledujicim zavérem:
pfednostné jsou k vyuZiti doporuceny pozemky mimo stanovené zaplavové uzemi;
vyuziti pozemku, jejichz niveleta byla nedavno zvySena provedenim terénnich Gprav v
souvislosti s ukonéenim tézebni cinnosti, je podminéno prikazem jeho revize
zaplavového uzemi Q100, resp. doloZenim, Ze nejsou jeho vymezenim dotéeny.

a V uzemi s rizikem zaplavy Q100 je dle platné legislativy (Vodni zakon) stavebni
¢innost omezena podminkami stanovenymi mistné pfisluSnym vodopravnim uradem;
na pozemcich v pfimé vazbé& na bfehové linie — zejména v prostoru Sije Labe se
zvySenym rizikem a nedalekou hranici aktivni zény zaplavového Uzemi — je situovani
staveb nebo zafizeni plnicich funkci staveb zakazano.

oV pripadé Sembery se jedna o prvotni stanoveni zaplavového tzemi pro pritoky Q5,
Q20 a Q100 a aktivni zény zaplavového uzemi (AZZU).Na vyznamném vodnim toku
Sembera je vybudovano vodni dilo — ochranné protipovodriové hraze (valy), zapsané
v katastru nemovitosti jako zastavéné Uzemi. Povodhové hraze nalezici do spravy
Povodi Labe, statni podnik.

o Zastavitelné plochy umisténé v zaplavovém Uzemi byly do UP Sadsk& prevzaty se
schvaleného UPNSU mésta Sadska a zmén ¢&. 01, 02, 03 k tomuto UPNSU. A to jesté
v dobé& pred vyhlaSenim nového zaplavového Uzemi Labe a Sembery. Ze zavéru
konzultace na Krajském ufadu StfedoCeského kraje vyplynulo, Zze vSechny dosud
nerealizované zaméry — zastavitelné i prestavbové plochy dotéené zaplavovym
Uzemim Q100 budou v UP Sadska ponechany, oznadeny hvézditkou; jedna se o
vymezeni pozemku a ploch, na nichz je kromé regulativi stanovenych Uzemnim
planem nezbytné respektovat podminky spravy povodi. Pro takto vymezené plochy v
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nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmeény v jejich vyuZiti.

o VSechny zmény v zaplavovém uzemi Q100 nutno podfidit schvaleni Povodi Labe s.p.
a prislusného vodohospodariského organu. Podminkou pro vystavbu objektl pro
bydleni (napf. pohotovostni bydleni spravcli objektt) bude, aby obytné podlazi bylo
umisténo az nad urovni hladiny Q100, z objektu musi byt zajiSténa unikova cesta.
V ramci navrhovaného feSeni bude nutné v uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni tzemi navrhnout s ohledem na pratoky velkych vod.

0 v lokalitach, kde byly provedeny investice do pldy (odvodnéni, zavlahy) a které jsou
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

Cast feSeného Uzemi spada do vyhlaSeného zaplavového Uzemi Labe a Sembery.
VSechny zmény v zaplavovém uzemi Q100 nutno podridit schvaleni Povodi Labe s.p. a
prislusného vodohospodarského organu. Vyuziti pozemkU v okoli Jezera Sadska, jejichz
niveleta byla nedavno zvySena provedenim terénnich uprav v souvislosti s ukon€enim
tézebni Cinnosti, je podminéno prikazem jeho revize zaplavového uzemi Q100, resp.
dolozenim, Ze nejsou jeho vymezenim doteny. V lokalitach, kde byly provedeny investice
do pady (odvodnéni, zavlahy), je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvajicich &asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich. U zavlah nutno poditat s tim, Ze v
zemi zUstalo zafizeni zavlahové soustavy.

Likvidace deStovych a odpadnich vod

o V uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na

v v

plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku
v dobé prisusku);
o Systém odkanalizovani lokalit UP Sadska respektuje koncepci pfedchozich UPD.

o Lokality jsou zpravidla situovany v dosahu stavajicich komunikaci, kde je mozné i
pripojeni k mistni kanalizacCni siti. To neplati o lokalitadch rozvoje individualni rekreace
nebo sportu v oblasti kolem jezera Sadska, ktera neni v soudasné dobé
odkanalizovana do vefejné kanalizace. U stavajici chatové zastavby jsou v
soucasnosti k likvidaci splaskovych vod vyuzivany zpravidla individualni Zumpy Ci
septiky. Destové vody se likviduji na misté zasakovanim.

o NavrZzeno je odvadéni splaskovych vod z oblasti jezera novou vefejnou tlakovou
kanalizaci.

Realizaci zaméru dojde ke zméné charakteru odvodnéni dotéeného uUzemi; odvadéni
destovych vod z nové zastavovanych ploch musi byt fedeno tak, aby se pokud mozno
nezvysil okamzity odtok z tohoto uzemi. K tomuto uCelu je tfeba respektovat opatfeni ve
zpusobu odvadénych destovych vod, s pfednostnim vyuzitim zasakovani ¢&i retence. Pro
lokality urCené k rekreaci a sport u Jezera Sadska je navrzeno odvadéni splaskovych vod
vefejnou tlakovou kanalizaci.

Vodni zdroje a ochranna pasma

o Posuzovana lokalita se nachazi v oblasti s vySSim vyskytem zejména pfirodnich
IéCivych zdroja. Velmi vyznamné jsou také zasoby prostych i mineralnich podzemnich
vod. Mineralni prameny jsou v Sadské, Kersku, Hofatvi a pfedevSim v Podébradech.
Jedna se o alkalicko - zemité kyselky s vysokym obsahem CO2.

0 Pro feSené uzemi bylo stanoveno ochranné pasmo pfirodnich lé€ivych zdroji a zdrojl

pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazefiského
mista Podébrady.
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o Do severniho okraje feSeného Gzemi zasahuje PHO vodnich zdroji UV Pisty (1)

o Objekty statni pozorovaci sité mélkych podzemnich vod ¢&. 466 (vychodné Sadské) a
€. 520 (severozapadné Sadské u Smradlaku) maji ochranna pasma 500 m.

a Podle nafizeni viady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich
opatieni v téchto oblastech, v novelizovaném znéni z r. 2014, nalezi katastralni uzemi
Sadska mezi vymezené zranitelné oblasti. Z hlediska znecisténi podzemnich vod jde
o oblast s vysokou zranitelnosti vodnich zdroja!

Oblast s vy$§im vyskytem pfirodnich Ié€ivych zdroja.

Stanoveno ochranné pasmo pfirodnich Ié€ivych zdroji a zdroja pFirodnich mineralnich vod
zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazeriského mista Podébrady, zasahuje PHO
vodnich zdroju UV Pisty (11).

Objekty statni pozorovaci sité mélkych podzemnich vod, OP 500 m.

Zranitelna oblast

Nerostné suroviny, horninové prostredi

o Dobyvaci prostor Sadska ¢. 70794. Tézba Stérkopisku ve vymezeném dobyvacim
prostoru 70794 Sadska v chranéném loziskovém uzemi 00350000 Sadska (Ve
Vohradé) byla ukonCena. U severniho okraje jezera, v prostoru Sije Labe, je
evidovano lozisko nevyhrazeného nerostu — Stérkopiskd €. 300350100 Sadska —
predpoli. Navrhované rekreacni vyuziti oblasti pfiléhajici k jezeru Sadska dotené
vymezenym loziskovym uzemim nebo dobyvacim prostorem je podminéno odpisem
zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zrusenim loziskového uzemi a dobyvaciho
prostoru po ukonleni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni chranéného
loziskového uzemi, plati v takto vymezeném Uzemi omezeni staveb podle § 18, 19
horniho zakona; stavby je tak mozno realizovat pouze za podminky vydani kladného
stanoviska odborem ZPaZ Krajského ufadu Stfredogeského kraje.

o Vyhledana loziska Stérkopiski  Sadska - Hradistko ¢. 32164001 a ¢&. 32164002
Chranéné loziskové neni vyhlaseno — nestanovuje se, protoze se jedna o loziska
nevyhrazeného nerostu (pisek — Stérkopisek); v pfipadé planovani stavebni Cinnosti v
této oblasti je tfeba zadat o souhlas MZP CR, odbor ochrany horninového prostredi.

a Progndzni bloky €. 9028100 zasob Stérkopisku, které jsou soucasti loZiska Sadska -
Hradistko. O vyuziti této plochy pro jiné nez loziskové ucely Ize jednat.

o Na severovychodnim okraji feSeného uzemi, v prostoru komplexu lesa Bory mezi

jezerem Sadska a Pisty, se nachazi nebilancovany zdroj sklafskych a slévarenskych
piskl €. 5270000 Sadska — Zvéfinek.

Navrhované rekreaCni vyuziti oblasti pfiléhajici k jezeru Sadska dotCené
vymezenym loziskovym uUzemim nebo dobyvacim prostorem je podminéno
odpisem zbytkovych zasob loziska Stérkopisku a zruSenim loziskového uzemi a
dobyvaciho prostoru po ukonleni tézby. V pfipadé, Ze nedojde ke zruSeni
chranéného loziskového uzemi, plati v takto vymezeném uzemi omezeni staveb
podle § 18, 19 horniho zakona; stavby je tak mozZno realizovat pouze za podminky
vydani kladného stanoviska odborem ZPaZ Krajského Gfadu Stfedodeského kraje.
Ostatni loZiska piskG a $t&rkopisk( jsou netéZena. Uzemnim planem jsou tyto
zdroje respektovany.

Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz

o Do feSeného Uzemi zasahuje jedna lokalita PP Kersko a ochranné pasmo PP Pisecny
presyp u Pist. Obé prfirodni pamatky maji prekryv s EVL (CZ0214044 Kersko,
CZ0210064 Pisecny presyp u Pist. Z hlediska obecné ochrany pfirody je pfedmétna
pfirodni pamatka soucasti pfirodniho parku Kersko-Bory. Do ochranného pasma PP
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Kersko zasahuji lokality Z28 a Z29 uréené pro individualni rekreaci. V ochranném
pasmu nutno postupovat dle Planu péce; uplatiiovat principy hospodareni tak, aby
nedochazelo k ohroZzeni predmétd ochrany PP. K zasahu do OP ZCHU je nutny
souhlas organu ochrany pfirody.

o V feSeném uzemi je vyhlaseno celkem 12 strom( (dfezovec trojtrny, lipa srdcita a
skupina 10 dubl letnich). Rozvojové zaméry mésta plné respektuji vyhlasené
pamatné stromy, v€. jejich ochranného pasma.

o V lokalitach Z2, 7222, 723, Z24 bude nutno v nasledujicich fazich uzemniho Cdi
stavebniho fizeni provést biologicky prizkum z dlvodu vyskytu zvlasté chranénych
druhtl rostlin a Zivogicht. Dle nalezové databaze AOPK CR se v dané oblasti jedna
zejména o tyto pfirodni biotopy a zvlasté chranéné druhy:

o biotopy: L.1 (mokfadni olSiny), L2.3 (tvrdé luhy nizinnych fek), V1.G ( vegetace
eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod s pfirozenym nebo pfFirodé blizkym
charakterem dna a bfehu), M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod). zvlasté chranéné
druhy: bahniCka chudokvéta, ostfice pobfezni, cvrCilka slavikova, skokan zeleny.

o Uzemni plan mésta Sadska respektuje vyhlaseni pfirodniho parku Kersko — Bory.
Podminky ochrany pfirodniho parku a vyuZiti uzemi budou ve shodé s Nafizenim
StfedoCeského kraje ¢€.12/2010 uplatnény v lokalitach: Z2, P9, Z12, Z13, P19, Z22,
223, P25, 7226, 227, Z29.

o Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou v feSeném uzemi vodni toky a jejich
nivy, rybniky a lesni porosty. V feSeném Uzemi se nachazeji registrované vyznamné
krajinné prvky: Skala, Slepé rameno Labe v blizkosti chatové osady Vodrazka.

o Skala - pfedmétem ochrany jsou teplomilna spoleCenstva; stepni travniky s uméle
vytvofenymi skalnimi odkryvy a sady na temeni a svahu tzv. "svédecké hory"
nazyvané Skala. Vyznam je ekologicky, krajinarsky a geomorfologicky. V souvislosti
se zapracovanim plochy VKP Skala jsou upraveny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti uzemi (PZ1, ZZ1), v€etné odpovidajicich regulativi.

o Do UP Sadska jsou zapracovany nadmistni USES (nadregionalni a regionalni) dle
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a to NK10 Stfibrny roh — Polabsky luh,
osa borova, RC 1000 Bory, RK 1234 Kersko - Sembera, RK 1239 Sembera — K10, RC
999 Sembera. Nadmistni prvky jsou v UP zptesnény. V souvislosti s vymezenim
koridoru pro trasu pielozky 11/330 je upraveno RC 999 Sembera. Nadmistni systém
USES je dopInén lokalnimi prvky (biocentry a biokoridory).

o ZUR Stredodeského kraje v feSeném Gzemi vymezilo dva krajinné typy N11 — krajina
relativné vyvazena a S28 — krajina sidelni. ReSené Uzemi spada do $irsi Oblasti
krajinného razu Nymbursko (ObKR31). Je doporu€eno respektovat zasady ochrany
krajinného razu urené pro tyto oblasti.

0 Z hlediska uzemniho rozvoje mésta je tfeba dbat na zachovani pfirodniho razu, ramce
pFirodnich horizont( a charakteru krajiny — a to za pomoci pfiméfené regulace vyuziti
nezastavéného uzemi.

V Uuzemi se nachazeji zvlasté chranéna uzemi, EVL, vyznamné krajinné prvky,
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogichd, prvky USES.
Zaméry umisténé v lokalitach s moznym vyskytem zvlasté chranénych druh
rostlin a zZivo€ichd bude nutno posoudit v dalSim stupni dokumentace, popf.
pozadat o udéleni vyjimky zochrannych podminek chranénych druhud. Stavby
prochazejici USES je nutno uzplisobit tak, aby nevytvaiely migraéni bariéru pro
volné Zijici Zivocichy, resp. nenaru$ovaly funkénost daného prvku.

Nové navrhované plochy zastavby nebo zmény zastavby stavajicich ploch, nesmi
v zadném pfipadé naruSit kompozici obce a krajiny. Je proto nutné, aby
navrhovana zastavba respektovala své okoli a byla vhodné zakomponovana i do
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systému zelené. Nepfipustné je takové vyuziti, které by naruSovalo podminky pro
trvale udrzitelny rozvoj nebo ohrozovalo krajinné struktury mésta.

Ochrana ZPF a PUPFL

oV ramci UP Sadska jsou do navrhu prevzaty pouze dosud nerealizované lokality
pavodniho UPNSU Sadskd a zmén & 01, 02 a 03 k tomuto UPNSU. Tyto
dokumentace jsou zavaznym podkladem pro vypracovani uzemniho planu Sadska.

o V38echny dosud nerealizované zastavitelné plochy byly jiz pfedmétem hodnoceni ve
vySe uvedenych dokumentacich. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani puvodniho
UPNSU Sadska dos$lo k aktualizaci zastavéného Uzemi, novému zatfidéni
zemédélské pudy do tfid ochrany (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP 48/2011 Sb. o
stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) a ke zméné funkénich ploch, jsou dosud
nerealizované zastavitelné plochy slou¢eny do skupin a znovu vyhodnoceny.

o Do UP Sadska je ze zmény &. 02 UPNSU prevzat orientaéni vypodet koridoru pro
umisténi vychodniho obchvatu silnice [1/330. Koridor pfedstavuje zabor 5,57 ha, z
toho 1. tfidy ochrany 2,93 ha a 2. tfidy ochrany 2,64 ha. Realné vyhodnoceni
disledku zaméru na ZPF bude pfedmétem dalSich stuprid dokumentaci.

o Celkem se rozvojové lokality dotykaji 58,4839 ha zemédélské pudy, tj. 5 % z celkové
vymeéry ZPF. Z toho v zastavéném uzemi je dotCeno 6,9907 ha, v zastavitelném
uzemi 51,4832 ha. NejvétSi podil v zastavitelném Uzemi €ini orna pida (92,8 %),
méné trvaly travni porost (5,6 %) a zahrady (1,6 %). Zbyvajici ¢ast uzemi tvofi
ostatni nezemédélské plochy (ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvofi, vodni
plochy a lesni pozemky).

o V zastavitelném uzemi jsou dotCeny pozemky, kde previada 4. tfida ochrany
zemédélské pldy - celkem 33,7516 ha, tj. 65,5%, pldy s nejvyssi stupném ochrany
(I. a ll. tfidy) jsou dotCeny v rozsahu 17,7416 ha, tj. 34,45%. Dle § 4 odst. 3 zdkona o
ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout ze ZPF pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
ZPF.

0 V okoli Jezera Sadska jsou mj. dotéeny pudy dosud evidované jako pozemky
zarazené v 1. tfidé ochrany — celkem 1,5689 ha. Jedna se o plochy dlouhodobé
zemédélsky nevyuzivané (postagrarni lada) v lokalitach na S$iji Labe (P25) a pfi
zapadnim bfehu Jezera resp. o pozemky v soukromém drZzeni vyuzivané predevsim k
individualni rekreaci — a to jiz od ukonc&eni vlastniho provozu tézby (222, Z24).

0 Rozvojové lokality se dotykaji celkem 13,91 ha odvodnénych pozemkl. Jedna se o
zastavitelné plochy Z11, Z29 a pfestavbovou plochu v zastavéném uzemi P9.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (. jejich udrzba, opravy, upravy, zmény,
zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
254/2001 Sb., v platném znéni (vodni zakon), pfip. stavebniho zakona.

0 Lesni pozemky jsou dotCeny okrajové a to v rozsahu 1,3844 ha — lokalita Z11 (funkcni
plocha PZ) a lokalita Z23 (vefejny zajem rozsiteni COV).

o V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazeji tato
zastavitelna uzemi — rozvojové lokality: Z1, Z2, Z21, Z22, 223, Z26, 227, 228, Z28 a
prestavbova lokalita P25. K dotéeni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je
vzdy tfeba souhlasu pfislusného organu statni spravy lesu, ktery muze sviij souhlas
vazat na splnéni podminek.

Re$ené Uzemi ma vyrazny vyznam pro zemédélskou vyrobu, jeho podstatnou &ast tvofi
orna ptida. Pozemky s relativné nejkvalitnéjSimi pidami se vyskytuji v okoli mésta Sadska,
jedna se o luzni pudy, Cernice a Cernozemé&. Méné kvalitni pldy jsou arenické, tj. na
piskach a $térkopiscich. V ramci UP Sadska jsou do navrhu prevzaty pouze dosud

nerealizované lokality ptvodniho UPNSU Sadska a zmén &. 01, 02 a 03 k tomuto UPNSU,
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ty byly jiz pfedmétem hodnoceni ve vySe uvedenych dokumentacich. Vzhledem k tomu, ze
od doby zpracovani ptvodniho UPNSU Sadska doslo k aktualizaci zastavéného tzemi,
novému zattidéni zemédélské pady do tfid ochrany (mozné rozpéti 1-5; vyhlaska MZP
48/2011 Sb. o stanoveni tfid, ze dne 8.3.2011) a ke zméné funk&nich ploch, jsou dosud
nerealizované zastavitelné plochy slou€eny do skupin a znovu vyhodnoceny. Nejedna se o
nové zabory pldy.

0.f.02 Socialni prostredi a hospodarstvi

Ukolem uzemniho planovani je navrh koordinovaného a vyvazeného rozvoje
sidelni struktury v€etné kulturni krajiny ve spravnim Uzemi mésta. SoucCasna
legislativa a metodiky vyhodnoceni vlivu koncepce uzemniho planu na Zivotni
prostfedi (SEA) nebo na vybrané pfirodni lokality (NATURA 2000) vedou
k posilovani jednostranného — jednooborového hodnoceni celé problematiky
rozvoje uzemi. Novy stavebni zakon (&. 183/2006 Sb.) proto zafazuje hodnoceni
SEA a NATURA do Sir§iho kontextu vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi.
Do souboru podkladld vyhodnoceni je proto nezbytné doplnit vyhodnoceni
socialniho a hospodarského pilife:

Socialni prostredi
V&kové sloZeni obyvatel 2011/2018

Obyvatel celkem Podil vékovych skupin v % Index vékového sloZeni
0-14 15-64 65 a vice (0-14 / 65+)
2011 2018 2011 2018 2011 2018 2011 2018 2011 2018
Sadska 3257 3234 516 521 2280 2060 461 653 1,12 0,80
SORP Nymburk 38974 39949 6023 6581 26589 | 25378 | 6362 7990 0,95 0,82
StredoCesky kraj 1279345 | 1369332 [ 203393 | 241941 | 880832 | 878132 | 195120 | 249259 1,04 0,97
Ceska republika *) 10505445 | 10649800 | 1541241 | 1693060 | 7262768 | 6870123 | 1701436 | 2086617 0,91 0,81

*) udaje za 2. &tvrtleti r.2011

Uvedena tabulka je prohloubenim udaju ke kap. O.c.01.1 s cilem pfiblizit kontext feSeného

Uzemi ve vztahu ke kraji a republice. Podstatnné zavéry z uvedenych udaju:

= nparlst podilu vékovych skupin postproduktivniho véku je celorepublikovym
problémem; za posledni desetileti Cini pFirGstek této vékové skupiny ve mésté témer
42 % — tedy podstatné vic, nez ve spravnim obvodu ORP Nymburk (25,6 %) a v kraji
(27,7 %). Podil obyvatel postproduktivniho véku na celkovém poctu obyvatel mésta
¢ini 20,2 %, ve spravnim obvodu ORP rovnych 20,0%, v kraji 18,2 %, v celé republice
19,6%. Z uvedenych udaju je patrny dlouhodoby trend starnuti obyvatel. Podil této
vékové skupiny se bude dale zvySovat.

= navySenim podilu vékovych skupin postproduktivniho véku je spolu s vykyvy natality
ovlivnén vysledny index vékového slozeni, jehoz hodnota celorepublikové klesa pod
hodnotu 1,0. Tento stav poukazuje na zhorSeni predpokladl pro pfFirozenou
reprodukci poctu obyvatel a dalSi ztoho plynouci nasledky v oblasti socialni,
dlchodové, apod.

= ZvySeni vékového pruméru obyvatel povede na strané jedné k mirnému snizeni
poptavky po pracovnich mistech na plny Uvazek v dusledku postupného zvySovani
podilu dichodovych skupin, na strané druhé vSak mulze vzrist zadjem o mista na
zkraceny pracovni Uvazek v souvislosti se snahou o vyrovnani niz8i kupni sily vysSich
vékovych skupin.

= V souvislosti se zvySenim podilu skupin dichodového véku je obecné nutno pocitat
s poklesem kupni sily obyvatel. To se muze promitnout do obratu v obchodni sféfe a
nasledné i do hospodarské sféry sledované oblasti.

ZvySeni vékového primeéru obyvatel, resp. zvySeni podilu po¢tu obyvatel dichodového
véku by mohlo byt do budoucna pfi€inou lability socialniho prostredi.
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Pocet obyvatel — jeho stabilizace nebo prirlstek za uvedenych podminek zavisi zcela na
velikosti imigracni viny. Atraktivita Sadské jako mista bydlisté s rekreaCnim zazemim,
dobrou vybavenosti i dostupnosti Prahy nebo Hradce Kralové mlze spolu s nizsi cenovou
relaci cen nemovitosti rozhodujicim zpisobem ovlivnit miru migrace.

Zajem o trvalé bydleni je vzdy signalem pro socialni stabilitu prostfedi. Je vSak zadouci,
aby vimigraéni viné vyraznéji prevliadal podil obyvatel v produktivnim véku — nizSich
vékovych skupin a mladych rodin. A to opét souvisi s faktorem spokojenosti s mistem
bydlisté, nabidky pracovnich pfilezitosti a kvality vybavenosti (Skolky, Skoly, sluzby,
zdravotnictvi, ...). Pohyb obyvatel v poslednich letech v Ceské republice a ve
StifedoCeském kraji Uzce souvisi s procesem uvolfovani vazby bydlisté a pracovisté (resp.
rustem prostorové mobility obyvatelstva).

Socialné — ekonomické podminky

Informace o struktufe zameéstnanosti obyvatelstva a o struktufe pracovnich pfilezitosti pro
orientaCni posouzeni podilu jednotlivych odvétvi jsou proménlivé a velmi tézko
dohledatelné. Udaje ze zdroje www.kutzy.cz/obec/sadska/stats-PU-MOSZV-OBCHAR jsou
uvedeny vySe v kapitole O.e1.01.1.

Podil ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdéjicich za praci dosahuje s ohledem na dobré
dopravni propojeni s centrem Prazského regionu na zapadé a s aglomeraci Hradec
Kralové — Pardubice na vychodé podilu cca 31 % z celkového poctu EA. Do budoucna
zustane podil vyjizdky diky zkvalitfiovani sité rychlostnich komunikaci a Zelenice i nadale
velmi vysoky.

Stabilita socialniho prostfedi do zna¢né miry zavisi na kvalité dopravniho spojeni s jadrem
regionu a na frekvenci spoji hromadné dopravy osob. Pro urcité ,vyvazeni“ trendu
vyjizdky je vhodné vyuzit vymezené plochy pro vyrobu a sluzeby v maximalni mife pro ty
investory, ktefi nabidnou vyS8i pocCet pracovnich pfilezitosti. Navrh uzemniho planu
vymezuje plochy pro vyrobni sféru v celkovém rozsahu cca 16,5 ha (pfedpoklad nabidky
cca 250 az 330 pracovnich pfilezitosti). Pfevazujici ¢ast téchto ploch je vymezena pfi
patefové komunikaci Prazska - Podépradska (silnice 11/611) — tedy s dobrou dopravni
dostupnosti mimo jadro mésta. Vymezené plochy vytvareji dobry pfedpoklad pro stabilizaci
demografické a socialni struktury mésta.

Hospodaiska sféra

Polohovy potencial a dopravni dostupnost z dalnice D11 (Praha — Hradec Kralové) vytvari
pfiznivé pfedpoklady pro dalSi ekonomicky vyvoj, stabilizaci a rozvoj novych ekonomickych
aktivit zejména v prostorech podél doprovodné silnice 11/611 (Prazska — Podébradska) —
navrhované plochy Z8, Z11 a P16 dle uzemniho planu.

Struktura podnikajicich subjektl

PODNIKATELSKE SUBJEKTY registrované Z?il'&se
podle pfevazujici ¢innosti podniky akivitou
celkem 788 408
A |zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 26 15
B-E|pramys! - celkem 149 89
F |stavebnictvi 112 64
G \;f(l)l:g;k\)/;@ﬂdvzz%zll?obchod, opravy a udrzba 168 79
H |doprava a skladovani 27 20
| |ubytovani, straovani a pohostinstvi 43 17
J |informaéni a komunikaéni ¢innosti 16 11
K |penéznictvi a pojistovnictvi 16 2
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L [Cinnosti v oblasti nemovitosti 16 1
M |profesni, védecké a technické Cinnosti 88 51
N |administrativni a podp(rné ginnosti 12 10
0 vefejna stprava a obrana; socialni 2 1
zabezpedeni
P |vzdélavani 1" 8
Q |zdravotni a socialni péce 8 5
R [kulturni, zabavni a rekrea¢ni innosti 23 14
S |ostatni ¢innosti / nezafazeno 60 27
Pravni forma podnikatelskych subjektu
PODNIKATELSKE SUBJEKTY registrovane |[P09NIKY se
podle pravni formy podniky Zjistenou
aktivitou
celkem 788 408
fyzické osoby 691 353
fyzické osoby podnikajici podle Zivnostenského
akona 640 325
fyzické osoby podnikajici podle jiného nez
A A 34 15
Zivnostenského zékona
zemédelsti podnikatelé 9 7
pravnické osoby 97 95
obchodni spole¢nosti 54 47
akciové spoletnosti 0 0
druzstva 1 0

Struktura ekonomickych subjektl je pomérné vyrovnana a nejevi rizika extrémni orientace
na jedno vyrobni odvétvi. To vytvarfi pfedpoklad pro vyrovnany rozvoj vyrobni zakladny i
do budoucna.

Obsluzna sféra

Vybavenost

Faktor spokojenosti s bydlistém v sidle a s jeho prostfedim kromé nabidky pracovnich mist
a zajisténi podminek pro bydleni zavisi i na uspokojeni pozadavkl kvality ob&anského
vybaveni — a to zejména v zakladnich oblastech:

Verejna vybavenost

Kapacita a kvalita zakladni Skoly v misté je vyhovuijici; stfedni, vysSi specializované a
nastavbové Skoly jsou dobfe dostupné v ORP Nymburk nebo v blizkych Podébradech,
Vysoké 3koly zejména v Praze;

Uzemni plan umoZtiuje rozvoj spektra zafizeni socialni péée a zdravotnictvi (stavebni
Upravy, nastavby, pfistavby vhodnych objekti s malometraznimi byty na domy s
pecovatelskou sluzbou nebo penziony pro seniory - optimalné v blizkosti centra mésta;
lokalizace ,azylového ubytovani® pro matky s détmi, pro ob&any bez rodinného zazemi,
resp. ,domu na pul cesty“) vramci pfipustného vyuziti ve specifikaci regulativl
funk&nich ploch — v souladu s populaéni kfivkou;

atraktivita, kvalita i rozsah relaxa¢nich ploch mésta i jeho zazemi — vyuZitim a
rozSifenim potencidlu vefejnych prostranstvi (namésti, parku, lesoparkl) propojenych
systémem péSich a cyklistickych tras a méstské zelené.

Kvalita a spektrum nabidky vefejného vybaveni je jednim z prostfedkl, ktery pomaha
zabranit procesu promény Uzemi v ,noclezné mésto“ a posiluje stabilitu socialni sféry.
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Komeréni vybavenost

spokojenost obyvatel s kvalitou obsluzné a obchodni sféry zavisi na vyvazenosti trznich
mechanizmd, tj. rovnovahy mezi velikosti nabidky prodejnich ploch a poZadavky poptavky
vyjadfenymi kupni silou (ekonomickym zézemim) obyvatel. Nerovnovazny stav téchto
mechanizm( — ¢asto v disledku previsu prodejnich ploch supermarketi — vede v Case k
ochuzeni spektra sluzeb v disledku ukonéeni provozu mensich ,kamennych“ obchodu a
sluzeb a tedy i k pocitu nespokojenosti obyvatel. Pro objektivni posouzeni stavu obchodni
sité a kupni sily obyvatel je optimalnim podkladem studie obchodni sité zpracovana
specializovanou firmou.

Pokud ma mésto vytvofit pfedpoklady pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj a stabilizovat
zajem obyvatel o trvalé bydleni, je tfeba orientovat pfisti rozvoj nikoli jen na pokryti
dosavadnich disproporci a minimalniho potfebného standardu, ale spiSe na kvalitativni
zvySeni nabidky obsluzné sféry. Ta bude v8ak do budoucna zaviset na rovnovaze
poptavky a nabidky vybavenosti ve sféfe komeréni i vefejné — a tedy na spokojenosti
obyvatel s mistem svého bydlisté.

0.f.03 Hodnoceni vlivil na stav a vyvoj izemi podle sledovanych
jevi UAP

Jevy sledované tuzemné analytickymi podklady (UAP) slouzi jako zakladni informace o

limitech vyuziti uzemi, o lokalitach a objektech lokalni identity nebo jako podklady pro

vyhodnoceni vyvazenosti pilita udrzitelného rozvoje. Uzemni plan se véemi jevy UAP, jimiz
je uzemi dotCeno, pracuje a respektuje jejich pusobnost a rezim.

Jevy UAP, které jsou urbanistickou koncepci zemniho planu akceptovany a zahrnuty do
grafického vyjadfeni v ramci koordinace vyuziti Gzemi (s odkazem na misto zapracovani):

1. zastavéné Uzemi - kap. a; vykres .1, 2.1, 0.1, ...;
1a. plochy s rozdilnym zpisobem vyuzitii — vykres ¢.1, 2.1, 0.1, ...;
1b. zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné — vykres ¢.1, 2.1, 0.1, ...;
2. plochy vyroby —kap. ¢.01; vykres €. 2.1, O.1;
3. plochy ob&anského vybaveni — kap. d.01, 0.e2.01; vykres €. 2.1, 0.1;
3a. vefejna prostranstvi — kap. d.01, 0.e2.01; vykres €. 2.1, O.1;
8a. nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma — kap. 0.e1.03; vykres €.
0.1;
11. urbanistické a krajinné hodnoty — kap. ¢; 0.e1.01;
11a. struktura a vySka zéstavby - kap. c; kap. f.04;
17a. krajinny rdz — kap. e, kap. O.e3;
21. Uzemni systém ekologické stability — kap. €.03; 0.e3.03; vykres €. 2.2;
23a. vyznamné krajinné prvky — kap. 0.€3.02; vykres €. O.1;
25a. velkoplo$na zvlasté chranéna Uzemi, jejich zony a ochranna pasma a klidové zony narodnich park - kap. €.02;
0.e3.02; vykres €. O.1;
27a. maloplo3na zvI&3té chranéna uzemi a jejich ochranna pasma - kap. €.02; 0.e3.02; vykres €. O.1;
30. pfirodni parky — kap. 0.€3.02; vykres €. O.1;
32. pamatné stromy a informace o jejich ochranném pasmu — kap. 0.e3.02; vykres €. O.1;
34. NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokality — kap. 0.e3.02; vykres €. O.1;
37a. lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 50m od okraje lesa - kap. 0.d.05; vykres €. O.1;
41. bonitované pudné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu - kap. 0.d.02; vykres ¢. 0.3;
43. investice do pudy za ucelem zlepSeni pldni urodnosti — kap. 0.d.03; vykres ¢&. 0.3;
43a. plochy vhodné k zalesnénii — kap. 0.d.02, 0.d.05; vykres €. 2.1, 0.1, 0.3;
44. vodni zdroje pro zasobeni pitnou vodou a jejich ochranna pasma - kap. 0.62.03; vykres €. 0.1, 2.4;
50a. zaplavové Uzemi véetné aktivnich zon - kap. e.06; f; 0.€3.07; vykres €. O.1;
b4a. stavby, objekty a zafizeni na ochrani pfed povodnémi a Uzemi uréena k fizenym rozliviim povodni — kap. e.06;
0.e3.07; vykres €. O.1;
55. pfirodni 1éCivé zdroje , zdroje pfirodni mineralni vody a jejich ochranna pasma - kap. 0.e3.01.5, .04, 0.d.05;
vykres €. 0.1;
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56. lazenska mista vCetné vymezeni vnitfnich a vnéjSich Uzemi lazefiského mista — kap. 0.e3.01.5, £.04, 0.d.05;
vykres €. 0.1;

57. dobyvaci prostory — kap. 0.€3.08; vykres €. O.1;

58. chranéné loZiskové Uzemi - kap. 0.€3.08; vykres €. O.1;

60. loZiska nerostnych surovin — kap. 0.e3.08; vykres ¢&. 0.1;

64. staré zatéze (zemi a kontaminované plochy — kap. d.03.8; 0.e2.03.7;

67. technologické objekty zasobovani vodou a jejich ochranna pasma — kap. 0.e2.03.1; vykres €. 2.4, O.1;

68. vodovodni fady a jejich ochranna pasma — kap. 0.e2.03.1; vykres ¢.2.4, 0.1;

69. technologické objekty odvadéni a &isténi odpadnich vod a jejich ochranna pasma — kap. 0.e2.03.2; vykres €. 2.5,
0.1;

70. kanalizagni stoky a jejich ochranna pasma — kap. 0.2.03.2; vykres €. 2.5, O.1;

72. elektrické stanice a jejich ochranna pasma - kap.d.03.3; 0.e2.03.3; vykres ¢&. 2.6, 0.1;

73. nadzemni a podzemni vedeni elekirizaéni soustavy a jejich ochranna pasma — kap. d.03.3; 0.62.03.3; vykres ¢.
2.6,0.1;

74. technologické objekty z&sobovani plynem a jejich ochranné a bezpeénostni pasma - kap. d.03.4; 0.e2.03.4;
vykres €. 2.7, 0.1;

75. vedeni plynovodu a jejich ochranna a bezpec€nostni pasma — kap. d.03.4; 0.62.03.4; vykres €. 2.7, 0.1;

93a. pozemni komunikace, jejich kategorie a jejich ochranna pasma — kap. d.02.1; 0.62.02.1; vykres €. 2.3, 0.1;

94a. zelezniéni drahy, jejich kategorie a jejich ochranna pasma — kap. d.02.2; 0.e2.02.2; vykres ¢. 2.3, O.1;

106. cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky, turistické sezky, béZkarské trasy, sjezdovky — kap. d.02.5; 0.62.02.6; vykres
€.2.3,0.1;

113a pohfebisté, krematoria, valeéné hroby a pietni mista — vykres €. 2.1, O.1;

114. jina ochranna pasma — kap. 0.e1.03, vykres ¢. O.1

0.f.04 Predpokladané vlivy na silné stranky, slabé stranky,
prilezitosti a hrozby v uzemi

Uzemni plan mésta Sadska a zavéry SWOT analyzy Rozboru udrzitelného rozvoje UAP
ORP Nymburk 2016:

aQ Silné stranky

= Soudrznost spole¢enstvi obyvatel:
Dlouhodoby narast poctu obyvatel, kladné saldo migrace SO ORP Nymburk;
zvySujici se podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdélanim; dobra dostupnost
socialnich sluzeb a zdravotnickych zafizeni dobré drovné; zlepSené
infrastrukturni pfedpoklady rustu kvality bydleni;
Uzemni plan vytvari vyssi nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domi a viladom(
predpoklady pro pfijateln&jSi cenu nemovitosti a zvySeni zajmu o trvalé bydleni ve
sledovaném uzemi. Kvalita vefejné vybavenosti a dostupnost pracovnich mist
v€etné napf. zajisténi rychlého internetu mize byt spolu se zlepSenim propagace
atraktivity regionu podnétem ke zvySeni pfilivu mladych rodin a zlepSeni vékové a
vzdélanostni struktury obyvatel — viz kap. c.01; f.04; O.e2; O.e3; vykresy €.2.1,
0.1;

= Hospodarsky rozvoj:
Vyhodna poloha regionu v navaznosti na Prahu, Mladou Boleslav, Kolin,
Hradec Kralové; dobré napojeni na Zeleznicni dopravu ekonomicka pritaZlivost
regionu pro investory; dobré podminky pro cykloturistiku;
Polohovy potencial mésta je dan optimalnim spojenim s jadrem regionu — Prahou,
ale i s Hradcem Kralové, Mladou Boleslavi a Kolinem — viz kap. d.02.1, d.02.2,
0.a.01, 0.e2.02, vykresy €. 2.3, 0.2;

= Environmentalni pilir:
Dostupné mensi vodni zdroje, rozvoj vodarenské soustavy a skupinového
vodovodu; zajiSténa separace odpadu v obcich a fungujici systém nakladani
s odpady; kvalitni koncepce USES lokélni, regionalni i nadregionélni urovné;
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prevazujici hodnotné zemédélské pudy; nejnizsi pasmo D imisniho ohroZeni
lesy;
Zasobovani pitnou vodou je zajisténo ze skupinového vodovodu Sadska —
Kounice. Pfipadné pfipojeni mensich zdroju pfispéje ke snizeni zranitelnosti
soustavy — viz kap. d.03.1; 0.e2.03; vykres €. 2.4;
Uzemni plan respektuje systém tfidéni odpadu zavedeny méstem a predpoklada
jeho uplatnéni i v rozvojovych lokalitach — viz kap. d.03.8; 0.e2.03;
Vymezeni USES ve v8ech drovnich je Uzemnim planem stabilizovano; ochrana
pudniho fondu (zemédélského i lesniho) je pfedmétem feSeni kap O.d. Ochrana
pfirody tvofi jeden ze zakladl urbanistické koncepce mésta — viz kap. e.02, e.03;
0.e3.02; 0.€03.3; vykresy €. 2.2, O0.3;

a Slabé stranky

= Soudrznost spole¢enstvi obyvatel:
Rostouci index stafi a zvySujici se prumérny vék obyvatel; nizky podil obyvatel
s vysokoSkolskym vzdélanim; velky podil neobydlenych domd; maly pocet
dokoncenych bytovych domd od roku 2000
Uzemni plan vytvafi vyssi nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych dom(i a viladom(
predpoklady pro pfijateln&jSi cenu nemovitosti a zvySeni zajmu o trvalé bydleni ve
sledovaném uzemi. Kvalita vefejné vybavenosti a dostupnost pracovnich mist
v€etné napf. zajisténi rychlého internetu mize byt spolu se zlepSenim propagace
atraktivity regionu podnétem ke zvySeni pfilivu mladych rodin a zlepSeni vékové a
vzdélanostni struktury obyvatel — viz kap. c.01; f.04; O.e2; O.e3; vykresy €.2.1,
0.1;

=  Hospodarsky rozvoj:
Neuspokojivy technicky stav a parametry silnic; nedostatec¢na infrastruktura pro
cyklistickou a péSi dopravu; ubytek ekonomicky aktivnich subjektu; odliv
kvalifikované pracovni sily; nizké vyuZziti turistického potencialu, mala hustota
turistickych a cyklistickych tras;
Uzemni plan zahrnuje feSeni dopravni i technické obsluhy Gzemi, v&etné tras pro
cyklistickou i pé&Si a turistickou dopravu. Riziku odlivu kvalifikovanych pracovnich sil
Celi Uzemni plan Sirokou nabidkou ploch pro vystavbu objektt trvalého bydleni,
vymezenim ploch pro rekreaci a mozZnosti vyuZiti krajinného zazemi pro relaxaci
obyvatel i turistické aktivity — viz kap. ¢.01; d.02.1; d.02.5; O.e2.02; vykresy €.2.1;
2.3; 0.1;
= Environmentalni pilif:
Zatizeni uzemi tézbou Stérkopiskl; zneclisténi podzemni a povrchové
vodyodpadnimi vodami bez COV: zhor$ené kvalita ovzdusi — znedisténi
lokalnimi zdroji na pevna paliva;
Ve spravnim Uzemi Sadské byla téZzba Stérkopisk( ukonéena — ¢eka se na odpis
zbytkovych zasob. Mésto ma vysoky podil objektd pfipojenych ke kanalizaéni siti
s Cistirnou odpadnich vod v lokalit¢ Mezilesni - Pod Bory. Pocita se s rozSifenim
arealu COV. Pro zvyseni kvality ovzdu$i umoziuje Gzemni plan vyuzit alternativni
topné médium — plyn, elektfinu, pfipadné tepelna Cerpadla — pokud zvoleny typ
vyhovi podminkam nafizeni ochrany chranénych ploch a objektd proti hluku a
vibracim — viz kap. d.03.8; d.03.2; O.e3.2; 0.e.03.8; vykresy €. 2.1, 2.5; 0.1;

Q Prilezitosti
= Soudrznost spole¢enstvi obyvatel:
Stabilizace trvale bydlicich obyvatel, rist zivotni Grovné a rozvoj komercnich
sluzeb; vytvaret zazemi pro imigraci predevs§im mladych rodin s détmi;
realizovat vystavbu dostupnou pro mladé rodiny — nabidka vyhodnéjsiho
bydleni.
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Uzemni plan vytvari vyssi nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domi a viladomu
predpoklady pro pfijateln&jSi cenu nemovitosti a zvySeni zajmu o trvalé bydleni ve
sledovaném uzemi. Kvalita vefejné vybavenosti a dostupnost pracovnich mist
v€etné napf. zajisténi rychlého internetu mize byt spolu se zlepSenim propagace
atraktivity regionu podnétem ke zvySeni pfilivu mladych rodin a zlepSeni vékové a
vzdélanostni struktury obyvatel — viz kap. c.01; f.04; O.e2; O.e3; vykresy €.2.1,
0.1;

= Hospodarsky rozvoj:
Podpora cyklistiky budovanim cyklotras a cyklostezek se socialni
infrastrukturou; zkvalitnit a zlepSit verejnou dopravu; rozvoj agroturistiky
s rozvojem turistickych tras a cyklotras vcetné vybavenosti — odpocivadel,
pristfeskd, mobiliare a dalsiho vybaveni;
Uzemni plan zahrnuje feSeni dopravni i technické obsluhy Gzemi, véetné tras pro
cyklistickou i péSi a turistickou dopravu. Riziku odlivu kvalifikovanych pracovnich sil
Celi uzemni plan Sirokou nabidkou ploch pro vystavbu objektd trvalého bydleni,
vymezenim ploch pro rekreaci a moznosti vyuziti krajinného zazemi pro relaxaci
obyvatel i turistické aktivity — viz kap. ¢.01; d.02.1; d.02.5; 0.e2.02; vykresy €.2.1;
2.3; 0.1;

= Environmentalni pilif:
Rekultivace tzemi s ukonéenou povrchovou tézbou; nalezeni novych zdroji
pitné vody; oddélené shromazdovani odpadu a jejich nasledné materialové
vyuZiti nebo zpracovani; zvySeni poctu sbérnych nadob a rozsifeni sortimentu
tridéného odpadu; likvidace starych zatézi (skladek); zvySeni podilu travnich a
lesnich porostt v Kkrajiné; ochrana kvalitni zemédélské pudy;, zména druhové
skladby lesnich porostt — zvySeni podilu ptivodnich dfevin
Ve spravnim Uzemi Sadské byla téZzba Stérkopiskl ukonéena — ¢eka se na odpis
zbytkovych zasob a odsouhlaseni forem rekultivace. Zasobovani pitnou vodou je
zajisténo ze skupinového vodovodu Sadska — Kounice; pfipadné pfipojeni mensSich
zdrojl prispéje ke sniZeni zranitelnosti soustavy. Uzemni plan respektuje systém
tfidéni odpadu zavedeny méstem a predpoklada jeho uplatnéni i v rozvojovych
lokalitach. Ochrana pudniho fondu (zemédélského i lesniho) je pfedmétem FeSeni
kap O.d. ZvySeni podilu lesnich porostu je v uzemnim planu zapracovano formou
navrhu na vyhledové zalesnéni severnich strani vrchu Sadska — Skala v navaznosti
na priichod biokoridoru USES po zapadnim okraji byvalé cihelny — viz kap. d.03.8;
d.03.1; O.e3.2; 0.e2.03; 0.e.03.8; vykresy ¢. 2.1, 2.4; 0.1; O.3.

Q Hrozby

= Soudrznost spole¢enstvi obyvatel:
Nardst podilu obyvatel vékové skupiny 65+; snizeni nebo omezeni vystavby
byti a zajmu o trvalé bydleni ve sledované lokalité; omezeni prostfedkt na
udrzbu stavebniho fondu, dopravni, technické a socialni infrastruktury;
Hrozbu nepfiméfeného podilu vékové skupiny obyvatel 65+ Uzemni plan vyrovnava
Sirokou nabidkou ploch pro vystavbu rodinnych domu a viladomi s prfedpokladem
pfijatelnéjSi ceny nemovitosti pfistupné zajmu o trvalé bydleni pro mladé rodiny
s vy8Si prognézou reprodukce nez u stfedni a starSi generace — viz kap. ¢.01;
0.e1.01; O.e2; 0O.e3; 0.f.02; O.h; vykresy €.2.1, O.1;

= Hospodarsky rozvoj:
Omezeni financnich prostfedkii na dopravni a technickou infrastrukturu;
omezeni hromadné dopravy (autobusy, viaky); rust nezaméstnanosti; odliv
potencialnich navstévnikd z divodu nizké atraktivity tzemi;
Uzemni plan vytvafi predpoklady pro véasné zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury a v pfipadé zpfistupnéni rychlého internetu i jisté omezeni potieby
pravidelné vyjizdky za praci. Podobné — v€asné investice do vybaveni pfiméstské
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krajiny pro relaxaci a rekreaci spolu se zlepdenim propagace atraktivity uzemi
muze napomoci dlouhodobéjsi navstévnosti regionu i v obdobi hospodarské
regrese, kdy se omezi vyjizdka za rekreci do zahrani¢i. Region tak muze Iépe cCelit
nepfiznivému obdobi — viz kap. ¢.01; d.02.1; d.02.5; O.e1.01, O.e2.02; vykresy ¢.
21,23,0.1;

= Environmentalni pilir:
ViyCerpani kapacity stavajicich zdroju pitné vody; ohroZeni vodnich zdroji
intenzivni zemédélskou ¢innosti; kontaminace povrchovych a podzemnich vod
Z lokalit nepovolenych uzavienych skladek (starych zatézi); ohrozZeni obci
povodnémi; likvidace rozptylené mimolesni krajinné zelené; plosny rozmach
plevelnych a invaznich druht rostlin a nalett dfevin v dasledku neudrzované
zemédélské pudy
Uzemni plan obsahuje vymezeni zaplavovych Gzemi Q100 s tim, Ze v omezené
mife stanovi podminky pro jejich vyuziti — vzdy jen v souladu s podminkami spravy
povodi a mistné pfislusného vodopravniho ufadu. Bez ohledu na soucasnou
kapacitu vodnich zdroju je vhodné intenzivné hledat potencialni nové zdroje pitné
vody — neni to v8ak pfedmétem feSeni uzemniho planu podobné jako pravidelné
obhospodarovani a tim i udrzba kulturni krajiny — viz kap. f.01; 0.e1.03; 0.e3.07;
vykres €.0.1;

0.f.05 Hodnoceni prinosu k naplnéni priorit Uzemniho planovani

Hlavnim ukolem uzemniho planovani je navrh koordinovaného a vyvazeného rozvoje
sidelni struktury v€etné kultivace krajiny ve spravnim uzemi mésta. Sou€asna legislativa a
metodiky vyhodnoceni vlivu koncepce uzemniho planu na zivotni prostfedi (SEA) nebo na
vybrané pfirodni lokality (NATURA 2000) vedou k jednostrannému posilovani
jednooborového hodnoceni celé problematiky rozvoje uzemi. Zafazeni hodnoceni SEA a
NATURA do SirSiho kontextu vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uUzemi pfispiva
k vyrovnani této nevyvazenosti. V ramci vyhodnoceni proto bylo nezbytné doplnit socialni
a hospodafrsky pilif.

Do uzemniho planu Sadska jsou zapracovany nasledujici pro feSené uUzemi relevantni

priority Uzemniho planovani uplatnéné téz v ZUR Stfedoceského kraje:

o vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoleského kraje, zalozeny na zajisténi
pfiznivého zivotniho prostredi (viz kap. b, ¢, O.e1, e, 0.e3), stabilnim hospodaiském
rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje (viz kap. O.e1.01).

o vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér(
stanovenych v 1. aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje CR z roku 2015 (1aPUR)
schvalené usnesenim vlady CR &.276 ze dne 15. 4. 2015) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérl, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v
Programu rozvoje StfedoCeského kraje (viz kap. O.a, b, O.b).

o vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatieni pro zlep3eni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:
= ZzlepSeni parametrl silnice 11/330 — koridoru prelozky v distanci podél vychodniho
okraje Sadské (viz kap. d.02, O.e2.02);
= zlepSeni spojeni nizSich center k vy$8im a stfednim centrim a k trasam nadfazené
silni¢ni sité (viz kap. d.02, O.e2.02);

o vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustiedit zejména na:
= zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability (viz kap. e,

0.e3);
= ochranu pozitivnich znaku krajinného razu (viz kap. 0.e3.04);
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= zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel (viz kap. ¢, O.e1);

vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych €innosti na uzemi

kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.

Pfitom se soustfedit zejména na:

= posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, pfiméfeny rozvoj sidel,
pfiznivé urbanistické a architektonické feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
kvalitni uprava vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené véetné zelenych
prstencd kolem obytnych soubor, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny (viz kap. ¢, O.e1.01,
d, 0.e2);

= vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uUzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, zajisténi plnohodnotného vyuziti ploch a objektl v
zastavéném uzemi preferenci obnovy, stavebnich uprav, nastaveb nebo pfistaveb
nevyuzivanych objektu a aredll v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, zvySeni
podilu volné zelené v zastavéném uzemi (viz kap. ¢, O.e1.01);

= intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace s dirazem na
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblasti cykloturistiky - rozvoj dalkovych
cyklotras a cyklostezek (viz kap. d.02.5, O.e2.02, O.e3.05);

= uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné acelnym clenénim
pozemkové drzby (podklady pro pozemkové Upravy), doplnéni krajinnych prvku
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni (viz kap.
e, 0.e3);

= uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech
s cilem umoznit intenzivnéjSi rekreaéni a turistické vyuzivani uzemi (viz kap. c,
O.e1, e, O.e3);

= rozvijeni systémua dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou; vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych €innosti v ostatnim Uzemi kraje (viz kap. d, O.e2; vykresy €. 2.3,
2.4 25,26, 2.7)

0.f.06 Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Podle vySe uvedeného zhodnoceni zavérl pilife Zivotniho prostfedi a ekologie krajiny
(Hodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi, ekologii krajiny a lokality NATURA 2000 - O.f.01) a
pilite socialni soudrznosti a hospodaiskych podminek (0.f.02) a pfi zohlednéni jevii UAP
(0.f.03), rozboru udrzitelného rozvoje uzemi (0O.f.04) a nadfazené dokumentace ma
koncepce Uzemniho planu Sadska souhrnné pozitvni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi:

Uzemni plan posiluje tzemni predpoklady pro feseni kritickych jevi a eliminaci
soucasnych rizik a slabych stranek v nasledujicich ohledech:

SirSi nabidka ploch pro vystavbu rodinnych dom( a viladomd(; mirny previs nabidky
mulze akcelerovat zajem o trvalé bydleni ve sledovaném Uzemi za pfijatelnéjSi cenu
nemovitosti;

kvalita verejné vybavenosti a dostupnost pracovnich mist véetné muze byt spolu se
zlepSenim propagace atraktivity regionu podnétem ke zvySeni pfilivu mladych rodin a
zlepSeni vékoveé a vzdélanostni struktury obyvatel;

feSeni dopravni i technické obsluhy Uzemi: doplnéni komunikaéni kostry mésta o
koridor pfelozky silnice 11/330 (CPZ-D154 - jihovychodni obchvat Sadské) a pfevedeni
trasy nymburského pfivadéCe k dalnici D11 do nové stopy pomaha roziedit hustotu
dopravniho toku a tim snizit souCasné absolutni SpiCkové hodnoty zatéze hluku a
kvality ovzdu$i v zastavéném uzemi Sadské.
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kvalita dopravniho spojeni s jadrem regionu a frekvence spojd hromadné dopravy osob

je jednim z predpokladu stability socialniho prostredi.

= nabidka ploch pro vyrobni aktivity, resp. pro nové pracovni pfilezitosti ma za cil snizit
procento nezaméstnanosti a Castecné snizit i podil vyjizdky za praci a odliv pracovnich
sil; to souCasné vytvari predpoklad pro stabilizaci demografické a socialni struktury
mésta;

= posileni vyznamu vefejnych prostranstvi jako ploch pro relaxaci obyvatel a jejich
propojeni systémem péSich a cyklistickych tras v ramci zastavitelnych ploch,
zastavéného i nezastavéného uzemi zvysuje kvalitu obytného prostiedi mésta;

= stabilizace a vymezeni novych cyklistickych a péSich tras vmésté a v okruhu
pfiméstské krajiny i dalkovych smérl vytvari pfedpoklady pro zvySeni rekreacniho
potencialu kazdodenni, vikendové i dlouhodobé rekreace;

= posileni charakteru krajinného razu a revitalizace krajiny — realizace dosud

nefunkénich prvk USES (a tedy vy3si podil zelené ve volné krajing) vytvari

pfedpoklady pro zvySeni diverzity spoleCenstev krajiny;

Uzemni plan predchazi nasledujicim dlouhodobym hrozbam a ohrozenim

nasledujicimi prostiedky:

= nabidka ploch pro bydleni a vyrobni aktivity, resp. nové pracovni pfileZitosti vytvari
predpoklad pro stabilizaci lidskych zdroji a sil a prosperitu daného regionu v
dlouhodobém horizontu;

= rozSifeni spektra nabidky pracovnich pfilezitosti v misté a jejich dobra dostupnost
v dojezdovém dosahu vytvari predpoklady pro stabilizaci a imigraci obyvatel nizSich
veékovych skupin (mladych rodin s détmi); to pomlze ovlivnit budouci vékovou
strukturu obyvatel;

= citlivym vymezenim zastavitelnych ploch a zapojenim ploch s vySSi kvalitou pfirodniho
prostfedi do systému sidelni zelené eliminuje riziko naruSeni krajinného razu;

= prvky USES pro dlohodobou ochranu a revitalizaci ekologickych funkci pfirody jsou
navrzeny jako integrovana soucast pfiméstské krajiny a rozvojovych zén; stavby
prochazejici USES musi byt uzplsobeny tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro
volné& Zijici Zivogichy a nenarugovaly funk&nost daného prvku a celého USES;

Uvedené postupy vedou k posileni socialni soudrZnosti obyvatel sledovaného uzemi,
zlepSeni hospodarskych podminek a stabilité obyvatel a k zachovani pfirodnich hodnot
prostfedi. Mésto Sadska ma dobré prfedpoklady k tomu, aby nadale plnilo ulohu
stabilizovaného lokalniho centra s pfedpoklady pro rozvoj bydleni v rovojové ose Obk1 dle
2. aktualizace ZUR SK osidleni, resp. v rozvojové ose 0S4 podle 1. aktualizace PUR CR.

0.q Opatreni zajist'ujici ochranu a bezpec¢nost obyvatelstva

V souladu s pozadavky § 19, odst.1, pism. g) a k) zakona 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni (stavebni zédkon) a podle platnych pravnich
predpistl (zakon &.237/2000 Sb.; vyhl. MV CR &.429/2003 Sb. a vyhl. MV CR &.380/2002
Sh.; vyhl. £.268/2011 Sb.) jsou obecné stanovené pozadavky civilni ochrany (§ 20 vyhl.¢.
380/2002 Sb.) zapracovany do uzemniho planu Sadska nasledujicim zpisobem:

(Obsah této kapitoly nenahrazuje havarijni plan obce)

0.q.01 Ustanoveni §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni ukolli ochrany obyvatelstva

a) ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:

Plan ochrany uzemi pfed zvlastni povodni se zpracovava pro vodni dila, ktera
vzdouvaji a akumuluji vodu a jsou zafazena do I. az lll. kategorie podle rizika ohrozeni
zivotl a Skod na majetku v pfilehlém uzemi. Pro tato vodni dila musi byt stanoven
technickobezpecénostni dohled. Souhrnnou evidenci zafazeni vodnich dél do |. az IV.
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kategorie vede Ministerstvo zemédélstvi CR. Pro jezy a ochranné hraze vodnich tokd
se plan nezpracovava.

Pro minimalizaci Skod na majetku a na Zivotech je nezbytna pfipravenost slozek IZS a
zajisténi v€asného varovani obyvatelstva.

b) zény havarijniho planovani:

Zona havarijniho planovani je uzemi v okoli provozovatelll zafazenych do skupiny B,
dle zakona €. 488/2009 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich
predpisu, v némz jsou uplathovany pozadavky havarijniho planovani formou vnéjSich
havarijnich pland. Zénu havarijniho planovani stanovuje Krajsky ufad StfedoCeského
kraje. V Sadské neni provozovatel zafazeny do skupiny B evidovan.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti:

Podle zasad ,Koncepce ochrany obyvatelstva ...“ schvalené viadou CR pod &islem
165/2008. se rozdéluje ukryti na dva zakladni zplsoby — a to :

= pfi vzniku mimofadné situace v mirové dobé

= pfi krizové situaci spojené s vojenskym ohrozenim

Ukrytim se rozumi vyuziti ukrytl civilni ochrany a jinych vhodnych prostoru, které se
stavebnimi a jinymi doplfkovymi Upravami pfizplsobuji k ochrané obyvatelstva. K
tomuto ucelu se vyuZivaji stalé a improvizované ukryty.

S vyuzitim stalych ukrytd civilni ochrany, které byly vybudovany a jsou preduréeny k
ochrané obyvatelstva pfed ucCinky zbrani hromadného niCeni (vojenské ohrozeni),
nelze pfi mimofadnych udalostech a krizovych situacich nevojenského charakteru
pocitat s ohledem na dobu potfebnou k jejich zpohotoveni (zvlastni podminky vyuziti
jsou stanoveny pro podzemni dopravni ochranné systémy) a nerovnomérné
rozmisténi.

Improvizované Ukryty jsou suterénni a jiné vhodné prostory obytnych domd,
provoznich a vyrobnich objektl, které se za stavu ohrozZeni statu a za valeéného stavu
pfizpUsobuji k ochrané pred ucinky soudobych bojovych prostfedkd. V miru se k ukryti
pred toxickymi u€inky nebezpecnych chemickych latek vyuzivaji pfirozené ochranné
vlastnosti obytnych a jinych budov. Jedna se zpravidla o mistnosti a prostory na
odvracené strané od zdroje nebezpeci, utésnéné proti pronikani téchto latek.

Opatfeni k ukryti obyvatelstva jsou zahrnuta v havarijnim planu. Tento plan
zpracovava hasi¢sky zachranny sbor kraje a jeho uzemni odbory.

S novou vystavbou stalych tlakové odolnych krytd CO se na uzemi mésta nepocita. Pri
realizaci zastavby v novych lokalitdch bude ukryti zajisténo formou improvizovanych
ukrytd budovanych svépomoci. Pro tyto ukryty je mozné navrhnout vhodné prostory v
lokalitach Uzemniho rozvoje v ramci zpracovani podrobnéjSich stupnu projektové
dokumentace jednotlivych objektd, pfipadné vytipovat vhodné prostory ve stavajici
zastavbé. V pfipadé vystavby novych pramyslovych a jinych objektl s poctem
souCasného soustfedéni vice nez 300 osob je vhodné Fesit jejich ukryti zbudovanim
improvizovanych Ukrytd — v pfipadé objektl s podzemnim podlazim zbudovanim
stalého tlakové odolného ukrytu. BIliZ8i podminky budou s pfislusnymi investory
zminénych objektd projednany v ramci Uzemni a projektové pfipravy konkrétnich
objektu.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

Evakuace se planuje zoblasti ohroZzenych pfirozenymi a zvlastnimi povodnémi,
vychazi z hydrologickych vypocétl, analyzy povodriového ohrozeni, z dostupnych
podkladli spravcu povodi a spravcll vodnich tok( o pravdépodobné hranici Uzemi
ohrozeného pfirozenymi povodnémi a zvlastnimi povodnémi.

Evakuace obyvatel pfi pfirozenych povodnich je v kompetenci povodriového organu
obce a pfi zvlastnich povodnich se zahajuje na zakladé rozhodnuti Uzemné
pFisludnych povodiovych organii (obce, obce s rozsifenou plisobnosti, kraje, MZP),
v pfipadé vyhladeni stavu nebezpedi, nouzoveho stavu na povodni ohroZzeném uzemi,
na zakladé rozhodnuti pfislusného organu verejné spravy.
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Evakuace se provadi podle zpracovanych povodfiovych nebo havarijnich pland.
Pro nouzové ubytovani evakuovanych jsou smluvné zajistény prostory mimo zaplavové
Uuzemi — budovy, kde je mozné zaijistit nahradni ubytovani a stravovani.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

V souCasné dobé jsou prostfedky individualni ochrany (PIO) v centralnich skladech
s tim, Ze zabezpeceni se tyka pfednostné Skolskych zafizeni a zafizeni socialni péce.
Vyhledové bude vhodné v ramci stavajicich i rozvojovych lokalit pfipad od pfipadu
uvazit vyuziti vhodnych objektu jako skladl PIO (resp. CO).

V pfipadé mimoradné situace nebo stavu nouze je mozné jako sklad materialu CO a
humanitarni pomoci vyuzit prostory Technickych sluZzeb mésta nebo viceucwlové haly
u Zakladni Skoly.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce:

Pro pfipad havarii a jinych vyjime¢nych stavl je nezbytné vytipovat plochy pro

pfechodné ulozeni nebezpeénych latek mimo zastavéné uzemi — s ohledem na

konfiguraci terénu, prevladajici smér vétr(i v dané oblasti a umisténi prvki USES — tak,

aby nedoslo k dalSimu znehodnoceni uzemi nezadoucim Sifenim téchto latek. Pro

transport bude vyuzita existujici komunikacni sit.

g) zachranné, likvidacni_a obnovovaci prace pro odstranéni_nebo snizeni
Skodlivych ucinka kontaminace, vzniklé pii mimoradné udalosti:

Uzemni naroky na organizaci zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci nebo

dekontaminaci Uzemi, uzivanych prostfedkd nebo obyvatel nebyly v ramci zadani UP

Sadska uplatnény.

Pro uvedené aktivity budou vyuZita prostranstvi dostupna z vefejnych komunikaci.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi:
V pfipadé existence nebo vzniku skladu nebezpeénych latek provozovaného ve
sledovaném uzemi (zahrnutého do evidence) musi tento byt zabezpecen v souladu se

zakonem ¢&. €. 488/2009 Sbh., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich
predpist nebo v souladu s platnymi predpisy pfemistén mimo zastavéné uzemi obce.

i) nouzové zadsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

V pfipadé znecisténi nebo selhani zdroju a systému zasobovani pitnou vodou bude
nouzové zasobovani obyvatelstva feSeno po dohodé mésta:

= pfistavenim cisteren s pithou vodou

= organizovanym dovozem balené pitné vody

Pro nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude slouzit odbér z vefejného vodovodu a
z individualnich studni. PFi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynu uzemné prislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii je mozné pouze prostfednictvim
individualnich agregatu jako nahradnich zdroju elektrické energie.

Nahradnimi zdroji musi byt pfednostné zajistén provoz zdravotnickych zafizeni.

Blizsi specifikace pozadavkl na fe$eni problematiky CO nebyly v dokumentu zadani up
Sadska zahrnuty. Pozadavky, které prekracuji obsah feSeni UP (nad ramec § 20 vyhl. €.
380/2002 Sb.) se fesi podrobné v ramci havarijniho planu mésta.

0.q.02 Ustanoveni §23 odst.1 vyhlasky €.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Dle tohoto ustanoveni musi nové navrhované komunikace svym umisténim, rozméry a
polomeéry zatacek vzdy umoznit prljezd tézké pozarni techniky.

Podrobné posouzeni parametrli komunikaéni sité z hlediska §23, odst.1, vyhl. €. 501/2006
Sb. bude pfedmétem tzemniho fizeni pfi povolovani nové vystavby. Uzemni plan vytvoril
predpoklady pro spinéni téchto technickych pozadavk( na hlavnich trasach komunikaéni
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sité a rozvodech technické infrastruktury; pfi detailnim feSeni parcelace jednotlivych lokalit
(pfipadné pfi zpracovani regulaénich plantl) je tfeba ustanoveni § 23, odst.1 vyhl. &.
501/2006 Sb. disledné dodrzet a z hlediska spravy Uzemi uplatfhovat.

0.9.03 Ustanoveni §24 odst.1 vyhlasky €.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Rozvodna a telekomunikaéni vedeni v nové zastavovanych lokalitach UP Sadska budou
umistovana pod zem.

0.9.04 Ustanoveni vyhlasky €.268/2011 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb

= dle pfilohy €. 3, bod 3 — prostory pro otaeni pozarni techniky v jednopruhovych
neprajezdnych nebo slepych komunikacich - bude fesSit nasledné podrobné;si
stupen dokumentace — pozadavek nelze fesit v podrobnosti méfitka UP.

= dle § 12 a pfilohy €. 3, bod 5 — umisténi ploch pozarniho zasahu vuci poloze
nadzemnich energetickych vedeni - - bude feSit nasledné podrobnéjsi stupen
dokumentace — pozadavek nelze feSit v podrobnosti méfitka UP.

0.9.05 Ustanoveni zakona ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochrané

e

Povinnosti obce stanovenou zakonem ¢&. 133/1985 Sb. je zabezpedeni zdroji vody pro
haseni pozart a jejich trvala vyuzitelnost, pfipadné stanoveni dalSich zdroju vody dle
ustanoveni §29, odst. 1, pism. k. Hydranty na stavajici vodovodni siti jsou ur€eny pouze
pro prvotni pozarni zasah (zpravidla se nejedna o hydranty s normou danym tlakem a
vydatnosti). Zasobovani pozarni vodou je feSeno pozarnim fadem mésta.

0.9.06 Ustanoveni §15, odst. 2, pism. ¢ zakona ¢.239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych

zakonu
ZabezpecCeni pokryti zastavéného uUzemi obce vystraznym signalem varovani a
zabezpeceni kvalitni a dostateéné slysSitelnosti mistniho rozhlasu - ... je povinnosti obce

stanovenou ve vySe uvedené vyhlasce — neni obsahem fe$eni uzemniho planu.

0O.h Vyvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uuzemi a
potireby vvmezeni zastavitelnych ploch

Podkladem pro vyhodnoceni u¢elného vyuziti Uzemi jsou udaje o polohovém potencialu
mésta vramci struktury osidleni, ve vztahu k dostupnosti pracovnich prilezitosti,
veiejné vybavenosti (Skolstvi, ... apod.), ale i atraktivité zazemi pfiméstské krajiny pro
relaxaci obyvatel. Tyto hodnoty pfi stavajici urovni mobility obyvatel urCuji vysi zajmu o
trvalé bydleni v daném misté. Proto je tfeba pfi vyhodnoceni ucelného vyuziti je zohlednit.

Dosud nevyuzité plochy uréené pro bydleni podle puvodniho tzemniho planu a jeho zmén
€. 01, 02 a 03 nabizeji celkovou vyméru cca 27,84 ha:

lokalita vyméra [m2]
Z3/BI 19633
Z5/BI 64095
Z6/BI 22575
Z7/BI 4681
Z11/BI 71757

strana 170 €.z. UK24-0918-01



UK-24 UP SADSKA — VeP 04.2020

Z12/BI 6513
Z13/BI 11353
Z21/BI 16108
P4/BI + BH 17472
P9/BI 23467
P19/BI 19640
P20/BI 1117
celkem 278411

Samotné vyhodnoceni ucéelného vyuziti izemi a potieby novych zastavitelnych
ploch v principu vychazi z metodiky MMR CR a UUR zr. 2008. Podkladem pro
vyhodnoceni jsou Udaje a pozadavky vyplyvajici: 1) z demografického vyvoje sledovaného
uzemi, 2) ze statistickych udaju o nechténém souZiti v domacnostech (disproporce
nabidky bytd), 3) z polohového potencialu feSeného uzemi (vliv lokalizace v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose podle Politiky izemniho rozvoje CR. Ugelné vyuziti uzemi je
ilustrativné dokumentovano na nejCastéji pfekraCovaném vymezeni rozsahu rozvojovych
ploch pro bydleni a jejich kapacitni nabidce:

Odhad potieby kapacit bydleni pro mésto Sadska:

1) demograficky vyvoj: dle priméru absolutniho pfirozeného pfirlstku obyvatel
v letech 2009 az 2018 = 0,8 ob/rok; (obloznost cca 2,4 ob/byt )
proobdobicca10let ... cca 4 byty

2) eliminace domacnosti s nechténym souzitim

...tj. domacnosti tvofenych dvéma a vice cenzovymi domacnostmi, viceCetnymi
nerodinnymi domacnostmi, apod. Protoze statisticky udaj poCtu cenzovych domacnosti
pfimo v Sadské neni k dispozici, vychazime ze statistického priméru zjisténého
vramci SLBD 2011 pro velikostni skupinu obci 2000 az 4999 obyvatel, kam spada i
Sadska. Podle zjisténych udaju je v této skupiné obci celkem 452.510 bytovych
domacnosti (= obydlenych bytl), ale 485.265 hospodaficich domacnosti (=
samostatné hospodafricich cenzovych domacnosti). Rozdil uvedenych hodnot 485.265
- 452.510 = 32.755 (tj. 7,24%) je mozné povazovat za poCet domacnosti bez vlastniho
bytu. Jedna se tedy o podil ,vice€etnych bytovych domacnosti“, které jiz tim, ze
hospodafi samostatné, deklaru;ji jistou miru nechténného souziti.

dle SLBD 2011 v Sadskeé: pocet bytovych domacnosti 1179 (byt()
7,24% domacnosti bez vlastniho bytu 85 byt

3) polohovy potencial

StfedoCeského kraje. To je pravdépodobné jeden z divodl, pro¢ Sadska vykazuje
nepfiméfené vysokou hodnotu obloznosti (obydlenosti) bytl, kterou zadouci
v nejblizSich letech uvést alesponn do primérnych hodnot. Pfitom mésto Sadska je
podle 2. aktualizace Zasad Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje soucasti rozvojové
oblasti krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi. Podle 1. aktualizace Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky se Sadska nachazi v rozvojové ose 0S4 Praha —
Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov — hranice CR/Polsko (—Wroclaw) podél dalnice
D11, resp. podél zelezni¢ni traté €.010 Praha — Kolin — Pardubice. S ohledem na
polohu v bezprostfedni blizkosti dalnice D11 a velmi dobrou dostupnost blizkych i
vzdalenéjSim mist pracovnich pfilezitosti a vzhledem k dobré vefejné vybavenosti a
atraktivnimu zazemi pro pfiméstskou rekreaci a relaxaci je Sadska hodnocena jako
stabilizované lokalni centrum s optimalnimi pfedpoklady pro rozvoj bydleni.

Orientacni potifeba byt ... cca 170 byta
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Celkova orientacni potfeba bytu

(dle statistického Setfeni a odbornych analyz) ...................ccoin cca 260 bytu
Z uvedeného poétu bytll je navrhem UP vymezeno bydleni:

v bytovych domech ........................ cca 30bj.vBD tj.cca 11%

v rodinnych domech .......................ls cca 230bj.vRD tj.cca 89%
Priimérna potfeba plochy:

1 byt v bytovém domeé .................cceeeii. 250 m?

1 rodinny ddm .......oooeeeeiiiie 900 m?

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni :

1) Potfeba plochy pro byty v bytovych domech .............ccoooeiiiiiiiinn. cca 0,75 ha
2) Potfeba plochy pro byty v rodinnych domech .........coee eveeeiiiiinenne cca 20,70 ha
CBIKEM oo 21,45 ha
3) Rezerva plochy pro bydleni v rozsahu 20 % - 30% ........ooevvivvvieeiiinnnnen. cca 6,44 ha
Potieba plochy pro bydleni celkem ............ccoceviiiiinnnnnen. cca 27,89 ha

Plocha potfebna k zajisténi nabidky bydleni v Sadské jen velmi mirné presahuje vyméru
disponibilnich ploch. V ramci Upravy uzemniho planu Sadské dle §188 stavebniho zakona
jsou vymezeny lokality o celkové vymére 27,84 ha uréené pro cca 260 bytl, z toho cca 30
byt v bytovych viladomech a 230 bytd v rodinnych domech.

O.i Prezkoumani porizovatele uzemniho planu podle § 53,
odst. 4 stavebniho zakona

0.i.01 Soulad s PUR a s UPD vydanou krajem

Sadska lezi podle Aktualizace &.1 Politiky izemniho rozvoje (1aPUR CR) schvalené
usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.04.2015 v rozvojové ose 0S4 Praha — Hradec
Kralové / Pardubice (podél dalnice D11) — Trutnov — hranice CR/Polsko (-Wroclaw). Dal$i
vétev rozvojové osy je Praha — Kolin — Chvaletice — Pardubice (podél zelezni¢niho spojeni
Praha—Kolin—Pardubice). Blizky kontakt s trasou dalnice D11 zhodnocuje polohovy
potencial mésta jak diky optimalni dostupnosti Prahy jako jadra regionu, tak i diky kvalité
svého prostfedi a pfirodniho zazemi. Zaméry uzemniho planu Sadska jsou v souladu s
nize uvedenymi republikovymi prioritami Politiky Uzemniho rozvoje (uvedenymi kurzivou):

C. 14: Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné

urbanistického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.
UP Sadska respektuje Gzemni ochranu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
— viz kap. e.02, O.e1.03. Urbanisticka koncepce sleduje s ohledem na topografické
moznosti a historické rozloZeni zastavby maximalné kompaktni formu mésta a jeho
pfiméstskych &asti — a to jak intenzifikaci zastavéného Uzemi, tak i vyuzitim dfive
vymezenych zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Regulativy ploch nezastavéného uzemi cilené omezuji moznosti vystavby v krajiné
a posiluji tak ochranu charakteru navazujici pfiméstske krajiny.

€. 15: Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Navrhovat pii tGzemné planovaci
Cinnosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace.
Uzemni vymezeni rozvojovych lokalit a ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti se tyka
vzdy pfedevsim pfirozeného rozsifeni charakteru zastavby a jeho navaznosti na
charakter a vyuziti zastavby stavajici. Socialni soudrznost obyvatel jednotlivych
mistnich &asti mésta nebude narusena. Uzemnim planem stanovené podminky
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vyuziti a prostorového uspofadani zastavby v jednotlivych plochach (viz kap. f)
stanovuji rovné podminky pro vSechny vlastniky, uzivatele a potencialni investory a
nedavaji tak pFiinu k socialni segregaci nebo naruseni socialni soudrznosti
obyvatel.

€. 16  Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku. Pri feSeni
ochrany hodnot tzemi zohledriovat poZadavky na zvySovéni kvality Zivota obyvatel a
hospodarskeho rozvoje tzemi.
Uzemni plan se zaméfuje na koordinaci a komplexni posouzeni potieb
sledovaného uzemi pfednostné z hlediska zajm0 mésta jako celku. VSechny vztahy
vyuziti Uzemi i jeho charakter jsou posouzeny z hlediska kontextu vyuziti i
charakteru zastavby navazujicich ploch s cilem zachovat a navazat na zasady
dfive stanovené urbanistické koncepce — viz kap. ¢, O.e1.01; vykresy €. 2.1, O.1.

€.19. Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a

zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.”
Uzemnim planem Sadska jsou pfednostné& zpfesnény podminky pro vyuziti ploch
v zastavéném uzemi nebo a dfive jiz vymezenych zastavitelnych plochach — viz
kap. f a vykres €.0.1. Podminky pro vyuziti ploch sméfuji k intenzifikaci vyuziti
zastavéného UGzemi. Uzemni plan cilené navazuje na dfive stanovenou
urbanistickou koncepci. Zastavitelné a prestavbové plochy jsou vymezeny
vyhradné v lokalitach vymezenych v pfedchazejicim uzemnim planu — viz kap.
0.e1.01; O.h. Atraktivita krajinného zazemi je na jedné strané hajena urbanistickou
koncepci, souasné je chranéna zakonnymi prostfedky. Podle moznosti je
vyuzivana i pro relaxaci obyvatel i navstévniki — viz kap. e.02, e.04, 0.e3.02,
0.e3.05; vykresy €. 2.1, 2.2, 0.1.

€. 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzalni opatreni.
Viytvafet tzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci ve volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru
v zastavénych tGzemich. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny. Vytvaret podminky pro
vyuZziti pfirodnich zdroju.
Urbanisticka koncepce Uzemniho planu stavi na dusledném oddéleni zastavéného
Uzemi a krajiny s cilem chranit pfirodni charakter krajinnych horizontt — viz kap. c,
e; vykresy €. 2.1, 2.2, 0.1.

.21 Vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch

verejné pfistupné zelené (zelené pasy), s vyuzitim jeji pfirozené obnovy. Zachovat souvislé
pasy nezastavéného tuzemi a prostupnost krajiny.
Uzemni plan napf. vymezuje nezastavitelné vefejné prostranstvi s pfevahou zelené
na vrchu Sadska v navaznosti na registrovany VKP Skala a priichod USES. Viz téz
komentar k bodu 20, prostupnost krajiny — viz kap. ¢, d.02.5, e.04, O.e1.01,
0.e3.05; vykresy ¢. 2.1, 2.2, O.1.

. 23. Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny.

. 24: Vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury. Vytvaret podminky pro zvy$ovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a jeho ochrany pred hlukem a emisemi. Vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

. 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy a tcelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obdanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby, atd.,
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poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v tuzemi. Vytvaret
podminky pro vybudovani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.

Zakladem koncepce dopravni obsluhy mésta je historicka radialni sit komunikaci,
doplnéna postupné do podoby rastru blokové zastavby. Novodoby pritah silnice
[1/611 (Prazska — Podébradska) tvofi dnes spolu se stavaji polohou silnice 11/330
hlavni dopravni zatéz prevadéjici vztah Nymburk — dalnice D11 ve sméru k Praze.
Predpokladem pro zlepSeni prostupnosti uzemim a rozlozeni dopravni zatéze je
realizace prelozky silnice 11/330 vychodné mimo zastavéné Uzemi Sadské — pfimo
k dalnici D11 v souladu se zamérem D154 podle ZUR SK. Snizenim dopravni
zatéze v jadru Sadské dojde ke zklidnéni dopravni obsluhy uzemi, zvySeni
plynulosti dopravy i bezpeénosti propojeni uzemi s pfiméstskou krajinou — viz kap.
c, d.02.1, O.e1.01, 0.e2.02; vykresy €. 2.1, 2.3, O.1.

Rozsifeni systému cyklistické dopravy a péSich tras — viz kap. d.02.5, e.04,
0.e2.02, 0.e3.05.

Uzemnim planem jsou zpfesnény pozadavky na kvalitu zastavby a upravu
vefejnych prostranstvi zejména v jadrové Casti mésta — viz kap. d.04, 0.e1.01; pro
zastavbu, ktera vymezuje hlavni reprezenacni prostory je uplatnén pozadavek na
zpracovani dokumentace autorizovanym architektem — viz kap. c.05.

€. 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu pfed potencidlnimi riziky a pFirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.). Zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi.
Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi a respektuje stanovena
zaplavova uzemi vodnich tokl — eliminuje tak rizika a Skody zpusobené pfFirodnimi
katastrofami — viz kap. .06, 0.e3.07, O.g; vykres €. O.1.

2. aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfredoéeského kraje (2A ZUR SK) byla vydana
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 022-13/2018/ZK dne 26.4.2018.
ZUR SK specifikuji nasledujici stéZejni priority pro udrzitelny rozvoj Gzemi (uvedeno
kurzivou):
= vyvazZenost a udrZitelnost rozvoje tUzemi kraje je nutné sledovat jako zakladni poZadavek
pfi zpracovani dzemnich pland;
Uzemni plan Sadska zachovava koncepci rozvoje sidelni sit& v rozvojové oblasti
krajského vyznamu OBk1 Stfedni Polabi vychodné od Prahy v souladu s vydanou
2A ZUR SKis 1A PUR CR;
= zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability, ochranu pozitivnich
znakKu Kkrajinného razu, nenaruSovani cennych pfirodnich dominant nevhodnou zastavbou a
omezeni fragmentace krajiny pfi vytvareni podminek pro pééi o hodnoty na tzemi kraje;
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou vymezeny uzemnim planem s cilem
posilit kompaktni formu sidla, omezit zastavitelnost pfiméstské krajiny a tak chranit
pfirodni charakter a krajinny raz, ktery je zakladem lokalni identity mésta — viz kap.
c.01, e, f; vykresy €. 2.1, 2.2, O.1.
= vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, preferovani rekonstrukce a prestavby v sidlech pfed vystavbou ve volné
krajiné pfi vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti;
Uzemni plan stanovuje regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a zasady
prostorového uspofadni s cilem: posilit kontinuitu zastavby i kontext jeji struktury,
pfednostné zacelit proluky a naopak omezit stavebni aktivity ve volné krajiné.
Vymezeni zastavitelnych ploch té€sné navazujicich na zastavéné uUzemi sleduje
cilové celistvou formu sidla — viz kap. ¢.01, f; vykresy €. 2.1, O.1.

Ve spravnim Gzemi mésta Sadskéa se podle 2A ZUR SK nachazeji tyto VPS:
= D154 — koridor silnice 11/330; obchvat Sadské, nové napojeni na dalnici D11 —
zamér zahrnut do soupisu vefejné prospésnych staveb — viz kap. g; vykres ¢.3;

a tyto VPO:
= NK10 - nadregionalni biokoridor Stribrny roh — Polabsky luh
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= RC 999 - regionalni centrum Sembera

= RC 1000 - regionalni centrum Bory

» RK 1234 - regionalni biokoridor Kersko - Sembera

= RK 1239 - regionélini biokoridor Sembera — K10
Dilgi &asti prvkd USES ,k zaloZeni* zahrnuty do soupisu vefejné prospé&snych
opatfeni — viz kap. g; vykres ¢.3;

Podle 2A ZUR SK se v FeSeném Uzemi nenachazeji Uzemni rezervy nerealizovanych
zamérd.

0.i.02 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je podle § 18 stavebniho zakona takové vyuziti Uzemi, které
uspokojuje potfeby soucasné generace aniz by ohroZovalo podminky Zivota generaci
budoucich.

K jednotlivym sledovanym cilim tzemniho planovani:

= vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost
spole¢enstvi obyvatel tzemi
Uvedeny cil je sou€asti komplexné zpracované urbanistické koncepce uzemniho planu
Sadska ovérené z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi (viz kap. O.f). Vyvazeny
vztah pilifd udrzitelného rozvoje uzemi je zajistén uplatnénim regulativ pro plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti (viz kap. f).

= Zzajistit pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného
vyuZziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.
Cil bude naplnén uplatnénim regulativi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
jejichz soucasti jsou i podminky prostorového uspofadani (viz kap. ¢ a kap. f).

= koordinovat verejné i soukromé zaméry zmén v tuzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj
tzemi a konkretizujici ochranu vefejnych zajma.
Cile 1ze dosahnout dislednym uplatnénim uzemné planovaci dokumentace, ktera
souhrnné vyhodnocuje zajmy v uzemi z hlediska celého spektra zainteresovanych
profesi (viz kap. g a kap. d; vykres €. 3).

= chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tGzemi; chranit krajinu jako podstatnou
sloZku prostfedi; uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi, pro ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
Uvedené zajmy ochrany se realizuji jednak uplatnénim limitd zahrnutych v izemné
analytickych podkladech sledovaného Uzemi a dale hospodarnym nakladanim
s uzemim, pro néz je pokladem vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni skute¢né potfeby pro vymezeni zastavitelnych ploch (viz kap. O.h ¢asti
oduvodnéni).

» v souladu s jeho charakterem Ize v nezastavéném uzemi umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatireni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Spektrum staveb, které Ize, resp. nelze umistovat v nezastavéném uzemi, je
podrobnéji specifikovano v zavislosti na charakteru jednotlivych ploch nezastavéného
Uzemi v regulativech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz kap. f.04).
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» na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery
neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.
Uvedeny cil mize byt naplfiovan prostfednictvim jinych nastrojlil nez uzemniho planu.
Uzemni plan neposkytuje moznost pro uplatnéni vyjimek.

K sledovanym ukoliim tzemniho planovani
ReSeni ukold uzemniho planovani uvedenych v § 19 stavebniho zakona je podle své
povahy soucasti pfislusnych odpovidajicich kapitol a vykresu uzemniho planu.

= ukolem uzemniho planovani je zejména:

= zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
K zakladni informaci uzemné analytickych podkladu o sledovaném uUzemi je tfeba
za ucelem vyvozeni zavérl o aktualnim stavu a hodnotach Uuzemi provést terénni
urbanisticky prlzkum projektanta, aby se dukladné obeznamil s atmosférou,
topografii terénu, charakterem a strukturou zastavby a s kompozi¢nimi vztahy
v feSeném uzemi.

= stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

= provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
Urbanisticka koncepce je vysledkem vyhodnoceni charakteristik, atmosféry a limitd
sledovaného uzemi a primétu uplatnénych zajmua, moznosti a potencialnich
predpokladl rozvoje sidla, jejich zkloubeni a provéfeni z hlediska profesi
zajistujicich obsluhu a vybavenost uzemi. Urbanisticka koncepce jako takova je
zavaznym vystupem Uzemniho planu — viz kap. ¢, kap. f; vykres O.1.

= stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporédani a feSeni staveb,

= stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,
Pozadavky na vyuziti a prostorové uspofadani zastavby jsou obsahem podminek
vyuziti — regulativll ploch s rozdilnym vyuzitim — viz kap. f textové ¢asti. Pozadavky
na konkrétni feSeni staveb Ize uplatnit v podrobnéjSich stupnich dokumentace
(regulaéni plan, DUR, DSP, ...) nebo v uzemnich studiich vybranych lokalit — viz
kap. ¢c.03, c.04, c.05.

= stanovovat poradi provadéni zmeén v Gzemi (etapizaci),
uzemni plan stanovuje etapizaci vyuZiti uzemi ve formé& podminek pro
zainvestovani ploch s rozdilnym vyuZitim — viz znéni regulativa v kap. f - celek.

= vytvaret v uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich dasledkd, a to prirodé blizkym zptisobem,

= vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledkt nahlych hospodarskych zmén,
Problematika ochrany a prevence ekologickych havarii a pfirodnich katastrof je
obsahem kap. O.g, hospodarska oblast a socialni sféra je obsahem vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj — kap. O.f.

= stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

= provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkit z
verejnych rozpocti na zméeny v tuzemi,
Uvedené ukoly jsou pfedmétem fedeni a tvorby urbanistické koncepce a jejiho
projednani s dotéenymi organy a samospravou mésta. Vysledna koncepce je
zapracovana v Uzemnim planu — viz kap. b, ¢, d, e, f; vykresy €. 2.1, 2.2-7, O.1;

= vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
viz cela kap. O.g;

= urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi,
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Uzemni plan Sadska plochy k asanaci, rekonstrukci a rekultivaci nevymezuije.

o vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpist pred negativnimi
vlivy zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis
nestanovi jinak,

Vlivy zamérd na uzemi jsou predmétem kap. O.f — Zprava o vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj uzemi.

= regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojd,
Ukol nebylo tfeba v tzemnim planu uplatnit.

o uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.
Uroven zemniho planu je garantovana zpracovatelskym tymem projektantti, ktefi
jsou drziteli autorizaci uvedenych profesi zahrnutych do oboru Uzemniho
planovani.

» Ukolem uzemniho planovani je mj. posouzeni vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi s
nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

viz kap. O.f;

0.i.03 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich predpisu

Uzemni plan Sadska je zpracovan s uzitim nasledujicich zakon( a opatfeni:

O urbanismus a koordinace:
= z4kon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjSich predpis,
= vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisq,
= vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ), ve znéni
pozdéjSich predpis,
zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisq,
zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpis,

V procesu zpracovani jsou respektovany principy opatfeni obecné povahy spravniho fadu
v platném znéni.

0.i.04 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu, se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpisu,
pripadné s vysledkem FesSeni rozporu

Zpracovani uzemniho planu je multidisciplinarni tymova prace. Kazdy clen tymu —

specialista — pfi praci pouziva oborové metodické podklady a pravni pfedpisy vztahujici se

k danému oboru. Vzajemna koordinace ¢innosti specialistli spojenych v jednom tymu vede

ke koordinaci a provazani u€inku pouzitych pravnich pfedpist v uzemnim planu jako celku.

Uzemni plan Sadska je vypracovan s uzitim nasledujicich pravnich predpist pro obory:
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Q dopravni infrastruktura:
= zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
= zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisd,
= zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
= zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské vodni plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
a technicka infrastruktura:
= zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné neékterych zakonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpis,
= zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisq,
= zdkon ¢&.127/2005 S., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zékon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich
predpisu.
o ochrana pfirody a krajiny, ekologie, nerostné bohatstvi, ochrana padniho fondu
= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpis,
= vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich pfredpisq,
= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
= z4kon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zéakonu
(zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisu,
= zakon €. 254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd,
= zdkon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
mineralnich vod, pfirodnich |éCebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (lazefisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
= zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisa,
= Nafizeni vlady €.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci,
= zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu.
o dokumentace SEA (EIA)
= Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

0 ochrana a bezpecnost obyvatelstva

= zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

= z4kon €. 237/2000 Sb., kterym se méni zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpis,

= Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

= Zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakonl (krizovy
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,

= Vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Soulad se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich predpisu, pfipadné vysledky
feSeni rozporu jsou obsahem kap. O.i.05.
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0.i.05 Soulad se stanovisky dotéenych organu

Tabulka - vyhodnoceni stanovisek, pisemnych pfipominek k navrhu tupravy UPSU Sadska
(Dle § 188 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.)
Spole€né jednani 16.9.2019:

Pfiloha k C.j. MUS/3120/3120/2019/Va

Jméno, nazev,
adresa

Datum

Stanoviska, pisemné pfipominky (struéné
shrnuti, prehled)

Pozadavky na zapracovani do
dokumentace (navrh feSeni situace)

Ministerstvo
primyslu a
obchodu, Na
Frantisku 1039/32,
110 00 Praha 1

30.08.2019
Datovou
zpréavou

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci
ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni  zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl, a podle ustanoveni § 50 odst. 2 a § 188 odst.1 a
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, vydavame
k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:

S navrhem Upravy Uzemniho planu Sadska souhlasime za
podminky opravy hranice dobyvaciho prostoru v Koordinatnim
vykrese, opravy €isla dobyvaciho prostoru a vypusténi Udaju o
vyhradnim loZisku slévarenskych pisk( Zvéfinek v textové &asti
a za podminky doplnéni zddvodnéni nepfipustného vyuziti
staveb a zafizeni pro t€zbu nerostl v nezastavénych plochach.

ODUVODNENI

Jelikoz Uprava uzemniho planu neméni vymezeni a funkéni
napiné zastavitelnych ploch navrzenych v platném Gzemnim
planu, nemame k jednotlivych rozvojovym plochdm Zz&dné
pfipominky. Upozorfiujeme v3ak na nepfesny zakres netéZzeného
dobyvaciho prostoru ¢. 70794 Sadska v KoordinaCnim vykrese,
dle naSich podkladu je posunut zapadnim smérem tak, Ze jeho
vychodni hranice kopiruje bfeh rybnika Sadska — prosime
opravit, stejné jako Cislo dobyvaciho prostoru na str. 44 a 149
textové ¢&asti, odkud rovnéz pozadujeme vypustit udaje o
vyhradnim loZisku Zvéfinek s vyhlaSenym chranénym
loziskovym Uzemim, které se v feSeném Uzemi nevyskytuje. V
kapitole f ,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti" je tfeba u ploch
v nezastavéném Uzemi fadné zdlvodnit nepfipustné vyuZiti
staveb a zafizeni pro t€Zbu nerostd, jak vyplyva z § 18 odst. 5
stavebniho zékona (tato zafizeni se mohou vylou¢it z ddvodu
vefejného zajmu).

Situace byla telefonicky projednana
s Ministerstvem primyslu a obchodu,
konkrétné panem  RNDr. Zdeikem
Tomasem, dale bude feSeno se
zpracovatelem a nasledné je tieba provést
Gpravu jak grafické, tak textové ¢asti UPD.

HZS
Stfedoceského
kraje, Uzemni
odbor Nymburk ~ (
HZS, TyrSova 11,
288 02 Nymburk

02.09.2019
Datovou
zpréavou

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) z&kona 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zékond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve smyslu § 50 odst. 2
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci pfedlozenou dne: 23. 8. 2019. Na z&kladé
posouzeni dané dokumentace vydavé Souhlasné stanovisko
Odtvodnéni: Predlozend dokumentace poskytuje dostatecny
podklad pro posouzeni podle z&kona €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich predpist a podle § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva. HZS StfedoCeského kraje vychazel pfi vydani
stanoviska z téchto podkladu:

- zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, kde v
souladu s §12 pini Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského

Zadny zasadni pozadavek neni uplatiiovan.
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kraje Ukoly obecniho Ufadu obce s roz§ifenou plsobnosti, ktery
mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k Uzemnim
plandm a regulaénim plandm z hlediska své plsobnosti v
pozarni ochrané, integrovaném zachranném systému a ochrané
obyvatelstva pfi pfipravé na mimoradné udalosti.

- vyhlaka €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni tkoll ochrany
obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny poZadavky civilni ochrany
k Uzemnimu planu obce.

Ministerstvo
obrany, Tychonova
221/1,160 00
Praha 6

13.09.2019
Datovou
zpréavou

V dusledku systematizace v rezortu Ministerstva obrany doslo k
zafazeni odboru ochrany GUzemnich z&m0 do struktury Sekce
nakladani s majetkem MO a vytvofeni dvou odd&leni ochrany
Uzemnich zajm{ v ramci Elenéni tohoto odboru, a to odouz
Cechy a 0dOUZ Morava. Statni zaméstnanci odboru ochrany
Uzemnich zam0G Sekce nakladani s majetkem MO
jsou opravnénymi osobami k vydavani zavaznych stanovisek
Ministerstva obrany ke stavebnim zamérim v pozici dotéeného
organu ve smyslu § 175 zakona ¢.183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a k vydavani stanovisek Ministerstva
obrany v pozici dotéeného organu k Uzemné planovacim
dokumentacim ve smyslu § 6 odst. 1 pism. h zakona €. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjich
predpist. Dale odbor ochrany Gzemnich zajmu Sekce nakladani
s majetkem MO v pozici dotéeného organu podle ustanoveni §
175 stavebniho zakona poskytuje Gfadlim Gzemniho planovani
udaje o Uzemi pro Uzemné analytické podklady a vymezuje
stavebnim Ufad(im zajmova Uzemi Ministerstva obrany.

Zéavazné stanovisko MO vydané odborem ochrany Uzemnich
zajm Sekce nakladani s majetkem MO nezahrnuje souhlas CR
- Ministerstva obrany zastoupené Agenturou hospodafeni
s nemovitym majetkem v pfipadech, kdy Ministerstvo obrany je
UCastnikem Uzemniho a stavebniho fizeni ve smyslu stavebniho
zékona jako vlastnik nemovitosti (pozemkd, stavby, pfip. jiného
vécného prava) dotlenych stavebnim z&mérem nebo viastnik
sousedicich nemovitosti. Tuto problematiku je nutno samostatné
feSit s Agenturou hospodareni s nemovitym majetkem MO (v
souladu se zapisem na listu vlastnictvi) ve smyslu vydani
stanoviska U¢astnika fizeni nebo sjednani smluvniho vztahu.

Nové kontaktni Udaje pro doru¢ovani:

Ministerstvo obrany

Sekce nakladani s majetkem MO
odbor ochrany tuzemnich zajmu
oddéleni ochrany tizemnich zajmu Cechy
Hradebni 12 / 722
110 05 Praha
ID DS: hjyaavk

ICO: 60162694

Nové kontaktni idaje pro dalsi ¢innost na
upravé UPSU Sadska vzaty na védomi.
Zadny zasadni pozadavek neni v této ¢asti
uplatiiovan.

Krajska hygienicka
stanice
Stfedoceského
kraje se sidlem

v Praze, Uzemni
pracovisté

v Nymburku,
Palackého tfida
1484/52, 288 02
Nymburk

16.09.2019
Datovou
zpréavou

Na zakladé oznameni Méstského Ufadu Sadska, odbor vystavby
a Uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, Palackého namésti
1, 289 12 Sadska, jako obecny Ufad pfislusny dle § 6 odst. 2
zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisi (stavebni zakon), ze dne
21.08.2019, posoudila  Krajska  hygienicka  stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni
Ufad podle ust. § 77 zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, (dale jen ,zakon‘), mistné a vécné
pisludny dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) z&kona ¢.

Zadny zasadni pozadavek neni uplatiiovan.
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500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale
jen ,spravni fad“), a § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zakona, navrh
Uzemniho planu Sadska a v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjich predpist, vydava toto stanovisko:

S navrhem Upravy tzemniho planu sidelniho Gtvaru Sadskéa se
souhlasi.

Oddvodnéni:

Dne 21.08.2019 bylo na Krajskou hygienickou stanici
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze doruéeno oznameni o
spolegném jednani o Upravé (zemniho planu sidelniho Gtvaru
Sadska. Uprava je provadéna die § 188 odst. 1 stavebniho
zakona, nedochazi ke zméné koncepce platného UP, v
dokumentaci nejsou vytvareny Zadné nové rozvojové plochy, ani
nedochazi k ruSeni ploch stavajicich. V Uzemnim planu jsou
vymezeny zastavitelné plochy a jejich identifikace podle dosud
nerealizovanych lokalit pdvodniho Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru a jeho zmény €.01, €.02 a €.03, dale plochy pfestavby a
jsou vymezeny plochy koridorti a Gizemnich rezerv. Uzemni plan
respektuje soucasnou trasu dalnice D11 v Useku, ktery protina
jizni cip feSeného (zemi. Uzemni plan stabilizuje polohu
patefovych komunikaci II. tfidy, respektuje a zpfesfiuje koridor
navrhovaného vychodniho obchvatu Sadské silnici 11/330 v
Useku cca od katastralni hranice Zvéfinek po jizni okraj spravni
hranice Sadské. Uzemni plan stabilizuje koridor Zelezniéni
dopravy vedeny v trase zelezni¢ni trati ¢.060 Praha - PofiCany -
Nymburk. Mésto Sadskéd je z&sobovéno pitnou vodou ze
skupinového vodovodu Sadskd - Trebestovice - Poficany.
Zdrojem vody je prameni$té podzemni vody Sadska - Pisty.
Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici vodovodni sité z
vefejného vodovodniho fadu, jsou navrhovany nové vodovodni
fady.

Ministerstvo
obrany, Tychonova
221/1,160 00
Praha 6

17.09.2019
Datovou
Zpravou

Oddgleni ochrany (izemnich zajmd Cechy MO, odboru ochrany
Uzemnich zajmu, sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h)
zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen
,stavebni zakond") a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.
39/2011 - ZabezpeCeni vykonu plsobnosti MO ve vécech
Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni,,
vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst.
2 pism. b) stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je
zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani
limith a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci
dokumentace pied vefejnym projednanim.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi
Ministerstva obrany:

- jev_102a - ochrannd pasma leteckych zabezpecovacich
zarizeni Ministerstva obrany (Kbely), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. 0 izemnim pl&novéni a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdgjSich predpist. v tomto

Nutné zapracovani pozadavki MO do
textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem.
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Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a pfestavby):
vétrnych elekiraren

vySkovych staveb

venkovniho vedeni VVN a VN

zakladnovych stanic mobilnich operator(

V tomto vymezeném U(zemi milze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat do textové casti navrhu
tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinacniho
vykresu.

Vymezena Uzemi Ministerstva obrany jsou, v souladu s §
175 stavebniho zakona, poskytnuta ufadim (zemniho
planovani pro UAP ORP.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v
§ 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,,UPD¥) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dotéeného organu.

Uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi
neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a
jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD
dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych pozadavki MO do textové i grafické Casti v
souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav
¢asti Oduvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a
bezpe€nosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k
ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Dorucovaci adresa: Oddéleni ochrany uzemnich zajmu
Cechy MO, Sekce nakladani s majetkem MO, Hradebni
12/772, Praha 1, PSC 110 05, IDS:hjyaavk

Kontaktni osoba: D. Horska - telefon 973 287 117

Méstsky urad
Nymburk, odbor
Skolstvi, kultury a
pamatkové péce,
Namésti
Pfemyslovcl 163,
288 28 Nymburk

18.09.2019
Datovou
zZpravou

Méstsky afad Nymburk, odbor Skolstvi, kultury a pamatkové
péce, jako mistné, vécné a funkéné pfislusny organ statni
pamatkové péce ve smyslu §29 odst. 2, pismeno b), c) a e)
zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o statni pamatkové pédi®),
obdrzel dne 21. 08. 2019 zadost ve véci: Oznameni
spoleéného jednani o navrhu tpravy UPSU Sadska.

Zadny zasadni pozadavek neni uplatiiovan.
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Stanovisko:

Oznameni spoleéného jednani o navrhu uUpravy tGzemniho
planu Sadska v katastralnim (zemi Sadska (745928)
zahrnujici celkovou vyméru spravniho Uzemi 1641 ha za
ucelem regulace vyuziti tzemi s cilem vytvoieni pravidel a
limitd pro situovani vystavby a €innosti na konkrétnich
pozemcich je hlediska statni pamatkové péce pripustné za
nasledujicich podminek:

1. V Uzemnim planu budou zakotveny informace o kulturnich
hodnotdch sidla a okoli véetné podminek ochrany
archeologickych nalezii s odkazem na platnou legislativni
Upravu.

Méstsky ufad Nymburk, jako pfislusny organ statni pamatkové
péCe uvadi, Ze dotené pozemky nejsou ploSné pamétkové
chranény, tudiz realizaci zaméru nedojde k ohroZeni
pamatkovych zajml ve smyslu zakona o statni pamatkové pégi.
Jedna se o Fedené lizemi zmény ¢&. 01 UPN SU Sadska v lokalité
ValeSek - Za kaplickou, dale feSené Uzemi zmény €. 02 (202.1 -
Z02.27) a feSené Uzemi zmény ¢&. 03 (Z03.3 - Z03.5, Z03.9, 13,
18, 19, 24, 25, 30-38). V rdmci zpracovani souboru zmén byly
podle moznosti jednotlivé pozemky s pozadovanymi Upravami
spojeny do ucelenych lokalit souvisle navazujicich na zastavéné
Uzemi mésta tak, aby nevznikaly nespojité plochy a proluky v
nové vymezenych zastavitelnych plochach. Soucasné jsou
zpresnény podminky regulativi funkéniho i prostorového vyuziti
Uzemi platného Gzemniho planu. V centru mésta Sadska jsou
evidovany tyto kulturni pamatky. Kostel sv. Apolinafe, rejstr.
Cislo 23662/2-1951, socha sv. Jana Nepomuckého, rejstr. islo
28245/2-1958, socha sv. Gotharda, rejstr. Cislo 38502/2-1957,
zvonice, rejstr. Cislo 16783/2-1955, vyklenkova kaplicka
Krodeskovska, rejstr. Cislo 30043/2-1954, pomnik O. G.
Paroubka, rejstr. Cislo 22859/2-1956, mariansky sloup, rejstr.
Cislo 46315/2 - 1953. Nicméné je tfeba brat zfetel na to, Ze celé
spravni Uzemi obce je Uzemim s archeologickymi nalezy s
prokazanym vyskytem archeologického dédictvi. Na Uzemi s
archeologickymi nalezy maji stavebnici ulozenou dle zakona o
statni pamatkové péci v platném znéni, oznamovaci povinnosti k
zaméru stavebni Cinnosti, a to Archeologickému Ustavu
Akademie v&d CR v Praze.

GasNet, s.r.o.
Kligska 940/96
Klisé

400 01 Usti nad
Labem

23.09.2019
Dopisem

ObdrZeli jsme VaSe ozndmeni ve véci ndvrhu Upravy uzemniho
planu sidelniho Utvaru Sadska.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynédrenska zafizeni
ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.:

« stfedotlaké plynovody a pFipojky.

K navrhu Upravy Gzemniho planu sidelniho Utvaru Sadska
nemame zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto
stanoviska.

Zadny zasadni pozadavek neni uplatiiovan.

Obec Trebestovice

04.10.2019
Datovou
zpréavou

Text pfipominky (Ize pokraovat samostatnou pfilohou):

V jiznim cipu lokality zmény €. O1a je navrZen rozvoj individualni
obytné zastavby, ktera je v navaznosti na obytnou Casti obce
Tiebestovice. Vzhledem k této navaznosti pozadujeme, aby tato
lokalita byla podminéna tvorbou Uzemni studie, ktera provéfi
feSeni dopravni a technické infrastruktury (vazbu na

Vznesené pfipominky v provadéné upravé
UPD nelze zohlednit. Jedna se o zcela
zasadni zasah do koncepce Uzemné
planovaci dokumentace mésta Sadska, ktery
by bylo nutno projednat jiz v zadani UPD (u
upravy dle §188 se zadéni nezpracovava).
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stabilizované plochy, zastavitelné plochy, pfistupy ke stavebnim
pozemklm, prostupnost krajiny a propojeni urbanizovanych
ploch s volnou krajinou, v pfimé vazbé na vefejnou
infrastrukturu), Vzhledem k umisténi této lokality pozadujeme,
aby lokalita méla charakter venkovské zastavby a byly dodrzeny
zasady rozvoje, které jsou platné pro nasi obec

Odtivodnéni (neni povinné, Ize pokracovat samostatnou
pilohou):

Na zakladé navaznosti této lokality poZzadujeme, aby byla feSena
s ohledem na jeji umisténi u obce Trebestovice. TudiZ, aby v
této lokalité byly dodrzeny nasledujici zésady rozvoje pro
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, které jsou platné pro
Uzemni obce TFebestovice:

a) respektovat a déle kultivovat dva zakladni charaktery stavajici
obytné zastavby:

i. mladsi, intenzivn&jsi zastavba ploch bydleni - v rodinnych
domech - venkovskych

z&zemim ploch smiSenych obytnych - venkovskych

b) vymezovat stavebni pozemky o minimélni rozloze 800 m2 a
neumoznit vystavbu fadovych domd

¢) zachovéavat stavajici stavebni ¢aru a vySkovou hladinu okolni
srovnatelné zastavby

d) podpofit vstup urbanizovaného prostoru do nezastavéného
Uzemi pomoci stezek pro pési a cyklodopravu

e) v plochéach bydleni (Bl a SM) nepovolovat ploché stfechy

f) vychazet u nové zastavby z rozsahu stavebnich parcel,
pudoryst, hmot a méfitek zastavby okolni; upfednostiiovat jedno
az dvoupodlazni stavby s vyuZzitelnym podkrovim; za vyjimku Ize
povazovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury, sluzeb a
vyroby, jejichz Ucel vyzaduje prekroCeni téchto

parametrd.

Pfipominky mély byt uplatnény pfi
zpracovavani Zmény ¢&. 01a UPSU Sadska,
pfipadné u nékteré ze zmén nasledujicich -
tzn. Zmény ¢. 02 nebo 03.

Ministerstvo
Zivotniho prostredi,
VrSovicka 1442/65,
100 00 Praha 10

10.10.2019
Datovou
zZpravou

Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného
bohatstvi ve smyslu § 15 zakona ¢. 44/1988 Sh., zakon o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 Sb., zakon o
geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

Z pohledu vySe uvedenych predpisti se v zdjmovém Uzemi
vyskytuji limity v podobé& dobyvaciho prostoru a chranéného
loZiskového Uzemi. V textu je uvedeno, Ze veSkeré zaméry
umisténé v dobyvacim prostoru je mozné realizovat az po jeho
ev. zrudeni. V chranéném loZiskovém Uzemi plati ustanoveni §
18, 19 horniho z&kona, tj. moZnost stavebnich zamérd pouze na
podkladé kladného zavazného stanoviska krajského Uradu.

Proti ndvrhu uzemniho pldnu mésta Sadskd nemame Zzadné
namitky.

Zadny zasadni pozadavek neni uplatiiovan.

10.

Reditelstvi silnic a
dalnic CR,
Cerganska 12
140 00 Praha 4

14.10.2019
Dopisem

RSD CR je statni pfispévkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnickd prava statu k
nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeCuje
vystavbu a modemizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s
pfisluSnymi  organy  statni  spravy  véetné  organl
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava pfipominky,
které jsou podkladem pro vyjadfeni Ministerstva dopravy, které
je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem dle § 4
zakona €. 183/2006 Sb.

RSD CR uplatiiuje k navrhu Gpravy Gzemniho planu Sadska
nasledujici pfipominky.

V feSeném Uzemi sledujeme na zékladé vyhodnoceni vysledkd
celostatniho scitani dopravy vroce 2016 zamér rozSifeni
stavajici dalnice D11 vné o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.

Telefonicky projednano pfimo s RSD, (Ing.
Fléglova), pozadavek neni podlozen
nadfazenou dokumentaci ZUR, neni zadna
opora pro zarazeni pozadavku na rozsifeni
stavajici dalnice D11 vné o jeden jizdni pruh
v kazdém sméru (rozsifeni koridoru dalnice o
20 m od stavajiciho télesa na obé strany — 20
m vné hrany nasypulzarezu). Uprava UPD dle
§188 tento zasah do stavajici dokumentace
neumoziuje — bude respektovano ze strany
RSD pfi vyporadani namitek DO (Ministerstvo
dopravy). Situace bude feSena pfi dalsi
zméné UPD.
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Pro zamér rozsifeni dalnice D11 pozadujeme v Gzemnim planu
vymezit koridor zahrnujici stavajici dalnici rozSifenou minimainé
0 20m od stavajiciho télesa dalnice na obé strany (20 m vné
hrany nasypu/zafezu). Vymezeni LBC pozadujeme upravit a
vymezit mimo koridor pro zamér rozSifeni
dalnice D11i.

1.

Ministerstvo
dopravy, nabfezi
Ludvika Svobody
1222/12, 110 00
Praha 1

16.10.2019
Datovou
zpréavou

Véc: Navrh Upravy uzemniho planu sidelniho Utvaru Sadska
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zé&kona ¢&. 2/1969 Sb., o
zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organl statni spravy
Ceské republiky, ve znéni pozdéj$ich predpisti, Ustfednim
orgénem a odpovida za tvorbu stétni politiky v oblasti dopravy a
v rozsahu své plsobnosti za jeji uskute€iovani. § 22 citovaného
zékona déle stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce
rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2
pism. g) z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdgjSich predpis, podle § 56 pism. d) zakona ¢&.
266/1994 Sb., o dréhach, ve znéni pozdéjSich predpist, podle §
88 odst. 1 pism. k) a 1) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a podle § 4 zakona €. 114/1995
Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpist, k
navrhu uzemniho pléanu sidelniho dtvaru Sadské vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon"), obdobné podle § 149
odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Sadskd a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem Uzemniho planu sidelniho Utvaru Sadska a pozadavky
neuplatiujeme.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych délnic a silnic I Tfidy souhlasime s
projednavanym navrhem Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Sadské za nasledujicich podminek:

1) Pro rozsifeni dalnice D11 poZadujeme vymezit koridor, jehoz
hranice budou vymezeny ve vzdalenosti minimalné 20 m od
stavajiciho télesa dalnice D11 na obé strany.

2) Vymezeni LBC pozadujeme upravit a vymezit mimo koridor
pro zamér rozsifeni dalnice D11.

Odtvodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych
dalnic a silnic . tfidy)

Ad1) Re$enym (zemim prochazi stavajici dalnice D11. Na
z&kladé vyhodnoceni vysledkd scitani dopravy na dalniéni a
silniéni siti z roku 2016 sledujeme z&mér rozsifeni dalnice D11
vné o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.

V Uzemnim planu poZadujeme pro z&mér rozsifeni dalnice D11
vymezit koridor zahrnujici stavajici dainici roz8ifenou miniméiné
020 m od stavajiciho télesa dalnice na obé strany (20 m vné od
hrany nasypu/zéarezu).

Ad2) Vzhledem k zaméru rozSifeni dalnice D11 vné o jeden
jizdni pruh v kazdém sméru,

ve vzdalenosti minimalné o0 20 m od stavajiciho télesa dalnice na
obé strany, je ve vyroku stanoviska uplatnéna predmétna
podminka.

Ing. Josef Kubovsky
reditel
Qdbor infrastruktury a Gzemniho planu

Telefonicky projednano pfimo
s Ministerstvem dopravy, (Ing. Tesafova),
pozadavek neni podlozen nadfazenou
dokumentaci ZUR, neni zadna opora pro
zafazeni pozadavku na rozSifeni stavajici
dalnice D11 vné o jeden jizdni pruh v kazdém
sméru (rozsifeni koridoru dalnice o 20 m od
stavajiciho télesa na obé strany — 20 m vné
hrany nasypulzarezu). Uprava UPD dle §188
tento zasah do stavajici dokumentace
neumoziiuje — bude respektovano ze strany
Ministerstva dopravy pfi vyporadani namitek
DO. Situace bude fesena pfi dalsi zméné
UPD.

12.

Krajsky urad
StredCeského
kraje, odbor
Zivotniho prostedi

17.10.2019
Datovou
zZpravou

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovska 11,
Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatiuje
u pofizovatele podle ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4
odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sh., o

Po telefonické dohodé s Krajskym uradem
StredoCeského kraje vypracuje pofizovatel
zadost o zménu Koordinovaného stanoviska
a dle pislibu KU bude ptvodné vydané KOS
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a zemédélstvi,
Zborovska 11,
Praha 5 - Smichov

Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, toto
KOORDINOVANE STANOVISKO
k navrhu tzemniho planu
- Uprava v souladu s ustanovenim § 188 odst. 1 stavebniho

zakona

Sadska
Uprava Gzemnimu planu sidelniho Gtvaru Sadska zahrnuje
formalni Upravy s ohledem na legislativni predpisy, aktualizaci
skuteného stavu a aktualizaci limitd vyuZziti dzemi. Nejsou
vymezovany nové zastavitelné plochy nad ramec schvalene
UPD.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a
zemédélstvi na zakladé jemu svérenych kompetenci podle
jednotlivych sloZkovych zakon( na Useku Zzivotniho prostredi
vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon) (Ing.
M. AnyZova, |. 854)

Organ ochrany pfirody pfisluSny podle § 77a odst. 4 pism. n)
zakona sdéluje, Ze v souladu s § 45i zakona, lze vylougit
vyznamny vliv koncepce na samostatné i ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich
oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které
jsou v plsobnosti Krajského dfadu. Nejbliz8i tzemi soustavy
Natura 2000 v plsobnosti Krajského Gfadu je EVL Kersko
(CZ0214044), jejimz pfedmétem ochrany jsou bezkolencové
louky na vapnitych, radelinnych nebo hlinito-jilovitych plidach;
extenzivni se¢ené louky nizin aZ podhfi; dubohabfiny asociace
Galio-Carpinetum; staré acidofini doubravy s dubem letnim
(Quercus robur) na piscitych planich. EVL je v pfimé névaznosti
na nejbliz8i feSené Uzemi, konkrétné na zménu Z29. Vzhledem k
charakteru koncepce v relaci k pomérim a vazbam v Uzemi a
povaze pfislusnych pfedmétl ochrany nelze dotéeni vyse
uvedené ani zadné jiné evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti pfedpokladat.

Krajsky UFad dale jako pfislusny organ ochrany pfirody pfislusny
dle § 77a odst. 4 pism. x) zakona, nema z hlediska regionalniho,
nadregionalniho systému ekologické stability a zvlasté
chranénych Uzemi v kategorii pfirodni pamatka, pfirodni
rezervace pfipominky. Z hlediska zvIa$té chranénych druhl
Krajsky ufad pozaduje u plochy Z 24 pred schvalenim upravy
uzemniho planu dle § 188 stavebniho zakona provést
biologicky prizkum a dle vysledku tohoto prizkumu, navrhnout
takové funkéni wvyuziti plochy, které respektuje zakladni
ochranné podminky zvlasté chranénych druht dle § 50 resp. §
49 zakona. Na tuto skuteCnost jste jiz byli upozornéni pfi
projednavani zmény €. 3, ktera o dané lokalité pojednavala. Od
doby vydani naSeho stanoviska k projednavané zméné &. 3,
doslo k rozSifeni zaznamu o vyskyt zvlasté chranénych druhi na
daném Gzemi a v jeho blizkém okoli. Tato skute¢nost svéd¢i o
pozitivni dynamice biologickych procest v Uzemi a vede k
ddvodné pochybnosti o navrhovaném zafazeni do zastavitelného
Uzemi. Pokud by funkéni vyuZiti plochy zistalo navrzeno v této
podobé, hrozi zde stfet z&jmd ochrany pfirody tedy ochrany
zvlasté chranénych druhl a zajmd soukromych v koneéném
disledku tedy poruseni dobré viry budoucich investor(i. Tento
poZadavek predchazi budoucim stfetim se zajmy ochrany
pfirody. Je nutné zejména pfihlédnout ke skuteCnosti, Ze se
jedné o Uzemi mezi dvéma vodnimi plochami, u kterych dochazi
k interakci vyskytujici se bioty, resp. mlze byt o ploSe
uvazovano pfimo jako cilovém terestrickém prostiedi
vyZadovanych nékterymi organismy, vystavbou by doSlo k
naruSeni Ci pretrhani téchto vazeb.

zménéno. Jedna se o pasaz 1. Odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi - Z
hlediska zvlasté chranénych druhG Krajsky
Ufad pozaduje u plochy Z 24 pied schvalenim
Upravy Gzemniho planu dle § 188 stavebniho
zakona provést biologicky prizkum a dle
vysledku tohoto prizkumu, navrhnout takové
funkéni vyuziti plochy, které respektuje
zakladni ochranné podminky zvlasté
chranénych druhd dle § 50 resp. § 49 zakona.
Tento pozadavek shledava pofizovatel jako
zcela nepfiméfeny, stavajici platna UPD
podminku provedeni biologického prizkumu
jiz pro uvedenou lokalitu obsahuje. Bez
negativniho vysledku tohoto priizkumu nelze
s vyuzivanim lokality zapodit. Provedeni
prizkumu bez vazby na vyuzivani lokality a
souc¢asné podmifovani schvaleni upravy
uzemniho planu dle § 188 pravé provedenim
vySe uvedeného priizkumu je nepfimérené.
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Stanovisko dle zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivl
na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) (Ing.
J. Sefl, 1. 859)

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostredi pfislusny podle ust.
§ 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona, na zakladé ust. § 10i odst.
2 zakona a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona k
predlozenému navrhu - Upravé Uzemniho planu sdéluje, Ze
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii uzemniho planu
Sadska z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
Odivodnéni: pfedmétem navrhu tpravy UP Sadska, je uvedeni
soucasné uzemné planovaci dokumentace do souladu s platnou
legislativou. VSechny navrhy, které pfedlozeny Uzemni plén
obsahuije, byly Fadné projednany a schvaleny v rAmci projednani
dosud platné UPD. Zadné nové navrhy nebyly do predlozeného
upraveného tzemniho planu dopingny. Upravou doslo pouze k
aktualizaci stavu v Uzemi. Pro rozvoj feSeného uzemi jsou
nadale prioritné navrzeny dosud nezastavéné plochy. Rozsah
pozadovanych zabor(i ZPF se navrhem Gpravy UP neméni.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemé@délstvi na z&kladé jemu svéfenych kompetenci podle
jednotlivych sloZkovych zakond na Useku Zivotniho prostfedi
sdéluje, Ze vSechna stanoviska a souhlasy, které byly vydany
k probihajicim fizenim ve véci pofizovani Uzemniho planu
sidelniho Utvaru Sadska dle zakonu €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ¢. 289/1995 Sbh., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
zlstavaji platna. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sbh., o prevenci
zévaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami a chemickymi smésmi, ve znéni pozdéjSich
predpist, Krajsky Ufad nema k navrhu tzemniho planu Sadska
pfipominky.

2. Odbor dopravy (H. Lackova, I. 139)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny
silniéni sprévni Ufad uplatriujici stanovisko k Uzemné planovaci
dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy podle § 40
odst. 3 pism. f) zékona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, k navrhu Uzemniho
planu Sadska nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamétkové
péce, neni prislusny k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému
navrhu uzemniho planu Sadska. PfisluSnym spravnim organem
statni pamatkové péCe dotéeného k uplatnéni stanoviska k
Uzemné planovaci dokumentaci je obec s roz$ifenou plsobnosti.

JUDr. Jifi Holub
reditel Krajského Uradu Stfedogeského kraje

13.

Krajsky ufad
Stredéeského
kraje, odbor
Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi,
Zborovska 11,
Praha 5 - Smichov

23.12.2019
Datovou
zpréavou

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a
mistné pfisludny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle
ustanoveni § 50 odst. 2, v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist tuto
ZMENU STANOVISKA
k navrhu uzemniho planu
- Uprava v souladu s ustanovenim § 188 odst. 1 stavebniho
zakona
Sadska

dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisti uplatnéného v koordinovaném
stanovisku €. j. 112827/2019/KUSK ze dne 17. 10. 2019

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a

Na zakladé zadosti pofizovatele doslo ke
zméné KOS. Do textové &asti Upravy UPD
bude doplnéno upozornéni pozadované
Krajskym Gfadem Stredoceského kraje.
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zeméd@lstvi obdrZel Zadost o zménu stanoviska organu ochrany
pfirody a krajiny uplatnéného v ramci koordinovaného stanoviska
¢.j. 112827/2019 k Upravé uzemniho planu Sadska. V zadosti je
vysvétleni ohledné podminek vyuziti plochy Z24.
Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen zakon) (Ing.
K. Polesna, |. 789)
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a
zeméd@lstvi (dale jen Krajsky Ufad), obdrzel zadost o zménu
koordinovaného stanoviska ¢€j. 112827/2019/KUSK ze dne
17.10.2019 k ,Navrhu Uzemniho plédnu Sadska®, v Casti
vyjadreni organu ochrany pfirody, konkrétné v ¢&asti dilCiho
vyjadfeni tykajiciho se zménové plochy Z24. U plochy Z24 organ
ochrany pfirody poZadoval provedeni biologického prizkumu
jesté v rdmci pofizovani Upravy Uzemniho plénu dle ust. § 188
odst. 1 stavebniho zdkona a podle vysledkld biologického
prizkumu navrhnout takové funkéni vyuZiti této plochy, které
respektuje ochranné podminky zvlasté chranénych druhd
stanovené v ust. § 49 a § 50 z&kona. Pofizovatel Uzemniho
planu namita, Ze v ramci aktualné provadéné Upravy uzemniho
planu dle ust. § 188 stavebniho z&kona nelze navrhovat a
schvalovat odliSné funkéni vyuZiti plochy Z24, neZli je jiz dano v
ramci platné Uzemné planovaci dokumentace, Konkrétné byla
zména vyuZiti plochy Z24 Fadné projednana a schvalena v ramci
pofizovani Zmény €. 03 uzemniho planu sidelniho Utvaru
Sadska. Dale pofizovatel uzemniho planu uvadi, Ze ve stavajici
Uzemné planovaci dokumentaci je wvyuziti plochy Z 24
podminéno provedenim biologického prlzkumu. Pofizovatel
Uzemniho planu proto povazuje vySe uvedeny pozadavek
organu ochrany pfirody, podmifujici schvaleni projednavané
Upravy Uzemniho planu pfedchozim provedenim biologického
hodnoceni, za nadbyte¢ny a s ohledem na ¢asovou a finanéni
naroénost prizkumu za zna¢né omezujici az likvidaéni pro
pofizovatele Uzemniho planu.
Krajsky UFad jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a
odst. 4 pism. x) zakona k pfedlozené zadosti sdéluje nasledujici:
Krajsky Ufad jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. §
77a odst. 4 pism. x) zakona, na zakladé predlozené Zadosti k
,,Navrhu Gzemniho planu Sadska“ vydava toto vyjadreni:

- Organ ochrany pfirody trvad na tom, aby vyuziti Z 24 bylo
(stejné jako v ramci jiz platné Gzemné planovaci
dokumentaci obce Sadska) podminéno predchozim
provedenim biologického priizkumu.

- Dale organ ochrany pfirody pozaduje do projednavaného
navrhu Gzemniho planu doplnit upozornéni, ze ke vSem
spravnim fizenim souvisejicich s vystavbou ¢&i zménou
vyuziti ploch, jejichz vyuziti je podminéno predchozim
biologickym priizkumem, bude nezbytné prikazné dolozit
(biologickym prizkumem, pfipadné pravomocnou vyjimkou z
ochrannych podminek zvIa$té chranénych druhd), ze nedojde k
nezdkonnému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté
chranénych druhu rostlin ¢i Zivoéichu.
- Organ ochrany pfirody nepoZaduje, aby byl proveden
biologicky prizkum plochy Z24 je$té pied schvalenim
projednavané Upravy Uzemniho planu dle § 188 stavebniho
zakona ani nepozaduje v ramci aktualné pofizované upravy
Uzemniho planu navrh jiného vyuziti plochy Z24.

Ostatni stanoviska vydand koordinované pod €. j.

112827/2019/KUSK ze dne 17. 10. 2019 =zGstavaji v

platnosti.

Ing. Josef Kefka, Ph.D.

vedouci odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Miroslav Van ié’e k 5
vedouci odboru VUP a ZP
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0.j Stanovisko Krajského uradu a vyhodnoceni jak bylo
zohlednéno

Krajsky (fad Stfedoceského kraje

V Praze dne: 13. 2. 2020

Spisovd znacka: SZ 010410/2020°'KUSK USR/TK Mésto Sadskd

C.j. 02627 X2020VKUSK Palackého ndm. |
Lt ; i 289 12 Sadskd

VyTizuje: Be. Kozohorsky / 257 280 828

Stanovisko k ndvrho dzemniho plinn Sadskd

Krajsky tfad Stiedoéeského kraje, odbor (zemniho plinovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny spravni
orgdn izemniho plinovdni pro obce (dile jen krajsky dfad“) podle § 178 zdkona ¢ S00/2004 Sb., sprivni Tdd,
ve Znéni pocdéjiich pledpish, piisluiny podle § 5 odst 2 zdkona & |83/2006 Sh., o dzemnim plinovani a
stavebnim fidu (ddle jen stavebni zdkon®) obdriel Zddost o posowzeni ndvrhu dzemniho plinu Sadskd (dile jen
Lndvrh dzemnihe plinu~), podle § 50 odst 7 stavebniho zdkona, kterou dne 20. 1. 2020 podal ifad demniho
pldnovdni - Méstsk{ dfad Sadskd (dile jen _pofizovatel”). Pledlofenou dzemné plinovaci dokumentaci
zpracoval Ing arch. Pavel Koubek, autorizovany architekt, &slo autorizace u Ceské komory architekid 435,

ktery je oprévnénou osobou die ustanoveni § 158 odst. | stavebniho zdkona

Krajsky dfad posoudil podle ustanoveni § 50 odst 7 stavebniho zdkona ndvih dzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vwuiivani dzemi, zejména s ohledem na 3irSi dzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou demniho rozvoje a s izemné plinovaci dokumentact vydanou krajem a konstatuje, %2 neshledal

Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim fizeni o azemnim plinw.

Krajsky diad upororiuje pofizovatele na povinnosti ndsledujicf po vydédnd ndvrhu dzemniho plinw
Opaifit zdznamem o déinnosti dzemniho plénu viechna pard dremniho plinu a | paré vietné dokladi
o jeho pofizen uloZit uobce, pro kierou byl poifzen a dile pak jednotlivé poskytnout dzemni plin
plisluénému stavebnimu dfadu, dfadu drzemniho plinovéni a krajskému dfadu, jemu? se uvedend
dokumentace poskytuje rovné# v elektronické verzi ve strojové Eitelném formétu, ve smyslu ustanoveni
& 165 odst. 1 stavebniho zdkona.
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C.j. 57 041V VK USK USE/TK sir. 2

- Zvefejnit dzemni plin a ddaje o mistech, kde je mo#né do této UPD a do jeji dokladové dokumentace
nahliFet, zplisobem umoihujicim dilkovy piistup a toto czndmit dotdenym orgdnim neuvedenym
v odstaved 1 § 165 stavebniho zikona jednotlivé

- Pro déely vyhodnoceni dremné plinovaci Cinnosti zaslat wyplnéng registraéni list (pifloha & 16
vyhlidky & S00/2006 Sh.) nadiizené mu orgdnu dzemniho plinovin.

Be. Tomds Kozohorsky
odbomny referent

strana 190 ¢.z. UK24-0918-01



UK-24 UP SADSKA — VeP 04.2020

0.k Postup porizeni Uzemniho planu

Uzemni plan sidelniho utvaru Sadska byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta dne
20.10.1998, zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Sadska &. 6/98
ze dne 20.10.1998. Uzemni plan byl nasledné& doplnén Zménou &.01 (schvalenou
usnesenim Zastupitelstva mésta Sadska €. 9/2004 ze dne 25.2.2004, jejiz zavazna cast
byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Sadska &. 2/2004) a dale Souborem zmén
€.02 vydanym Opatfenim obecné povahy ¢&.1/2013 na zakladé usneseni ¢.22
Zastupitelstva mésta Sadska dne 10.7.2013, ktery nabyl Gc€innosti dne 29.7.2013, a
Souborem zmén &.03 vydanym Opatfenim obecné povahy €.1/2018 na zakladé usneseni
€.30 Zastupitelstva mésta Sadska dne 13.6.2018, ktery nabyl u€innosti dne 19.12.2018.

Vypracovani Upravy Uzemniho planu sidelniho utvaru Sadska podle §188 stavebniho
zakona bylo zadano méstem Sadska. O pofizeni Upravy rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Sadska usnesenim &. 01 ze dne 21.11.2018. Zarovern shodnym Usnesenim zastupitelstva
mésta Sadska €. 01 ze dne 21.11.2018 byl uren zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem
Upravy UPSU Sadska, konkrétn& byl do této funkce ustanoven zastupitel mésta,
mistostarosta, pan Ing. Jakub Bartak.

Dne 20.8.2019 dos$lo k Oznameni spole¢ného jednani o navrhu Upravy UPSU Sadska.
Jednani bylo svolano na den 16.9.2019 (pondéli) v 10:00 hodin v kancelafi vedouciho
odboru VUP a ZP Méstského ufadu Sadska. Misto a doba spoleéného jednani byly
dotéenym organim, krajskému Gradu, Méstu Sadska a sousednim obcim (Obce Hradistko,
Kostelni Lhota, Kostomlatky, MilCice, Pisty, Trebestovice a Zvéfinek.), v souladu
s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona, oznameny jednotlivé nejméné 15 dnu
pfedem oznamenim ze dne 20.8.2019 pod ¢&.j. MUS/3120/3120/2019/Va. Zaroven byly
dotéené organy vyzvany k uplatnéni stanovisek a sousedni obce k uplatnéni pfipominek
ve |h(té 30 dnd ode dne jednani.

Ze spole€ného jednani byl zpracovan pisemny protokol. Jednani byli pfitomni vedouci
odboru VUP a ZP Méstského Ufadu Sadska, Miroslav VaniGek, mistostarosta mésta
Sadska, povéreny zastupitel, Ing. Jakub Bartak, zpracovatel Ing. arch. Pavel Koubek,
Urbanisticka kancelaf UK-24, z dotlenych organu se kjednani nikdo nedostavil. Za
sousedni obce se jednani UCastnila starostka obce Tiebestovice, Jitka Vanova. Pani
starostka oznamila ustné na tomto spoleCném jednani vzneseni namitky k lokalité Z11.
Tuto namitku v pisemné podobé zaslala datovou schrankou v zakonem stanovené lhaté
dne 4.10.2019.

Navrh Upravy UPSU Sadsk&, projednany s dotéenymi organy, méstem Sadska a
sousednimi obcemi a upraveny na zakladé uplatnénych stanovisek a pfipominek,
pofizovatel pfedlozil dne 20.1.2020 pod &.j. MUS/3120/2019/222/2020/Va v souladu s ust.
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, spole¢né se stanovisky dotéenych organd, pisemnymi
pfipominkami ob&anl a tabulkou vyhodnoceni spole¢ného jednani, krajskému uradu
k posouzeni a vydani stanoviska.

Dne 18.2.2020 pod ¢.j. 026272/2020/KUSK (vyfizuje: Bc. Kozohorsky), obdrzel pofizovatel
(Méstsky ufad Sadska, odbor VUP a ZP), Stanovisko k navrhu Upravy uzemniho planu
sidelniho utvaru Sadska.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako
nadfizeny spravni organ uzemniho planovani pro obce (dale jen ,krajsky ufad“) podle §
178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pFislusny podle §
5 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (dale jen
,stavebni zakon“) obdrzel zadost o posouzeni navrhu Uzemniho planu Sadska (dale jen
,navrh uzemniho planu®), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 20. 1. 2020
podal ufad uUzemniho planovani - Méstsky ufad Sadska (dale jen ,pofizovatel).
Predlozenou uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Pavel Koubek,
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autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektd 435, ktery je
opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh uzemniho
planu z hlediska zajidténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na S$ir§i uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a lze
postupovat v dal$im fizeni o Uzemnim planu.

Na zakladé vySe uvedeného kladného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje
pofizovatel oznamil dne 20.3.2020 pod ¢.j. MUS/3120/2019/967/2020/Va zahajeni fizeni o
Upravé tzemniho planu sidelniho ttvaru Sadska podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
a zaroveni oznamil termin a misto konani vefejného projednani navrhu Upravy Gzemniho
planu na den 29.4.2020 (stfeda) v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského ufadu
Sadska. Navrh v&etné oznameni byl vyvéSen na ufedni desce mésta Sadska, (v€etné
elektronické uredni desky na internetovych strankach mésta Sadska) na ufednich deskach
okolnich obci a dale byl zaslan dotéenym organim, ostatnim organdm a organizacim,
uréenému zastupiteli a zpracovateli.

PFi samotném vefejném projednani navrhu Upravy UPSU Sadska (projednani se konalo
dne 29.4.2020) nebyly uplatnény zadné namitky. Nasledné, v zdkonem stanovené Ihate,
obdrzel pofizovatel nékolik namitek ze strany dotéenych organt. Nékteré byly zminény jiz
v uvodu celého procesu, vramci spoleCného jednani s dotCenymi organy. VesSkeré
vypofadani namitek a pfipominek je uvedeno v Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k
navrhu Upravy UPSU Sadska. Sougasné nebylo uplatnéno Zadné stanovisko dotéeného
organu a krajského ufadu jako nadfizeného organu k Castem feSeni, které byly od
spole€ného jednani zménény. V dobé od spolecného jednani s dotcenymi organy doslo
pouze k drobnym upravam dokumentace, pravé na zakladé pozadavka dotéenych organ
a krajského ufadu, zadné zasadni Upravy nebyly jiz v dokumentaci provadény.

Méstsky Ufad v Sadské — odbor VUP a ZP, (dale jen “ pofizovatel “), jako obecni uFad
prislusny podle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen , stavebni zakon),
vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona, ve spolupraci s urenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy vySe uvedeny
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Upravy UPSU Sadska.

Pofizovatel vyzval dokumentem ¢&.j.: MUS/3120/2019/1474/2020/Va, ze dne 26.5.2020,
dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ k uplatnéni stanovisek k doru¢enym
navrhim, a to ve Ihaté 30 dnu od obdrzeni této vyzvy. Ve stanovené Ihaté 30 dnl obdrzel
pofizovatel 2 pisemna kladna stanoviska dotéenych organt, 1 ze stanovisek nema vazbu
na predkladany navrh rozhodnuti a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Upravy
UPSU Sadska. Timto stanoviskem popisovany jev (hlavni odvodfiovaci systém ve
vlastnictvi statu) byl zdldvodu zpfesnéni Uzemné planovaci dokumentace do ni
zapracovan.

Ostatni dotCené organy vyuZily moznosti dané zakonem a vyjadfily své souhlasné
stanovisko s navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek tzv. souhlasem
micky. Situace je feSena v souladu s § 53 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist — ,Pokud
dotéeny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené
Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi*.
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Rozhodnuti o namitkach a vvhodnoceni pripominek

Tabulka - Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu tpravy UPSU Sadska (dle § 188 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.)
Vefejné projednani 29.4.2020:

(§ 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist)

Priloha k Cv:j MUS/3120/2019/1474/2020/Va

Jméno,
adresa

Datum

Namitky, pfipominky

Rozhodnuti

Ministerstvo
primyslu a
obchodu, Na
FrantiSku
1039/32,

110 00 Praha 1

30.03.2020
Datovou
zpréavou

Stanovisko k navrhu uzemniho planu sidelniho utvaru
Sadska pro vefejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci
ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 z&kona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich
predpist, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 188 odst. 1 a
zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist, uplatiujeme
kvySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici
stanovisko:

S navrhem Upravy Uzemniho planu Sadska souhlasime za
podminky doplnéni Udaji o loZisku nevyhrazenych nerosti
Sadska — predpoli a o nebilancovaném zdroji Sadska — Zvéfinek
v textové Casti a za podminky doplnéni zd(vodnéni
nepfipustného vyuZiti staveb a zafizeni pro t&Zzbu nerostd v
nezastavénych plochach.

ODUVODNENI
Jelikoz Uprava uzemniho planu neméni vymezeni a funkéni

napiné zastavitelnych ploch navrzenych v platném Gzemnim
planu, nemame k jednotlivych rozvojovym plochdm Zz&dné
pfipominky. Proti navrhu pro spole¢né jednani byl v
Koordinacnim vykrese opraven zakres netéZeného dobyvaciho
prostoru Sadska a v textové Casti byly vypuStény udaje o
vyhradnim loZisku Zvéfinek s vyhlaSenym chranénym
loziskovym Uzemim. Upozorfiujeme vSak na to, Ze na str. 44 a
149 v textové Casti chybéji Udaje o loZisku nevyhrazeného
nerostu — Stérkopiskd €. 3003501 Sadska — predpoli (u
severniho okraje rybnika Sadskd) a o nebilancovaném zdroji
sklafskych a slévarenskych piskl €. 5270000 Sadska — Zvéfinek
na  severovychodnim  okraji  feSeného  Uzemi -
prosime doplnit. V kapitole f ,Plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti" je tfeba u ploch v nezastavéném Gzemi fadné zddvodnit
nepfipustné vyuziti staveb a zafizeni pro t€zbu nerostd, jak
vyplyva z § 18 odst. 5 stavebniho zékona (tato zafizeni se
mohou vylougit z dlivodu vefejného zajmu).

Ing. ZbysSek Sochor, Ph.D.
Reditel odboru hornictvi

Vyhovuije se: Odivodnéni

Situace  byla  telefonicky  projednana
s Ministerstvem  primyslu a obchodu,
konkrétné panem RNDr. Zdefikem Tomasem,
a to jiz vdobé spolecného jednani
s dotéenymi organy. Po zajisténi nalezitych
mapovych podkladi prostrednictvim
Méstského urfadu Nymburk - aktualizace
UAP zroku 2016, bylo zapracovano do
dokumentace.

Reditelstvi silnic a
dalnic CR,
Cerganska 12
140 00 Praha 4

06.04.2020
Dopisem

Navrh tpravy UPSU Sadska k vefejnému projednani

Véazené damy, vazeni panové,
Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen RSD CR) je statni
prispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro

Vyhovuje se ¢astecné:

Vyhovuje se: Odiivodnéni

V koordinaénim vykrese je k prochazejicimu
Useku dalnice D11 dopInéno ochranné pasmo
vsouladu s §30 zak.C. 1311997 Sbh., o
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které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim
délnice a silnice I.tfidy, zabezpeluje vystavbu a modernizaci
délnic a silnic L.tfidy, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni
spravy véetné organd samospravy, poskytuje jim podklady a
zpracovava vyjadreni.
RSD CR zasila v souladu s §52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
(Stavebni zakon) v platném znéni, jako opravnény investor nize
uvedené namitky k navrhu Gpravy Uzemniho planu Sadska.
Spravnim Uzemim mésta Sadska prochazi stavajici dainice D11.
Z hlediska vyhledovych zaméri sledujeme na dalnici D11 zamér
rozsifeni o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Aktualné je zameér
provéfovan v technickoekonomické studii ,D11 Jimy -
Podébrady, zkapacitnéni*.
K névrhu upravy Uzemniho planu Sadska zasildme nasledujici
namitky:
o V koordinatnim vykrese pozadujeme jako limit vyuziti
Uzemi  zakreslit  silnini  ochranné  pasmo

dalnice D11 v souladu s §30 zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich.

* V grafickych pfilohach pozadujeme vymezit koridor pro
VPS rozsifeni délnice D11 a to v $ifi 50 m vné od osy
pfilehlého jizdniho pasu po obou stranach dalnice.
Zamér rozSifeni dalnice je sledovan na zakladé
vyhodnoceni vysledkd celostatniho s€itani dopravy v
roce 2016.

V textové €asti Uzemniho planu poZadujeme rozSifeni
dalnice D11 zafadit mezi VPS, pro které Ize préva ke

stavbam a pozemk(im vyvlastnit.
K navrhu upravy Uzemniho planu Sadska nemame dalsi

namitky.
Ing. Josef Sejnoha
vedouci odboru investiéni pfipravy staveb

pozemnich komunikacich.

Nevyhovuje se: Odivodnéni

Pozadavek na rozSifeni koridoru dalnice D11
byl telefonicky projednan piimo s RSD, (Ing.
Fléglova), a to jiz v dobé spole¢ného jednani
s dotéenymi  organy. Pozadavek neni
podloZen nadiazenou dokumentaci ZUR, neni
Zzadna opora pro zafazeni pozadavku na
rozSifeni stavajici dalnice D11 vné o jeden
jizdni pruh vkazdém sméru (rozSifeni
koridoru dalnice 0 20 m od stavajiciho télesa
na obé strany - 20 m wvné hrany
nasypulzafezu). Uprava UPD dle §188 tento
zasah do stavajici dokumentace neumoziiuje.
Situaci lze Fesit pfi dalsi zméné UPD, po
zapracovani poZadavku do nové dokumentace
ZUR.

Ministerstvo
dopravy, nabfezi
Ludvika Svobody
1222/12, 110 00
Praha 1

16.04.2020
Datovou
zpréavou

Navrh Upravy tzemniho planu sidelniho utvaru Sadska

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 z&kona €. 2/1969
Sh., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organl statni
spravy Ceské republiky, ve zn&ni pozdgjsich predpist,
Ustfednim organem a odpovidéa za tvorbu statni politiky v oblasti
dopravy a v rozsahu své plsobnosti
za jeji uskute¢iiovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze
ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40
odst. 2 pism. g) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjich predpist, podle § 56 pism. d)
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich
predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, a podle § 4
zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist,

k navrhu Upravy Gizemniho planu sidelniho Gtvaru
Sadska vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim pl&novéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon*), obdobné
pode § 149 odst 2 zakona & 5002004 Sb.,

Vyhovuje se ¢astecné:

Vyhovuije se: Odivodnéni
V koordinaénim vykrese je k prochazejicimu
useku dalnice D11 dopInéno ochranné pasmo
vsouladu s §30 zak.c. 131997 Sbh., o
pozemnich komunikacich.

Nevyhovuje se: Odivodnéni

Pozadavek na rozSifeni koridoru dalnice D11
byl telefonicky projednan pfimo
s Ministerstvem dopravy, a to jiz vdobé
spolecného jednani s dotéenymi organy.
Pozadavek neni podlozen nadfazenou
dokumentaci ZUR, neni zadna opora pro
zarazeni pozadavku na rozSifeni stavajici
dalnice D11 vné o jeden jizdni pruh v kazdém
sméru (rozsifeni koridoru dalnice o 20 m od
stavajiciho télesa na obé strany — 20 m vné
hrany nasypulzafezu). Uprava UPD dle §188
tento zasah do stavajici dokumentace
neumoziuje. Situaci lze fesit pfi dal$i zméné
UPD, po zapracovani pozadavku do nové
dokumentace ZUR.
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ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s
projednavanym névrhem Uzemniho planu sidelniho Utvaru
Sadskd a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou dotéeny
nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni dopravy  souhlasime s
projednavanym navrhem Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Sadskéa a poZadavky neuplatriujeme, jelikoZ nami jsou zajmy z
hlediska drazni dopravy respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych délnic a silnic I Tfidy souhlasime s
projednavanym névrhem Uzemniho planu sidelniho Utvaru
Sadska za nasledujicich podminek:

1) 'V textové c¢asti Uzemniho planu pozadujeme
rozSifeni dalnice D11 zafadit do vyctu vefejné prospéSnych
staveb (dale jen ,VPS‘), pro které lze prava ke stavbam a
pozemkum vyvlastnit.

2) V grafickych pfilohach pozadujeme vymezit
koridor pro VPS rozsifeni dalnice D11, a to v §ifi 50 m vné od
osy pfilehlého jizdniho pasu po obou stranach délnice.

3) V koordinatnim vykrese pozadujeme jako limit
vyuziti Uzemi zakreslit silnini ochranné pasmo dalnice D11 v

souladu s § 30 zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

Oduivodnéni:

Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic 1. tfidy)

Ad1) + ad2) Spravnim Gzemim mésta prochazi stavajici
dalnice D11. Z hlediska vyhledovych zamérli sledujeme na
délnici D11 zadmér rozsifeni o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.
Zamér rozSifeni dalnice je sledovan na zakladé vyhodnoceni
vysledk( celostatniho séitani dopravy v roce 2016. Aktualné je
zamér provéfovan v technickoekonomické studii ,D11 Jimy —
Podébrady, zkapacitnéni*.

Vzhledem k vySe uvedenému pozadujeme v Uzemnim
planu vymezit koridor pro roz3ifeni dalnice D11, a to v $ifi 50 m
vné od osy pfilehlého jizdniho pasu po obou strandch délnice a
zamér rozSifeni dalnice D11 zafadit mezi VPS, pro které Ize
prava ke stavbam a pozemk(m vyvlastnit.

Ad3) V koordinaCnim vykrese pozadujeme jako limit
vyuziti Uzemi zakreslit silniéni ochranné pasmo dalnice D11. Dle
§ 30 zakona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, je
silniéni ochranné pasmo prostor vymezeny 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu délnice anebo od osy vétve jeji
kfizovatky.

Ing. Josef Kubovsky
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feditel
Odbor infrastruktury a Gzemniho planu

Ministerstvo
zivotniho
prostredi,
VrSovicka
1442/65, 100 00
Praha 10

05.05.2020
Datovou
zpréavou

Navrh dpravy uzemniho planu sidelniho utvaru Sadska

Jako dotéeny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného
bohatstvi ve smyslu § 15 zakona
¢. 44/1988 Sb., zékon o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), v platném znéni,
a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sh., zakon o geologickych
pracich, v platném znéni, sdélujeme:

V' Uzemi obce Sadskd se vyskytuji limity ve smyslu vyse
uvedenych predpisi v podobé dobyvaciho prostoru a
chranéného loziskového Gzemi. V textu je uvedeno, Ze veskeré
zaméry umisténé v dobyvacim prostoru je mozné realizovat az
po jeho ev. zruseni. I po zruSeni
dobyvaciho prostoru zlstava chranéné loZiskové Uzemi. Je
limitem, v némzZ plati omezeni staveb podle § 18, 19 horniho
zakona, tzn. stavby je mozné realizovat pouze za podminky
vydani kladného zavazného stanoviska Krajskym Ufadem
StfedoCeského kraje. Tuto podminku doporuujeme do textu
doplnit.

Pokud jde o evidované lozisko Stérkopisku €. D3216400, jedna
se o loZisko nevyhradni, které je soucasti pozemku. Pro
nevyhradni loZiska neni stanovovano chranéné loZiskové Gzemi
a jeho ev. budouci vyuziti by probihalo na podkladé
standardniho Uzemniho rozhodnuti a nasledného rozhodnuti
pfisluSného obvodniho banského Gfadu o povoleni ,Cinnosti
probihajici hornickym zplUsobem“. V tomto smyslu by bylo
vhodné upravit text.

Hranice stavajiciho dobyvaciho prostoru a chranéného
loziskového Uzemi museji byt v koordinatnim vykrese
zakresleny v souladu s https:/mapy.geology.cz/udaje o uzemi/

Ing. Miloslav Kuklik
feditel odboru vykonu statni spravy | podepsano elektronicky

Vyhovuije se: Odivodnéni

Pozadavek bude do dokumentace
zapracovan. Dojde kupravé textu -
Navrhované rekreaéni  vyuziti  oblasti
priléhajici  kjezeru = Sadskd  dotéené
vymezenym loziskovym uzemim nebo
dobyvacim prostorem je proto podminéno
odpisem  zbytkovych  zasob  loziska

Stérkopisku véetné celkového zruseni tohoto
loziska a oficialnim zruSenim dobyvaciho
prostoru po ukonceni tézby. V piipadé, ze
nedojde ke zruseni chranéného loziskového
Uzemi, plati vtomto vymezeném Uzemi
omezeni staveb podle § 18, 19 horniho
zakona, tzn. stavby je mozno realizovat pouze
za podminky vydani kladného zavazného
stanoviska Krajskym Grfadem Stfedoceského
kraje - odborem Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi. VySe uvedené udaje budou
zaneseny do dokumentace pro samotné
vydani Upraveného uzemniho planu sidelniho
utvaru mésta Sadska.

Miroslav Van ié’e k 5
vedouci odboru VUP a ZP

Ing. JakubBartak
povéfeny zastupitel
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ROZSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU SADSKA

KOORDINACNI VYKRES 1:5.000

VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:50.000

SR E
N | =

3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1 :5.000

Pouceni:

Proti navrhu uzemniho planu Sadska vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Milan Dokoupil
starosta mésta

Ing. Jakub Bartak
mistostarosta mésta
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