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UZEMNi PLAN ROZDALOVICE (RIJEN 2014)

UZEMNi PLAN ROZDALOVICE - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Na uzemi obce Rozdalovice je k datu 10. 9. 2013 vymezeno celkem dvacet sedm zastavénych
Uzemi. Vymezeni zastavéného tzemi je znazornéno ve vykresové Casti izemniho planu: vykres zakladniho
¢lenéni tzemi (1) a hlavni vykres (2).

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezem feSeného tzemi

Resenym uzemim je spravni tizemi obce Rozdalovice (aselny kad: 537756), které tvofi
katastralni izemi Hasina (Ciselny kod: 637483), katastralni Gzemi Ledecky (Ciselny kod: 679771),
katastralni izemi Podluiany (¢iselny kdéd: 742660), katastralni tizemi Podoli u Rozdalovic (Ciselny kod:
742678), katastralni izemi RoZdalovice (Ciselny kod: 742686) a katastralni Gzemi Zamosti u Rozdalovic
(&iselny kod: 742694). V k. 0. Ledetky jsou dvé mistni &asti: Ledecky a Viniéna Lhota. Resené dzemi se
nachazi v okresu Nymburk (¢iselny kéd: CZ0208), Stiedoteském kraji (Ciselny kod: 27).

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Mésto Rozdalovice, spolu se svymi dalSimi Sesti mistnimi ¢astmi, leZi ve vzdalenosti asi dvaceti
sedmi kilometr( severovychodné od byvalého okresniho mésta Nymburk a pfiblizné ve stejné vzdalenosti
od Ji¢ina, v severni okrajové poloze okresu Nymburk resp. v severovychodni okrajové poloze
Stfedoceského kraje (hrani¢i s okresem Ji¢in - Kralovéhradecky kraj).

Pro rozvoj podstatna je pomérné dobra dopravni dostupnost regionalnich center. Hlavni
dopravni patefi 3ir3iho spadoveho Uzemi je trasa silnice 1/32 prochazejla vychodné od feSeného tzemi.
Zelezni¢ni doprava prochazi zajmovym Uzemim v trase celostatni traté ¢. 061 Nymburk — Jic¢in.

Mésto Rozdalovice jsou doprovodnym sidlem k regionalnimu centrdm Nymburk a Ji¢in.
Obcanska vybavenost je na Grovni odpovidajici vyznamu sidla. Zaroveri zde jsou zastoupeny pomérné
rozsahlé plochy s vyrobnimi arealy, coz ma dalsi vyznamny stabiliza¢ni vliv na saldo migrace obyvatelstva.
Pavodni urbanistickd struktura sidla byla doplnéna zejména o intenzivni bytovou vystavbu.

Venkovska sidla Hasina, Ledecky, Podluzany, Podoli, Vini¢cna Lhota a Zdmosti plni zejména
funkci obytnou (v¢etné rekreace), ob&anska vybavenost zde téméf chybi. Ve viech sidlech doposud
hospodafi soukromi zemédélci, soustfedéna zivocisna vyroba se nachazi v novodobych zemédélskych
arealech v okrajovych polohach viech sidel.

Krajina feSeného Gizemi vykazuje zvySené piirodni a kulturni hodnoty, vyznamné se projevuje i
lesnické a rybaiské hospodaieni. Vychodni ¢ast feSeného tzemi spadéa do vymezené oblasti Natura 2000.

Sestava vodoteci v povodi Mrliny s navazujicimi rybniky, obklopené pfevazné lesnim masivem
je nositelem nezanedbatelného rekrea¢niho potencialu. Uzemni plan Rozdalovice si klade za cil vytvofit
azemni pfedpoklady pro zachovani specifické razovitosti, zachovat a navrhem podpofit pfirodni a
krajlnarske hodnoty kulturni krajiny. Uzemnim planem jsou dany podminky pro preventivni ochranu
SirSiho Gzemi pfed zéplavami, podminky pro zvyseni ekologické stability a retence vody v krajiné.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro i¢elné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi s ohledem na stavajlu pnrodnl a kulturni hodnoty v krajing&. Uzemnim
planem jsou vytvofeny podminky zejména pro pfiméfeny rozv01 bydleni véetné dopravnl obsluhy, sluzeb a
drobné vyroby (smisené vyuziti). Uzemnim planem jsou navrZena opatfeni navazujici na ptvodni
urbanistickou strukturu jednotlivych sidelnich atvard a jejich kulturné-historickych hodnot.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Urbanistické kvality sidelnich atvarii, kulturné-historické hodnoty
UP Rozdalovice vytvafi podminky pro ochranu véech kulturné&-historickych a urbanistickych

hodnot v Gzemi.

Néavrhem UP je respektovano zakladni prostorové ¢lenéni zastavéného Gzemi.

Mésto Rozdalovice bylo zaloZzeno na pravém biehu ficky Mrliny. Kostel a zamek, stojici na
vyrazném navrsi nad fickou, tvofi vyraznou kulturni dominantu v $irdi krajinné scéné. Stred méstecka je
situovan v poloze jiznéji pod ostrohem. Na severovychodé na mésto bezprostfedné navazuje osada
Podoli, na jihu na druhém bfehu Mrliny Zamosti. Jedna se o zachovalé venkovské méstecko bez
vyraznéjsich rusivych vlivd s vyraznymi urbanistickymi kvalitami.

Nameésti a jeho nejblizsi okoli tvofi centralni prostranstvi kompaktni zastavby historického jadra
Rozdalovic. Trojihelnikovy prostor v jizni ¢asti mésta je historickym trzistém. Severovychodni stranu
uzavird byvala radnice s dalSimi architektonicky cennymi méstanskymi domy. Byvala obcanska zélozna
dotvaii zapadni priceli namésti. Parkové upraveném jihozdpadni ¢asti nameésti dominuje mariansky sloup
se sochou Panny Marie Immaculaty. Na severni stranu namésti navazuje kompaktni historicka zéstavba
soustiedénd podél Revoluc¢ni ulice.

Hlavni méstskou tfidou je Husova ulice, spojujici Namésti s kostelem a zamkem, s nékolika
ukéazkami pdvodni uli¢ni méstské zastavby. Na severni strané uzavira ulici budova byvalé skoly ¢. p. 146 z
pol. 19. stol., v niz jsou dnes umistény Méstska knihovna a Méstské muzeum. V Husové ulici je unikatni
paméatkové chranény méstansky ddim z prvni poloviny 19. stoleti. Dal$i ukazkou cenné architektury
méstanského domu s podsini je ¢. p. 20 pobliz.
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Navazujici patefni komunikacni osou je TyrSova ulice se soustiedénou ob¢anskou vybavenosti
(8kola, hasit¢ska zbrojnice, Muzeum klasického knihaistvi a knihaiska dilna, sportovisté).

Zjihu do nameésti vstupuje Melantrichova ulice s dochovanym historickym charakterem uli¢ni
venkovské zastavby, podobné jako ma tento charakter zastavby ulice Boleslavska vedena severojiznim
smérem z TyrSovy ulice a ulice Lindnerova, vedena z Husovy tfidy pod zémeckym ostrohem smérem do
Podoli.

Jiz za obdobi prvni republiky a déle v povélecném obdobi se rozsifuje obytna zastavba
charakteru domkaiské venkovské zastavby podél ulice Spojovaci tedy navazujici jiznim smérem od ulice
Boleslavské a podél ulice Csl. legii aZ k ulici Melantrichové. V této poloze tedy jihozdpadné od historického
jadra mésta se nachazi tézisté rozvojového potencialu sidla pro bydleni. Prioritné jsou zastavovany
pozemky pfi hlavnich cestach, postupné je budovana nova komunikaéni sit umozniujici zahusténi vystavby
uvniti parcel plvodni pozemkové drzby. K takovému zahustovani doslo v poslednim dvacetiletém obdobi i
v SirSim okoli byvalého zamku, mezi ulici TyrSovou a Panskou zahradou. V sou¢asnosti zde prevlada
charakter plosné zastavby pfevainé samostatné stojicich rodinnych dom v zahradach.

Rozdalovické nadrazi na trati z Nymburka do Kopidlna bylo postaveno pomérné
daleko od plvodnich hranic méstecka. Pfi cesté z ndmésti k nadrazi byl po roce 1880 zalozen velky
cukrovar (s vlastni Zelezni¢ni vle¢kou), nedaleko nadrazi byla zbudovana pila.

Ze zajimavych budov je vlastni nadrazni budova a sypka pfi severnim zhlavi nadrazi. Sypka
spolec¢né s aredlem byvalého cukrovaru se pohledové uplatiiuje v intenzivné kultivované krajiné ve sméru
od jihu. V povéle¢ném obdobi do soucasnosti se v této poloze déle rozsifovala v méfitku odlisna zastavba
vyrobnich aredl(i (napf. areal zemédélské vyroby, podnik Strojobal, areél Prefy) v kontrastu s dopliujici
drobnéjsi uli¢ni venkovskou zéastavbou.

Ostatni mistni ¢asti si dodnes zachovaly pdvodni zemédélsky charakter. V Zamosti, Podoli, Nové
Hasiné a Podluzanech se jedna o kompaktni venkovskou uli¢ni zastavbu. Na Staré Hasiné, v Ledeckach a
Vini¢né Lhoté jde o zéstavbu vice rozvolnénou, tvofenou soubory nékolika usedlosti ¢i domkd
soustiedéné podél cest ¢i na jejich kfiZeni. V jiznich okrajovych polohach Zamosti, Podluzan a Vini¢né
Lhoty se pohledové uplatriuje v méfitku odlisna zéstavba vyrobnich areélG. Na Hasiné vznikl tento areal
pfestavbou ptivodni usedlosti - dvora.

Do budoucna je nutno respektovat a chranit zejména tyto dochované urbanistické kvality:

- prostorové kvality plsobeni siluety sidla (RoZdalovice - sidlo s ¢itelnou gradaci siluety),

- prostorové kvality ptidorysného uspoiadani (hodnotna pldorysna stopa historického jadra v
Rozdalovicich i v ostatnich mistnich ¢astech),

- prostorové kvality vefejnych vnitfnich prostortl (vyrazny ustiedni prostor - namésti a hlavni
meéstskeé tiidy v Rozdalovicich; komponované prihledy pies vefejnou zelefi smér kostel, zamek
v Rozdalovicich),

- vyznamny architektonicky soubor zamku a kostela, fary, pozstatk farni a Panské zahrady a
dalsi vefejné zelené doplnéné hodnotnymi uméleckymi dily na vefejnych prostranstvich,

- vefejného pohfebisté s kapli v izolované poloze nad Rozdalovicemi.

V feSeném uzemi jsou déle jmenovité respektovany a chranény tyto hodnoty:

- vymezené archeologické zony 1., II. a IV. stupné stupné;

- kulturni pamatky (v3e v Rozdalovicich);

- kromé kulturnich pamatek je v zajmovém tzemi zachovana fada zajimavych zdénych staveb ¢i
drobnych objektt kulturniho vyznamu, které je nutno respektovat.

Pfirodni hodnoty

UP Rozdalovice vytvafi podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v izemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan. Respektovéana jsou chranéna tzemi systému Natura 2000 - Ptaci
oblast Rozdalovické rybniky a Evropsky vyznamna lokalita Dymokursko. )

Vétsina dochovanych pfirodnich prvka je tzemnim planem zapojena do systému USES
(biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

Navrhem UP je respektovano zakladni krajinné &enéni fe$eného uzemi:

- pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici komplex pfirozenych lesnich spole¢enstev
s dubo-habrovymi haji, acidofilnimi doubravami, rakosinami, vlhkymi loukami a soustavou
rybnikd a malych vodnich nédrzi (severovychodni ¢ast),

- krajinny celek zahrnujici odlesnénou intenzivné vyuzivanou krajinu v nivé Mrliny a jejich pfitokd,
s drobnymi vodotecemi, loukami, pastvinami a ornou pldou, s ojedinélymi doprovodnymi
liniovymi porosty (jihozdpadni ¢ast),

- kulturné historicky potencial krajiny.

V feSeném tzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:
- ptaci oblast systému Natura 2000 - CZ 0211010 Rozdalovickeé rybniky,
- evropsky vyznamna lokalita systému Natura 2000 - CZ0210101 Dymokursko,
- pamatné stromy,
- vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy,
- pfirodni biotopy,
- liniové prvky doprovodné zelenég,
- katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni nadrze v krajiné.




) Urbanisticka koncepce

Rozdalovice
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Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stévajici zastavby a jeji logicky
rozvoj. V ¢astech sidla s historicky cennou zéstavbou (v rozsahu daném vystavbou nejméné do poloviny
19. stoleti) jsou stanoveny plo3né a prostorové regulativy s pfihlédnutim k charakteristice tohoto Gzemi.

Uzemnim planem jsou navrzeny v zastavéném tzemi plochy pfestavby s cilem umoznit v téchto
plochach adekvétni vyuziti. Uzemni plan reaguje na pozadavky rozvoje obytného tzemi. Zastavitelné
plochy jsou pfednostné vymezeny s ohledem potencial rozvojovych moznosti, pouze v sousedstvi
zastavéného tzemi v lokalitach, které logicky navazuji na pfedchozi Uzemni rozvoj a jsou limitné

minimalné omezené.

Uzemni plan zachovava stavajici vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do funké¢niho
vyuZiti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni infrastruktury. Prioritou
koncepce navrhu UP je intenzifikace stavajicich areéld vyroby na vychodnim okraji Rozdalovic. Rozvoj
tohoto zplsobu vyuzivani mimo zastavéné Gzemi neni vzhledem k sou¢asnému extenzivnimu vyuzivani
(plochy bez odpovidajiciho vyuziti) navrzen.

Ostatni mistni &asti, krajina

Ostatni mistni ¢asti, krajina jsou stejnou mérou jako pro trvalé bydleni vyuzivany i pro
venkovské hospodafeni véetné zemédélskych vyrobnich areéld (Hasina, Vini¢na Lhota, Podluzany)a
chalupateni. Potencil rozvojovych mozZnosti je minimalni, stavebni rozvoj se soustiedi do proluk sidel
(Podluzany) ¢i v ndvaznosti na okrajovou zastavbu (Hasina, Ledecky).

Stévajici arealy zemédélské vyroby budou zachovany. Pro oblast neni typicka intenzivni zastavba
chatovych ¢i zahradkaiskych kolonii. Navrh kolonie v lokalité Nad Bucici vychazi ze sou¢asného vyuzivani

uzemi.

c.1) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Rozdalovice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vlivd morfologie terénu, krajinného plsobeni v délkovych pohledech, moznosti
napojeni na urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, dostupnost siti technické infrastruktury a moznosti
dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvys$sim rozvojovym potencialem.

Pozn.:

Lokality Z1 - Z6, Z9 jiZ jsou v pfiblizn& stejném rozsahu souéasti stavajiciho UPO RoZzdalovice v

aktualnim znéni (s jinym oznacenim).

Oznaceni plochy:

71

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI),

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Prioritni rozvojova plocha na jiznim okraji Rozdalovic uréena prevainé
pro méstské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:

max. 30 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Stavebni parcely budou mij. zpfistupnény z navrzené mistni
komunikace D1. V ramci ploch vefejného prostranstvi bude vymezena
plocha zelené o plose min. 2000 m2. Na vefejnych prostranstvich v
ramci plochy bude zajisténo min. 6 parkovacich sténi (pro osobni
automobily).

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:
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plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plocha na severozapadnim okraji Rozdalovic urena pievainé pro
venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:

15 - 20 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu skupinové intenzivni vystavby provéfit tzemni studii, v ramci
studie fesit etapizaci vystavby. Koordinovat s plochou piestavby P3.
Vlystavba je podminéna Gpravou stavajici mistni komunikace,
pfipojené stavajici kfizovatkou na prdjezdni usek silnice 111/27950,
spocivajici v rozsifeni na normové hodnoty pro obousmérnou
mistni komunikaci.




Oznaceni plochy:

Oznaceni plochy:
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V rdmci studie bude vymezena plocha zelené o vyméfe min. 1300 m2.
Po obvodu plochy - smérem ke hfisti bude vymezena plocha ochranné
zelené. Na vefejnych prostranstvich bude zajisténo min. 5 parkovacich
stani (pro osobni automobily).

Z3 (neni vymezena)
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Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plocha pro smiSené vyuziti (prodej, bydleni, hospodafeni, sluzby) v
lokalité U sv. Vojtécha v Rozdalovicich.

Prostorové uspofadani:
max. 40% vcetné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu provéfit izemni studii. Koordinovat s plochou pfestavby P1.
Vlystavbu v severni ¢asti lokality doplnit zaloZzenim pasu ochranné a
izola¢ni zelené K11.

Z5a

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli ur¢ena pievainé
pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:

3 - 6 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 1500 m2
max. 30% vcetné zpevnénych ploch.
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby pfizpisobit stavajici sousedni zastavbé; zastavbou
respektovat stavajici uli¢ni frontu, zahradami navazat na stavajici
zahrady.

Z5b

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha v okrajové vychodni poloze mistni ¢asti Podoli urena pievaziné
pro venkovské bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Prostorové uspofadani:

1 - 2 stavebni parcely

min. velikost stavebni parcely 2000 m?
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Pfi navazujicim fizeni ovéfit, Ze se zastavba neuplatni v dalkovych
pohledech.

Z6a

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan ur¢ena pfevaziné pro venkovské
bydleni v rodinném domé s privatni zahradou (proluka).

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zéstavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Z6b

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan urtena pfevainé pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami (proluka).

Prostorové uspofadani:
3 stavebni parcely




Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:
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250 m2
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zéstavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

Z6¢

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Podluzan uréena pfevaziné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech se zahradami (proluka).

Prostorové uspofadani:

5-8 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?2
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Plochu provéfit Uzemni studii. Charakter zéstavby pfizpGsobit stavajici
sousedni zéstavbé.

Z7 (neni vymezena)
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Funkeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV),

plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS)

Plocha na severnim okraji Rozdalovic urena pievazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami a pasem zelené v
severni ¢asti.

Prostorové uspofadani:

8 - 10 stavebnich parcel

min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plochu provéfit tzemni studii. Zachovat stavajici zeler.

V rdmci studie bude vymezena plocha vefejné zelené o vyméie min.
700 m2. Na vefejnych prostranstvich bude zajisténo min.

3 parkovaci stani (pro osobni automobily). Vystavbu doplnit zaloZzenim
pasu ochranné a izola¢ni zelené K12.

Z9

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha ve zpustlém sadu pii silnici Rozdalovice - Hasina uréena
pfevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
3 - 4 stavebni parcely
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zéstavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé na Staré
Hasiné. Pii navazujicim fizeni ovéfit, Ze se zastavba neuplatni v
dalkovych pohledech. V navazujicim fizeni bude proveden
pfirodovédny vyzkum.

210

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV),
Plocha na severnim okraji osady Ledecky - Vini¢na Lhota uréena
pfevazné pro venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:




Oznaceni plochy:
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Trvalé bydleni bude v navazujicim fizeni provéfeno spInénim
hlukovych limitd (provoz Zeleznice). Charakter zastavby pfizpGsobit
stavajici sousedni zastavbé, navazat na stavajici uli¢ni frontu.

Z11

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Intenzita vyuZiti pozemkd:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy rekreace - zahrady (RZ)
plocha urcena pfevazné pro rodinnou rekreaci spojenou se
zahradnictvim pfi lesni cesté v lokalité Nad Bucici.

Prostorové uspofadani:
5 stavebnich parcel

max. 10%.

max. 1 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Nutno respektovat charakter zastavby drobnych staveb v zahradach.
Respektovat hranici 50 m od kraje lesa.

212

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plocha urcena pfevaziné pro smiSené - venkovskeé vyuziti (objekt
hospodaiského zazemi rybérstvi) u Knézského rybnika) na Staré
Hasiné.

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

120 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV. Stavbu umistit pfi
komunikaci.

V navazujicim fizeni bude proveden pfirodovédny vyzkum.

Z13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na jihozapadnim okraji Nové Hasiny uréena prevainé pro
venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
3 stavebni parcely

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zéstavby pfizpsobit stavajici sousedni zastavbé, navazat na
stavajici uli¢ni frontu.

Z14

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha - proluka v Lede¢kach urcena pievazné pro venkovské bydleni
v rodinném domé s privatni zahradou.

Prostorové uspofadani:

1 stavebni parcela

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Charakter zastavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé, zachovat
prihled na rozdalovicky kostel a zamek, tvofici vyraznou kulturni
dominantu v $irsi krajinné scéné.

Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Rozdalovice (Vykres zdkladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je

uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.2) Vymezeni ploch piestavby
UP Rozdalovice jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zérover vytvoieny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou

prostorovou strukturou.



Oznaceni plochy:
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P1

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Intenzita zastavéni pozemku:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plocha urcena pfevazné pro smiSené - venkovskeé vyuziti (bydleni,
sluzby, hospodafieni) v lokalité U Sv. Vojtécha v Rozdalovicich.

Prostorové uspofadani:
max. 40% vcetné zpevnénych ploch
max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Koordinovat se zastavitelnou plochou Z4.

P2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vlyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (Bl)

Plocha na zapadnim okraji Rozdalovic urena pievazné pro méstské
bydleni v rodinnych domech se zahradami a pfistupovou nevefejnou
komunikaci.

Prostorové uspofadani:
max. 2 stavebni parcely
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Charakter zéstavby pfizpUsobit stavajici sousedni zastavbé.

P3

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na severozapadnim okraji Rozdalovic ur¢ena pievazné pro
venkovské bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspotadani:
5 - 6 stavebnich parcel
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
Koordinovat se zastavitelnou plochou Z2 (dopravni pfistup).

P4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
Plocha na severnim okraji Rozdalovic urena pievazné pro venkovské
bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Prostorové uspofadani:
2 - 4 stavebni parcely
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

P5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela
Vyskova regulace:

Oznaceni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy méstské (Bl)

Plocha - proluka navazujici na stavajici novodobou vystavbu v
Rozdalovicich ur¢ena prevazné pro méstské bydleni v rodinnych
domech se zahradami.

Prostorové uspotadani:
2 - 3 stavebni parcely
250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:
V maximalni moZné mife zachovat zeleri.

P6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Vyskova regulace:

plochy smiSené obytné - méstské (SM)
Plocha urc¢ena pfevainé pro smiSené - méstské vyuziti (bydleni, sluzby,
vybavenost) v mistni ¢asti Podoli.

Prostorové uspotadani:
Charakter zéstavby a vyskovou hladinu pfizpUsobit stavajici sousedni
zastavbé, navazat na stévajici uli¢ni frontu.
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Specifické podminky:
Stavby pfednostné umistovat mimo hranici Q100 nad kétu hladiny vody
pfi pritoku Qioo. Respektovat OP II. stupné VZ Rozdalovice.

Oznaceni plochy: P7
Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuZiti: Plocha urcena pievaziné pro rozsiteni vefejného prostranstvi souvisejici

s tupravou kontaktniho prdjezdniho profilu (napf. pés pro pési, zeler)

Specifické podminky:

Upravy musi zohlednit vyznam paméatkové chran&ného ¢p. 12
dékanstvi U Barborky v sousedstvi. Jedna se o pozadavek na asanaci
opérnych zdi a ptivodnich chalup €. p. 10 a ¢&. p. 11 ve Spatném
stavebné technickém stavu.

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP Rozdalovice (Vykres
zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi
pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Stanoveni podminek pro vyu7iti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni systému sidelni zelené

- Uzemni plan vymezuje Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi (ZV).

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek
pifimérené umisténi, rozsah a dostupnost pfevainé parkové upravenych pozemku vefejné
zelené.

Uzemnim planem je doporuceno pfehodnotit pfipravovanou Studii revitalizace namésti tak, aby
zlstaly zachovany ¢i se obnovily cenné prvky zelené, zejména dvouiada alej hloh.

Pii obnové a nové vysadbé nutno volit zeleh odpovidajici pfirozenému charakteru vegetace v
daném uzemi.

Zbytky Panské zahrady jsou dnes vyrazné pieménény — vykacena byla lipova alej, stary sad a
naletova zeler a provedeny parkové tpravy. Do budoucna je nutno tento relikt chranit pied
zastavbou jako vyznamnou vefejnou zeleri se zachovanim komponovaného priihledu na osu
zamku.

- Uzemni plan vymezuje Plochy sidelni zelené - soukromé a vyhrazena zelefi (ZS).

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ptdniho fondu nachazejicich se v
zastavéném Gzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvafeni charakteru urbanizovaného tGizemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuziti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zafizeni.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS) v
ramci zastavitelné plochy Z8 jako vyznamny pfedél mezi zastavbou a krajinou.

- Uzemnim pléanem jsou v sidle vymezeny Plochy sidelni zelené - piirodni zelefi (ZP). Plochy
sidelni zelené - pfirodni zeleri jsou vymezeny za tGicelem zajisténi podminek pro ochranu ploch
zelené pfirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném tzemi a jsou soucasti
vymezeného tzemniho systému ekologické stability nebo pozemkl chranénych ¢asti pfirody.

Uzemnim plénem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) tyto plochy
opatieni s charakterem sidelni zelené:

ozn.: funkéni vyuZiti Gzemi: popis opatieni:

N8 plochy sidelni zelené - pfirodni zeler (ZP) RK 1229 v Rozdalovicich

N9 plochy sidelni zelené - pfirodni zelen (ZP) RK 1229 v Rozdalovicich
d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Zelezni¢ni doprava prochazi feSenym uzemim v trase celostatni trat& ¢.061 Nymburk - Jiin. Trat
je tieba povazovat dlouhodobé za Gizemné stabilizovanou. Uzemni plén respektuje a povazuje za izemné
stabilizovanou vle¢kovou kolej vedenou do vyrobniho areélu v Rozdalovicich.

Letecka doprava
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi
staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

Vodni doprava
Uzemni plan nevymezuje zaddnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro
umisténi staveb nebo zafizeni vodni dopravy.
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Silni¢ni doprava
Trasy silnic lll. tfidy tvofici patef mistniho systému dopravni obsluhy je tieba, i pies jista

problémova mista, povazovat za dlouhodobé stabilizované (v ramci bézné silni¢ni udrzby budou
provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v trase i kfizovatkach a
sitkové usporadani prdjezdniho priifezu bude postupné upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni
kategorie S7,5/50 u silnic Ill. tfidy).

Navazuijici sit mistnich a tcelovych komunikaci

Na patefni skelet prijezdnich Useka silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekti a pozemk{. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo navrhem novych mistnich komunikaci. V rdmci zastavitelné plochy Z1 se
jedna o navrzené tGseky mistnich komunikaci D1 v ramci navrzenych ploch vefejného
prostranstvi. Tyto Useky se budou v pfiméfené mife napojovat na silnici 111/27523.

V krajiné je navrzen Usek mistni komunikace D2 ve stopé stavajici ucelové komunikace. Jedna
se o cca 600 m dlouhy usek vedeny od kiizeni se silnici 1ll/27525 severnim smérem k
Zeleznié¢ni zastavce RoZdalovice (zde navazuje na stavajici iseky MK). Nova MK muzZe slouZit jak
pro dopravni obsluhu vyrobnich areal(, tak pro cykloturistiku.

U dalsich rozsahlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani tizemni studie, ktera

v rdmci SirSich urbanistickych a komunika¢nich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni
usporadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se piedevsim o nasledujici rozvojové lokality: Z2,
Z4,76¢c aZ8.

Pro pifimou komunika¢ni obsluhu lokalit (Z2, P3) v severozapadni ¢asti Rozdalovic je nezbytna
Uprava stavajici mistni komunikace pfipojené stavajici kfizovatkou na prijezdni usek silnice
111/27950 vedouci z obce Rozdalovice na sever do obce Tuchom. Uprava bude spocivat v
rozsifeni na normové hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci a to v rdmci stavajici
plochy dopravni infrastruktury.

Navrzena asanace v rémci plochy piestavby P7 vyznamné pfispéje k uvolnéni rozhledového
pole v trase a lepsimu sitkovému uspofédani prdjezdniho prifezu, které bude postupné
upravovano pro vedeni minimalni silni¢ni kategorie S7,5/50.

U vymezovanych rozvojovych ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovéni, bude feseni navrhované komunikaéni struktury téchto ploch
soucasti pfislusnych tzemnich studii.

Doprava v klidu

Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro garazovani, odstavovani a
parkovéni vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

Dopravni vybavenost

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti kombinovaného systému zajistujiciho
dostupnost a obsluhu spravniho izemi prostfedky hromadné dopravy osob, a to v kombinaci
pravidelné vefejné autobusové dopravy a Zeleznicni osobni dopravy.

Uzemni plan respektuje souc¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy a
Zelezni¢ni osobni dopravy.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v izemi:

fady vefejného vodovodu,

stoky splaskové tlakové kanalizace,

stoky oddilné destové kanalizace, jednotné kanalizace a dalsi zafizeni slouZici k odvadéni
srazkovych odpadnich vod,

plynovodni fady,

trafostanice, v¢etné piipojovaciho vedeni VN 22 kv,

podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazuijici stavajici vzdusna vedeni,
kabelové trasy NN,

kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunika¢ni zafizeni,

kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,

kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu a dalsi
radiokomunika¢ni zafizeni.

Odvodnéni tzemi, srazkové odpadni vody
Srazkové odpadni vody budou v zastavénych tizemich zvladany néasledovné: u jednotlivych

nemovitosti (u novych bezprostiedné, u starych postupné) s pouzitim vsaku nebo akumula¢nich prvki (s
naslednym vyuZivanim napf. pro zavlaZovani zelené).

Nevsaknuté srazkové vody, zejména z komunikaci, jsou a budou do nejblizsiho recipientu

¢astecné odvadény vefejnou kanalizaci (Rozdalovice, Zamosti, Podoli (Cast)) a ¢aste¢né systémem rigolQ,
struh a propustkd.
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Splaskové odpadni vody

(Rozdalovice, Zamosti, Podoli - ¢ast)

RoZdalovice vtetné mistnich &asti Podoli a Zamosti maji vybudovany systém jednotné
kanalizace pro vefejnou potfebu. Jedna se o jednotnou kanaliza¢ni sit z betonovych trub a z kameniny
svedenou na obecni COV (jizni okraj Zamosti).

Navrh: Stavajici systém bude zachovan a rozvinut do lokalit rozvo;e Probiha postupna
intenzifikace COV s vyhledovou kapacitou 3000 EO a to z diivodu z&méru rozsifit systém kanalizace pro
vefejnou potiebu do vSech mistnich ¢asti. Tato investi¢ni akce je rozdélena na dvé casti s pracovnim
nazvem Rozdalovice Jiha Sever - viz. dale.

(Rozdalovice Jih: Ledecky, Podluzany, Vini¢na Lhota)

V mistnich ¢astech neni v soucasné dobé vybudovana splaskova kanalizace, destové odpadni
vody jsou odvadény systémem piikopd, struh, propustkl a stavajici destové kanalizace do mistni vodotece
a obsahy jimek jsou vyvazeny na zemédélsky obhospodafované pozemky. Technicky stav jimek je rézny,
nékteré jsou netésné a z toho diivodu nevyhovujici. Pfepady ze septiki jsou svedeny bud pfimo do
povrchovych vod nebo do trativodd.

Navrh: Rozsah navrzené stavby vychazi z investi¢niho zaméru (VIS spol. s r. 0., Hradec Kralové,
03/2012). Navrh pfedstavuje vystavbu nové splaskové tlakové kanalizace — hlavnich tlakovych stok,
podruznych tlakovych fad a domovnich ¢erpacich jimek.

Hlavni tlakova stoka ,T bude umisténa do zemédélsky obhospodarovanych pozemku od mistni
&asti Podluzany aZ po zaUsténi na stavajici COV v Zamosti. Pro tuto etapu jiz bylo vydano uzemni
rozhodnuti.

Program rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje prozatim nepocita s vystavbou
splaskové kanalizace ve vy3e uvedenych mistnich ¢astech. Vzhledem k poloze zajmového tizemi v
ochranném pasmu lazeriskych vod bylo poZzadédno o zménu Programu rozvoje vodovodt a kanalizaci
Stfedoceského kraje.

(Rozdalovice Sever: Podoli (¢ast - sever), Stara Hasina, Nova Hasina)

V mistnich ¢astech neni v souc¢asné dobé vybudovana splaskova kanalizace, destové odpadni
vody jsou odvadény systémem piikop, struh, propustkd a stavajici destové kanalizace do mistni vodotece
(Hasinsky potok) a obsahy jimek jsou vyvazeny na zemédélsky obhospodafované pozemky. Technicky stav
jimek je rtzny, nékteré jsou netésné a z toho ddivodu nevyhovuijici. Pfepady ze septik jsou svedeny bud
pfimo do povrchovych vod nebo do trativod.

Navrh: Rozsah stavby vychazi z investi¢niho zaméru (VIS spol s r. 0., Hradec Krélové, 03/2012).
Tato etapa je ve fazi projednani DUR. Navrh pfedstavuje vystavbu nové splaskove tlakové kanalizace —
hlavnich tlakovych stok, podruznych tlakovych fad a domovnich cerpacich jimek. Hlavni tlakova stoka ,V -
bude zalsténa do stéavajici kanalizatni Sachty osazené na jednotné kanalizaci ve mésté Rozdalovice.

Tato jednotna kanalizace j je zalsténa na stavajici COV v mistni ¢asti Zamosti u Rozdalovic.
Pfevéazna cast tlakové stoky ,V je navriena do zemédélsky obhospodaiovanych pozemkl mezi mistnimi
¢astmi Podoli u Rozdalovic a Starou Hasinou. )

Pro mistni ¢ast Nova Hasina je hlavni tlakova stoka umisténa do komunikace ve spravé SUS
Stfedoceského kraje, anebo do pfilehlého travnatého pasu.

Program rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje prozatim nepotita s vystavbou
splaskové kanalizace ve vy3e uvedenych mistnich ¢astech vyjma Podoli. Vzhledem k poloze zajmového
Uzemi v ochranném pésmu lazeriskych vod bylo pozédano o zménu Programu rozvoje vodovodt a
kanalizaci Stfedo¢eského kraje.

(samoty)
Na samotach bude i nadéle zachovan stavajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto
zrekonstruovany na bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami).

Zdroje vody, zasobovani pitnou a pozarni vodou

Ochrana vodnich zdroj:

- Neceld jizni polovina feSeného tzemi se nachézi v ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich
lécivych zdroju Iézeﬁskych mist Podébrady a Sadska.

- Ve vlastnim feSeném Gzemi je stanoveno OP Il. stupné Rozdalovice (zdroj dfivéjsiho lokalniho
vodovodu v Rozdalovicich).

Zasobovani pitnou vodou:

(Rozdalovice, Podoli, Z&mosti, Hasina)

Rozdalovice jsou v soucasnosti zasobeny pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc
napojeného na skupinovy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je uv Podebrady Odbér pro vodovod
Nymburk — Chotuc je zajistovan z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni ¢erpaci stanice).
Zasobni fady v obci Rozdalovice jsou napojeny na vytla¢ny patefni fad Ill (Pod Chotuci - Rozdalovice)
z PEHD DN 200 . Pfed obci RoZdalovice je na obtoku fadu Ill osazena AT stanice pro zvySeni tlaku
v rozvodech RoZdalovic a Hasiny. Zasobni fady DN 80 v navazujicich mistnich ¢astech jsou napojeny na
vodovodni sit v RoZdalovicich.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky moZné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na
stavajici Cast rozvodné vodovodni sité.

10



UZEMNi PLAN ROZDALOVICE (RIJEN 2014)

(Podluzany, Ledecky, Vini¢na Lhota)

Mistni ¢asti jsou v sou¢asnosti zasobena pitnou vodou z vodovodu Nymburk — Chotuc
napojeného na skupinovy vodovod Podébrady, kde zdrojem vody je UV Podébrady. Odbér pro vodovod
Nymburk — Chotuc je zajistovan z akumulace v byvalé UV Nymburk - Babin (nyni Cerpaci stanice).
Vodovodni fady DN 80 v mistni ¢asti Podluzany jsou napojeny na zasobni fad Kfinec - Podluzany.
Vodovodni fady DN 80 v mistni ¢asti Ledecky a Vini¢na Lhota jsou napojeny na zésobni fad Kfinec — Nové
Zamky - Ledecky — Vini¢na Lhota.

Lze konstatovat, Ze je zde technicky mozné pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit na
stavajici ¢ast rozvodné vodovodni sité.

(samoty)
Na vzdalenych samotéch bude i nadéle zachovén stavajici systém - studny na vlastnich
pozemcich.

Zajisténi potieby poZarni vody:

(Rozdalovice) Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z Mrliny a rybnikd.
(Zamosti) Zdrojem pozarni vody je uméla vodni nadrz, jsou mozné odbéry z Mrliny.
(Hasina) Potfeba pozarni vody je kryta odbérem vody z rybnika.

(Podoli) Potieba pozarni vody je kryta odbérem vody z Mrliny.

(Podluzany) Zdrojem pozarni vody je Navesni rybnik.

(Ledecky) Zdrojem pozarni vody je uméla vodni nadrz.

Zdroje vody pro pozarni ucely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb. Navrzené fady vefejného vodovodu v ramci rozvojovych lokalit ve
Vidicich budou pfipadné sloutzit i pro Gcely zasobovani pozarni vodou feseny v souladu s CSN 73 0873.

Elektrifikace

Pozadavky na zvySeni piikont, popi. nové odbéry budou feSeny postupné podle vznikajiciho
pozadavku a finan¢nich moznosti Upravou stavajicich distribu¢nich siti (posilenim stévajicich trafostanic).

Néavrhem je respektovano nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pfelozky s
ohledem na nové stavebni pociny v sidle jsou mozné.

Pro zastavitelnou plochu Z 12 je déna podminka respektovat OP nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Zizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zdsobovani elektrickou energii je pfipustné.
Nové trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech
prochézejicich sidlem v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochéch budou
pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani zemnim plynem

Plosna plynofikace je provedena v rdmci celého zéjmového tzemi vyjma vzdalenych samot.
Distribuce plynu v feSeném uzemi je realizovana stfedotlakymi plynovody.

Resené Gzemi je napojeno na STL plynovod ve sméru od VTL RS Liban pfes Kresice, Hasinu,
Rozdalovice, Podluzany, Ledecky a Vini¢nou Lhotu.

Stfedotlaka plynovodni sit bude rozvinuta do navrzenych lokalit zastavby.

Telekomunikace

Navrhem UP jsou respektovéana stavajici podzemni telekomunikacni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikaéni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vidy.

Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidlech je zajisténo vefejné osvétleni, rozvody mimo mésto jsou pievazné realizovany jako
nadzemni kabelova vedeni soubézné s vedenim elektro NN.

Rozvody VO budou realizovany i k zastavitelnym plochdm. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Ob¢anské vybaveni

Stévajici funk¢ni zafizeni ob¢anského vybaveni vefejné vybavenosti budou zachovana.

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni izemi v zastavéném Gzemi a v plochéch
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi

- Navrhem tzemniho planu jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnuijici
pievazné komunikacni systém s centralnimi prostranstvimi.

- UP Rozdalovice jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi (PV) a to v rémci zastavitelné
plochy Z1 a plochy piestavby P7.

- Vefejny prostor u lokalit skupinové vystavby je tfeba rozvijet s dirazem na jeho pobytovou
funkci, v Zadném piipadé se nesmi omezit pouze jako nutné dopravni koridory.
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- Piii Gpravach parteru vefejnych prostranstvi historického jadra (namésti, naves, uli¢ni
prostranstvi) je nezbytné zohlednit jeho kulturné-historické a pfirodni hodnoty.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Mésta Rozdalovice stanovuje systém shromazdovani, sbéru, pfepravy,
tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem,
v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb, v platném znéni.

Systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné
plochy.

Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti izemi nestavebni povahy) tyto plochy
opatfeni slouzici k zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability, protieroznim G¢inkdim a
zvysovani ekologickeé stability krajiny.

ozn.: funkéni vyuZiti Gzemi: popis opatfeni:

K1 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) RC 1005, RK 1229

K2 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBC 11

K3 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K4 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K5 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 11-12

K6 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 10-11

K7 plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1) LBK 10-11

K10 plochy smiSené nezastavéného tuzemi - pfirodni krajinna zelert (NSp) Zamosti

K11 plochy smiSené nezastavéného tuzemi - pfirodni krajinna zelert (NSp) U sv. Vojtécha

K12 plochy smisené nezastavéného tzemi - pfirodni krajinna zeleri (NSp) Rozdalovice

K13 plochy smiSené nezastavéného tuzemi - pfirodni krajinna zeleri (NSp) Nové Hasina

K14 plochy zemédélské - nivy (NZ2) niva Mrliny

K15 plochy zemédélské - nivy (NZ2) niva Mrliny

K16 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva Mrliny

K17 plochy zemédélské - nivy (NZ2) niva Ledecského potoka
K18 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva Ledecského potoka
K19 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva Ledecského potoka
K20 plochy zemédélské - nivy (NZ2) niva Mrliny

K21 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K22 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K23 plochy zemédélské - nivy (NZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny
K24 plochy zemédélskeé - nivy (NZ2) niva pravostranného pfitoku Mrliny

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Rozdalovice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro funkéni plochy v
nezastavéném uzemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyu7iti.

e.2) Uzemni systém ekologické stability :

Navrh UP Rozdalovice zavazné vymezuje prvky tuzemniho systému ekologické stability (USES) a
to na nadregionalni, regionalni a lokalni dGrovni.

Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni trovni téz interak¢ni prvky.
Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segmentt krajiny, tcelné rozmisténych na
zakladé funkenich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvkd funkénich a navrzenych k zalozeni.

Nadmistni systém ekologické stability

Nadregionalni biokoridory v celostétni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
naraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se
podporuje tzv. koridorovy efekt — vechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné &asti
regionalnich i lokalnich USES, chranéna tzemi, vyznamné krajinné prvky a tizemi s vy38im stupném
ekologickeé stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.

Minimalni sitka osy odpovida Siice regionalniho koridoru pfislusného typu, pro lucni a
kombinovana spole¢enstva je to 50 m. Maximalni Sife ochranné zény je 2 km, na izemi obce RoZdalovice
je ochranna zéna vymezena dle ZUR Stiedoceského kraje. Pro praktické vyuziti v ramci tzemniho planu
nema velky vyznam — téméf celé administrativni Uzemi obce RoZdalovice se nachazi v této zéné.

Biokoridor je sloZeny, v jeho trase jsou v ekologicky pfijatelnych vzdéalenostech vlozena
regionalni biocentra (po 5 - 8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m).

Uzemim obce Rozdalovice v jeho severni a vychodni &sti prochazi nadregionalni biokoridor
NRBK K68/T, MH Repinsky dtil — Zehuriské obora (T - osa teplomilna doubravni, MH - osa mezofilni
héjova), ktery v celostatni siti propojuje nadregionalni biocentra Repinsky dil (¢. 4) a Zehuriské obora (¢.
6). V feSeném Uzemi je v jeho trase vloZeno a vymezeno regionalni biocentrum RC 1006 RoZdalovice s
rozlohou 104,6 ha. Biocentrum je sloZeno z vodnich ploch (Bucicky rybnik, rybnik Pafizek), rakosist
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(Lohovsky rybnik), mokfadd, vlhkych luk a pfirodé blizkych a pfirozenych lesnich porostl (pfevaha dubu, v
zamokienych partiich olSe, vrby).

Opatieni: doporuceno snizit intenzitu chovu ryb v Bucickém rybniku, omezit podil smrku v
nékterych céastech lesnich porostt, travnaté plochy kosit 1x ro¢né.

Dal$imi vloZzenymi biocentry mimo feSené tizemi v nedalekém okoli jsou RC 1004 Komarovsky
rybnik, RC 1008 Ostra hirka (v ose mezofilni hdjové), RC 1872 Tuchom a RC 1874 Dymokury (obé v ose
teplomilné doubravni). V obou oséch nadregionalniho biokoridoru NRBK K68 jsou vlozena lokalni
biocentra:

- v ose mezofilni hajové: LBC 2, LBC 3, LBC 4, LBC 22, LBC 17, LBC 18,
- v ose teplomilné doubravni: LBC 7, LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 21

Regionalni biokoridor RK 1229 Kiinec — RoZdalovice (Mrlina) v feSeném tzemi propojuje
regionalni biocentrum RC 1005 Kfinec s RC 1006 RoZdalovice. Osu tvoii vodni tok a navazujici biehové a
doprovodné porosty, louky. V zastavéném tzemi Rozdalovic je biokoridor navrzeny. Stejné tak v okrajovém
hrani¢nim tuzemi k. 4. Podluzany,

V trase regionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra:

- LBC 8, LBC9, LBC 10, LBC 23, LBC 13, LBC 24, LBC 19.

Mistni uzemni systém ekologické stability

Nad mistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvk - biocentry, biokoridory a interakénimi
prvky. Minimalni velikost lokalniho biocentra by méla byt 3 ha, minimalni Sitka lokalniho biokoridoru 15 m
(spolecenstvo lesni, kombinované), 20 m (spolecenstvo lu¢ni). Pro spolecenstvo kombinované (lu¢ni a
lesni) je moZné pferuseni do 50 m zastavénou plochou, 80 m ornou plidou a 100 m pii ostatnich
kulturach. Interakéni prvky nedosahuji parametri biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak podileji na
zvyseni ekologické stability v krajiné.

Lokalni biocentra (LBC)

- LBC 2 Tobolecky les - k. u. Hasina; lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/MH, funk¢ni,
rozloha 4,8 ha; ¢ast lesniho odd. a por. sk. 318 A8, 318 B12.

Opatieni: ponechat souasny stav, provadét planovanou vychovnou tézbu, pii obnové pouzit
dreviny dle lesniho typu.

- LBC 3 Nad Pilskym rybnikem - k. 0. Hasina; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK K68/MH,
funkéni; rozloha 8,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim komplexu, por. sk. 327B /9.
Opatieni: ponechat soucasny stav, provadét planovanou vychovnou tézbu, pii obnové pouzit
dreviny dle lesniho typu.

- LBC 4 Rybnik Hasina — k. 4. Hasina; lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/MH, funkéni,
rozloha 25,7 ha; vodni plocha pfirodé blizka s bylinnou pobfeini vegetaci, rdkosinami a porosty
vysokych ostfic, mokfadni spole¢enstva, mokiady s porosty vrby a olSe. Ornitologicka lokalita,
vyskyt chranénych a vyznamnych druhd rostlin i zivocichd. )
Ohrozeni: kolize s navrhovanou vefejné prospésnou stavbou VT2 — poldr Hasina (navrh dle ZUR
Stiedoceského kraje).

Opatieni: zachovat vodni plochu, nenarusit stavajici mokifadni spolecenstva.

- LBC 5 U Hasiny — k. . Hasina, Podoli, funk¢ni lokalni biocentrum, rozloha 5,0 ha; vihké
kvétnaté polokulturni louky a postagrarni lada, linie ol3i a vrb pii Hasinském potoce; v sou¢asné
dobé pastvina.

- LBC 6 Nad Bucici — k. . Podoli; funkéni lokalni biocentrum, rozloha 3,9 ha. lesni biocentrum na
svahu jiZni orientace, revir RoZdalovice, ¢ast por. sk. 324A 09b, ¢ast por. sk. 324A 11a, ¢ast por.
sk. 324A 164, ¢ast por. sk. 324A 15c.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové vyuzit dieviny dle lesniho typu (ne modfin).

- LBC 7 Stara Hasina - k.G Hasina; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK K68/T, funkéni,
rozloha 7,9 ha; okraj lesa, revir Brodek; cely porost 320 H 13. V severni ¢asti bezejmenny vodni
tok s linii olSiny a rybnickem.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pfi obnové lesa vysadba dfevin dle lesniho typu.

- LBC 8 U nahonu - k. 4. Rozdalovice, Podoli, lokalni biocentrum vloZené v trase RK 1229,
rozloha 5,0 ha; lokalita zahrnuje mokiady a vlhké louky mezi Mrlinou a néhonem, husté
bfehové porosty vrby, ol3e, topoll a kefd, rakosiny, se¢ené louky, listnaty lesik — revir
Rozdalovice, por. sk. 354G 07. Na casti plochy pastvina.

Opatieni: zachovat soucasny stav.

- LBC 9 V Rozdalovicich - k. 4. RoZdalovice, lokalni biocentrum vloZené v trase RK 1229, funkéni,
rozloha 5,0 ha; regulovany tok Mrliny nad jezem se stuliky a rakosem ale bez biehovych
porostt, na pravém biehu kosené kvétnaté polokulturni louky, misty ol3e, ladem lezici pozemky
— pchacové louky a tuzebnikova lada.

Opatieni: dosadba bfehovych porostd, koseni luk.

- LBC 10 Zamosti — k. 0. Zamosti, lokalni biocentrum vloZzené v trase RK 1229, funkéni, rozloha
6,0 ha; regulovany tok Mrliny s fidkym bifehovym porostem, vihké kvétnaté louky, kosené.
Opatieni: dosadba bfehovych porostd, koseni luk.

- LBC 11V polich - k. 4. Rozdalovice, ¢astecné funkéni a ¢aste¢né navrzené lokalni biocentrum,
rozloha 3,3 ha; pramenisté bezejmenné vodotece, ktera je v polich regulovana a tvofi hlavni
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melioracni zafizeni plosného odvodnéni. Zakladem biocentra jsou dfevinnd lada, pfirodé blizka
hydrofilni az mezofilni louka.

Opatieni: chybi dub letni jako hlavni dievina oblasti, v podrostu potlacit bez ¢erny (nahradit
svidou a babykou), zatravnit ornou pidu mezi remizkem a piikopem.

LBC 12 Kaélek - k. 0. Rozdalovice; lokalni biocentrum funkéni, rozloha 4,7 ha; okraj lesniho
komplexu pii silnici Rozdalovice — Tuchom, revir Brodek, cela por. sk. 323A 05, cast por. sk.
323A 09, ¢ast por. sk. 323A 16.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové vyuzit dieviny dle lesniho typu (ne modfin).

LBC 13 Podluzany - k. 0. Podluzany, Zamosti, Ledecky; lokalni biocentrum vloZené v trase RK
1229, funkeni, rozloha 5,7 ha; rybnik v Podluzanech, staré a nové koryto Mrliny s biehovymi a
doprovodnymi porosty, vihké ¢aste¢né kosené louky se skupinami vrb.

Opatieni: koseni luk 1 - 2x ro¢né, jinak ponechat soucasny stav.

LBC 14 Na zZidovském - k.t Rozdalovice; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK K68/T,
funkeéni, rozloha 4,4 ha; prevzato z UPD. Okraj velkého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, &ast
por. sk. 354 G 8a, Cast por. sk. 354G 12.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové lesa vysadba dfevin dle lesniho typu, neuzivat
exotické druhy (zde DBC, AK).

LBC 15 U Dolniho rybnika - k. . Rozdalovice, lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/T,
funkéni, rozloha 4,6 ha; okraj velkého lesniho komplexu pfi zel. trati, revir Rozdalovice, celé por.
sk. 353H 10a, ¢ast por. sk. 353H 7.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové lesa vysadba dievin dle lesniho typu.

LBC 16 Nad Treboriskym rybnikem - k. . Rozdalovice; lokalni biocentrum vloZzené v trase
NRBK K68/T, funk¢ni, rozloha 10,0 ha; okraj velkého lesniho komplexu, por. sk. 401F 04, ¢ast
por. sk. 401F 07, ¢ast por. sk. 401F 13.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové lesa vysadba dievin dle lesniho typu.

LBC 17 Na hradku - k. 4. Rozdalovice; lokélni biocentrum vloZené v trase NRBK K68/MH,
funkéni, rozloha 7,8 ha; vnitini ¢ast rozsahlého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, cela por.
sk. 353C 09 a por. sk. 353C 12.

Opatieni: zachovat soucasny stav, pfi obnové vyuzit dievin pfirozené skladby dle lesniho typu,
zejména doplnéni DB.

LBC 18 Za Hornim rybnikem - k. . RoZdalovice; lokélni biocentrum vloZzené v trase NRBK
K68/MH v lokalité Na holi; funkéni, rozloha 4,5 ha; lesni biocentrum v rozsahlém lesnim
komplexu, por. sk. 401B 05e, 401B 06c.

Opatieni: zachovat soucasny stav, pii obnové vyuzit dievin piirozené skladby dle lesniho typu
(hlavné u porostni skupiny 05e).

LBC 19 Pod kopcem - k. G. Podluzany, Nové Zamky; lokalni biocentrum vlozené v trase RK
1229, funkéni, rozloha 8,4 ha. Vodni tok Mrliny s fidkym bifehovym a doprovodnym porostem,
navazujici vlhka tuzebnikova lada, ve svahu kiovinatd mez, u silnice linie topolu ¢erného.
Opatieni: kosit travnaté plochy, dosadba biehového porostu.

LBC 21 Vini¢na Lhota — k. (1. Zamosti; lokalni biocentrum vloZené v trase NRBK K68/T, funkéni,
rozloha 7,1 ha; okraj velkého lesniho komplexu, revir Rozdalovice, por. sk. 402C 06, por. sk.
402C 07, por. sk. 402C 07a, por. sk. 402C 15.

Opatieni: ponechat soucasny stav, pii obnové lesa vychézet z pfirozené druhové skladby dle
skupiny lesniho typu.

LBC 22 Na Libariském potoce — k. 0. Hasina; lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK K68/MH,
funk¢ni, rozloha 3,8 ha; lesni porost pfi Libariském potoce, revir Rozdalovice, celé por. sk. 341E
06a a ¢ast por. sk. 341E 06b.

Opatieni: zachovat soucasny stav, pii obnové vyuzit dfevin pfirozené skladby dle lesniho typu,
zejména doplnéni DB.

LBC 23 Mrlina — k. 0. Zamosti; lokalni biocentrum vloZené v trase RK 1229, funkéni, rozloha 5,1
ha; rozsahla zamokiena louka na pravém biehu Mrliny nad Podluzanskym rybnikem. Extenzivni
mokra louka nekosena s pfirozenym vyvojem, navazuje na rakosiny a ostficové porosty. Pfi
zapadnim okraji linie vrb, podél Mrliny v jizni ¢asti zapojena linie vrbovych a olSovych porostd,
severnéji jasany. Koryto vodniho toku kvalitni s orobincem, rdkosem, misty stuliky. Mokiadni
druhy ptakd a hmyzu.

Opatfeni: doplnit bfehovy porost o vrby a duby letni, potlacit jasan, na louce vysadba kefovych
vrb ve skupinach, koseni louky 1 - 2x ro¢né.

LBC 24 Ledecky - k. 4. Podluzany, Ledecky, Nové Zamky; lokalni biocentrum vlozené v trase RK
1229, funkéni, rozloha v feSeném tzemi 3,3 ha; fidky biehovy porost Mrliny, louky a travnata
lada v nivé, na levém biehu mezi tokem a silnici maly smiSeny remiz. Ohrozeno skladkovanim.
Opatieni: likvidace skladky, dosadba biehového porostu (ol3e, vrby, dub letni), koseni luk 1 - 2x
ro¢né.

Lokélni biokoridory (LBK)
Lokalnim biokoridorem je Hasinsky potok nad soutokem s Mrlinou, propojujici obé osy

nadregionalniho biokoridoru (LBK 4-5, LBK 5-K68/T). Z tidoli Hasinského potoka po okraji lesniho porostu
je veden lokalni biokoridor LBK 5-6 a LBK6-1006.

Z regionalniho biokoridoru RK 1229, z biocentra LBC 10 je veden zapadnim obloukem kolem

Rozdalovic z vétsi casti nefunkéni biokoridor LBK 10-11. Sleduje drobnou regulovanou vodote¢ (melioraéni
kanal) s tzkym pasem ruderalizovanych travnatych ploch. Z biocentra LBC 11 je pak v polich vymezen LBK
11-12, ktery sleduje polni cestu s doprovodnou zeleni a sméfuje do lesa Kalek (mimo feené tzemi) az k
biocentru LBC 12.
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- LBK 10-11 - k. G. RoZdalovice; lokalni biokoridor nefunkéni, navrzeny k zaloZeni, délka 607 m;
propojuje LBC 10 Zamosti a LBC 11V polich. Zakladem biokoridoru je meliora¢ni strouha - cca
1,5-2 m hluboky pfikop lichobéznikového profilu s travino bylinnym spole¢enstvem, misty s
kefovym porostem. Cilem je travino bylinné spolecenstvo s dievinami.

Opatieni: vytvofeni pasu zelené Sitky min. 20 m, tzn. na orné ptdé zalozeni TTP, doplnéni
biehového a doprovodného porostu; pro vysadby vyuzit ptivodni dieviny: dub zimni i letni, lipa
srddita, jilm habrolisty, javor babyka, trnka obecna, svida krvava, ptaci zob obecny, fesetlak
pocistivy.

- LBK 11-12 - k. u. Rozdalovice; lokalni biokoridor nefunk¢ni, navrzeny k zalozeni, délka 953 m v
feSeném Gzemi; propojuje LBC 11V polich a LBC 12 Kaélek. Zaklad biokoridoru tvofi skupina
pamatnych jirovcl u sv. Isidora a zarustajici polni cesta s travino bylinnym a kefovym porostem.
Cilem je vznik pésu vzrostlych stromi s podrostem kefd, zajisténi prichodnosti cesty.

Opatieni: na orné pldeé zalozit pas zelené Sitky 20-25 m; tzn. zalozeni TTP a dfevin v cilové
skladbé s pfevahou dubu, piimési lipy, javoru, habru, vtrousené i jilm habrolisty, javor babyka,
tieSen ptaci, z kefl liska obecna, ptaci zob obecny, svida krvav4, zimolez pyfity. Profezavkami
omezovat zejména bez Cerny, podporovat rlist stromovych drevin.

VSechna vymezena biocentra Ize v podstaté oznadit za existujici, ¢astecné ¢i zcela funkéni. To do
zna¢né miry plati i o biokoridorech. Jen omezené funkéni Gseky je nutno revitalizovat zejména dosadbou
biehovych porostd u vodnich tokl a snizenim hospodaiského vyuzivani dot¢enych ploch, v lesnich
partiich zménou dfevinné skladby ve sméru k pfirozené dle lesnich typu:

1V - vlhka habrova doubrava — DB 50%, JS 20%, JL 10%, LP 10%, HB 10%, JV
10 - lipovéa doubrava — DB 80%, LP 10%, HB 10%, BR, OS
1G - vrbova olsina — OL 60%, VR (bila, kiehka) 30%, TP 10%, OS.

Interakéni prvky (IP)

- IP1 - subxerotermni lada se zbytky starych sadd na agrarni terase (k. 4. Podoli). Kromé
ovocnych stromi a kefd sv. Prunion spinosae zahrnuje i maly lesni pozemek por. sk. 324F 05.
Doporuceny navrh na registraci VKP.

- IP2 - les Zidak (k. 4. Rozdalovice) — okraj smieného lesa vychodné& od Rozdalovic, revir
Rozdalovice, por. sk. 354G 15. Les ma spise kulturné historickou nez ekologicky stabiliza¢ni
hodnotu. Druhova skladba je neptivodni, les zmlazuje javorem. V zapadnim cipu lesa je
chranény dub zimni (viz. paméatné stromy) a navazuje extenzivni sad.

- IP3 - Treborisky rybnik (k. G. RoZdalovice, Zamosti) — vodni plocha s litordlnim pasmem a
biehovym porostem, IP rozsifen o Ledecsky potok s bfehovym a doprovodnym porostem a o
rybnicek u trati s navazujicimi loukami a lady.

- IP4 — Horni rybnik na Lede¢ském potoce (k. G. RoZdalovice) — vodni plocha pfirodé blizka a
piirozené mokfady s vodni a mokfadni vegetaci, rdkosinami, porosty vysokych ostfic. Vyskyt
chranénych druh rostlin (zejména vstavacovitych) a chranénych druht Zivo¢ich(. Ornitologicka
lokalita.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou piistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana, pfipadné doplnéna dalSimi
cestami (obnova zaniklych cest). V rdmci navrhu je navrzena obnova dil¢i ¢asti cesty: podél zelezni¢ni trati
mezi Lede¢skym potokem a Zamostim.

Kromé zpfistupnéni pozemka cesty zvysuji prostupnost krajiny a mohou byt vyuzity i jako
vychazkové ¢&i cyklistické trasy. Stavajici systém ucelovych komunikaci zlistane zachovan.

Doplnéni dal3ich cest v plochach nezastavéného tizemi je mozné, umoziiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZziti ploch v krajiné.

Cyklotrasy

ReSenym tzemim prochazeji znacené cykloturistické trasy.
silni¢ni dopravy, pfedstavuji vcelku dobré podminky pro dal3i rozvoj cykloturistické dopravy.

Dle ZUR Stfedoceského kraje je v ramci feSeného tzemi sledovan névrh hlavni cyklotrasy ve
sméru (od jihu) Nové Zamky - Ledecky - Vini¢na Lhota - RoZdalovice - Hasina - smér Détenice. Trasa je
vedena pievazné po stavajicich icelovych, mistnich a silni¢nich komunikacich (lll. tfidy).

Turistické trasy a nau¢né stezky
Resenym tzemim prochazeji ¢tyfi znacené turistické trasy. Podél cyklostezky, vedouci
pastvinami a pfilehlym lesem, byla vybudovana Nau¢na stezka Bucicky mlyn.

Pési trasy i cyklotrasy jsou izemnim planem stabilizovany.
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e.4) Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a trvalé travni porosty. Podminkou
protierozni ochrany je zachovani katastralné evidovanych trvalych travnich porostd. Dalsi protierozni
opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném
Gzemi. Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuZiti Uzemi nestavebni povahy) plochy opatfeni
slouzici k zaloZeni prvk uzemniho systému ekologické stability, protieroznim tcinkm a zvySovani
ekologické stability krajiny.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Pfima protipovodiiové opaieni

K G¢innym opatfenim na ochranu proti povodnim patti zvy3eni retence v plose povodi,
pfedevsim formou poldrd. Dle pozadavkl ZUR Stiedoceského kraje je izemnim planem Rozdalovice
upfesnén a stabilizovan navrzeny poldr Hasina jako vefejné prospésna stavba (VPS) s oznac¢enim PP12. Pfi
dalsim projektovém upiesnéni je nezbytné sledovat, kromé protipovodiiové ochrany, téZz pozadavky na
ochranu pfirodnich hodnot Gizemi.

Protipovodiiova opatieni ve funkénim a prostorovém uspofadani izemi:

- v Uzemi ohrozeném povodnémi nejsou navrhovany rozvojové lokality ur¢ené pro zéstavbu;

- v piipadé nezbytnosti situovéni staveb (v ramci zastavéného Gzemi) do izemi ohrozeném
povodnémi, musi stavebné-technicka opatieni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feSeni
a zpUsob vystavby;

- navrZena jsou opatieni nestavebni povahy zvy3ujici reten¢ni kapacitu Gizemi - vyhrazeni
dostatecné Sirokych past pozemkd podél vodotedi a v idolnich nivéach;

- v Uzemi ur¢eném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim

recipientu, popi. nasledné vyuZiti vody pro zalivku v dobé pfisusku);

- vodohospodarské meliorace ur¢ené k odvodiiovani (a pfip. k zavlazovéani) pozemkd, bez
ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funkénimi stavbami vodnich dél.
Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich tdrzba, opravy, Gpravy, zmény, zmény
uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi zékonnymi ustanovenimi.

Protipovodiiova opatieni na vodnich tocich:

- ve stanoveném zaplavovém Gzemi jsou ddna omezeni ve smyslu zékona (zkracené: zakaz tézby
nerostd, skladovani odplavitelného materiélu, zfizovani oploceni, tdborl a kemp();

- kolem vodnich tok{ je nutno zachovat nezastavéné manipulaéni pasy, aby byla umoznéna
udrzba koryta, v zastavéném Gzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné vodotece), 8 m (vyznamné
vodni toky);

- koryta tokd a svodnice je tieba Cistit a udrzovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu prito¢ného profilu koryt pod mostky;

- pii Upravach tokd je nutno pouzivat napf. pii opevnéni bieh(l pfirodnich materiald namisto
betonovych prvka;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Rekreace

Rozdalovicko s protékajici fekou Mrlinou, s prstencovité tahnoucimi se lesy a rybnicni
soustavou patfi pro svlj neopakovatelny pfirodni kolorit mezi vyhledévané rekreacni a chalupaiské oblasti.

Zachovaly historicky odkaz vyvoje krajiny podtrhuje vyhlaseni pfirodné cennych a hodnotnych
Uzemi - Ptaci oblasti RoZdalovické rybniky, EVL Dymokursko.

Rekreace se uskuteciiuje jednak formou relaxace v penzionu na samoté u Bucického rybnika s
ekologickou farmou zaméfenou na chov koni a Skotského nahorniho skotu (Highland) V pfilehlém okoli
jsou vyborné podminky pro pési turistiku, cykloturistiku ¢i houbafeni. Rekreace se uskutecniuje i formou
pobytové kratkodobé rekreace (chalupafeni, ojedinéle i chatareni).

V nezastavéném tizemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tcelové cesty v krajiné.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Regené Gzemi se nachéazi mimo vyhradni loZiska uZitkovych nerostd, chrénéna loziskova Gzemi
a dobyvaci prostory nerostnych surovin ani tyto nejsou tizemnim planem navrzeny.

Poddolovana Gzemi, hlavni dini dila
V feSeném tzemi nejsou evidovana poddolovana tzemi.

Sesuvna Gzemi
V feSeném uzemi jsou evidovéna sesuvna tzemi (popis v odvodnéni). Lokality navrhovaného
rozvoje jsou mimo tato sesuvna tzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyutziti ploch s rozdilnym zpisobem vyu7iti
UP Rozdalovice vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

Plochy smiSené obytné - méstské jsou vymezeny za tGiCelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZzivani staveb ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby. Tato tizemi
maji vyrazny polyfunkéni charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizSich podlazi, k Géelim
komer¢ni obcanské vybavenosti jako jsou obchodni ¢innosti, administrativa a dalsi sluzby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni (v¢etné bytovych domt), souvisejicich
zahrad a pozemku vefejné pfistupné zelené,
Dalsi pfipustné vyuziti: pozembky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - méstskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,

- splnuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném uzemi bude
pfizptisobena ptivodnimu pldorysnému ¢lenéni dvord, které je
definovano jako stfedovéka parcelace charakteristicka Gzkymi
dlouhymi parcelami pfiléhajicimi kratsi stranou k nameésti, resp. ulici.
Jednotlivé domy na sebe tésné navazuji, v zadni ¢asti parcely (za
domem) je obvykle dvtir, vice ¢i méné zastavény hospodaiskymi
objekty.

V piipadé, ze okolni domy vytvéfeji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova vystavba. Z diivodu
zachovani stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a
dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ast stavby, vystupujici nad vySkovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku daldiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdGraziiuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf¥. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - venkovské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a
pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov
hospodafskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkad.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych - venkovskych Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi,
které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

- nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tizemi,
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

UZEMNi PLAN ROZDALOVICE (RIJEN 2014)

spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném uzemi bude
pfizptisobena ptivodnimu pldorysnému ¢lenéni hospodaiskych dvord.
V pfipadé, ze okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova vystavba.

Z dlivodu zachovani stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepfipustné, pokud by
mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli urcujici charakter mista. ZGstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vyskovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku dalsiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zd(raziiuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf¥. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Plochy bydleni - bytové domy jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro bydleni v
pfevazné bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky bytovych dom( a souvisejicich pozemki vefejnych
prostranstvi, véetné détskych hfist,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuzivanych pozemkd (zahrad a
zahumenka),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, véetné
samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.

Do ploch bydleni - bytové domy Ize zahrnout pozemky ob¢anského
vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Vlyskova regulace zastavby: Néstavby staveb jsou nepiipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku. Nové stavby nesmi
prevysit nejvyssi pfilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné
stavby uréujici charakter mista.

Plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

Plochy bydleni - rodinné domy méstské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
bydleni v prevédzné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umozriujicim neruseny a bezpe¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuziti:

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy méstské Ize zahrnou pozemky
staveb bytovych domd, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi téchto staveb. Do ploch bydleni - rodinné domy
meéstské Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami a
zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
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Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

UZEMNi PLAN ROZDALOVICE (RIJEN 2014)

spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zastavby: Zastavba je obvykle tvofena samostatné stojicimi
rodinnymi domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou
strukturu sidla Zahrada obklopuje diim ze v3ech stran, jednotlivé
pozemky rodinnych domi na sebe navazuji.

V piipadé, zZe okolni domy vytvéieji svym umisténim uli¢ni frontu,
bude tomuto charakteru pfizpliisobena i nova vystavba. Z diivodu
zachovani stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a
dalsi souvisejici stavby, véetné praceli budov, v nichz jsou okna
obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zstane vsak zachovana moZnost
umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast stavby, vystupujici nad vySkovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku daldiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdGraziiuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské jsou vymezeny za ticelem zajisténi podminek pro
bydleni v pfevazné rodinnych domech v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpeény pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemkad.

pozembky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch bydleni - rodinné domy venkovské Ize zahrnout pozemky
obcanského vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho prodeje o
vymére vétsi nez 1 000 m2.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném tzemi bude
pfizpGsobena plvodnimu ptdorysnému clenéni dvord. V pfipadé, ze
okolni domy vytvafeji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto
charakteru pfizptsobena i nova vystavba.

Z dlivodu zachovéni stévajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro
bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Vlyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou nepfiipustné, pokud
by mohlo navrhovanymi tpravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista
nebo k naruseni architektonické jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném tzemi nesmi pfevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patii vSechny obytné stavby v
okoli uréujici charakter mista. Zstane vsak zachovana moznost
umisténi drobnych dominant (tj. ast stavby, vystupujici nad vySkovou
hladinu okolni zastavby i vlastniho objektu a zpravidla nepiesahuje
vysku daldiho podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdGraziuji pozici
objektu v urbanistické struktufe (napf. narozi, zdiraznéni kompozi¢ni
osy ap.).

Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi
podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.
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Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

UZEMNi PLAN ROZDALOVICE (RIJEN 2014)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani

a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a
administrativu, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum.

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené
a détskych hrist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
stavby bytl sluzebnich a majitelt zafizeni a dalSich staveb pro bydleni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Do ploch ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura Ize zahrnout
pozemky nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZzuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

vse ostatni.

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby jsou vymezeny za Gcelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyufziti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky vefejnych pohiebist a cirkevnich a jinych nabozenskych
staveb.

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné a
ochranné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (0S)
Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek
pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci
(zejména téboiisté a rekreacni louky), pfechodné ubytovani a vefejné
stravovani.

pozembky staveb a zafizeni dalSich druht obcanského vybaveni
slucitelnych s hlavnim vyuzitim,

pozemky vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné
zelenég,

plochy doprovodné a ochranné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Do ploch ob¢anského vybaveni - sport a rekreace lze zahrnout stavby
bytl sluzebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

vSe ostatni.

Plochy rekreace - rodinna rekreace (RI)
Plochy rekreace - rodinna rekreace jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro

individualni rekreaci.

Hlavni vyuZiti:

Dal3i pfipustné vyufziti:
Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stévajicich
stavbach lIze provadét udriovaci prace a stavebni Upravy, které
nevyZaduji tizemni rozhodnuti nebo tizemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, [ze provadét
pristavby ke stavajicim stavbam az do celkové zastavéné plochy 75 m2.
Nastavby stavajicich staveb jsou vylouceny.
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Plochy rekreace - zahrady (RZ)
Plochy rekreace - zahrady jsou vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek pro individualni
rekreaci spojenou s péstovanim ovoce a zeleniny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spojenou s obhospodafovanim
prilehlych zemédélskych pozemkd (péstovéani ovoce a zeleniny),
Pfipustné vyuZiti: drobné Gcelové stavby (zahradni domky, ktlny, sklady nafadi ap.)

pozemky krajinné zeleng,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plose plati, Ze na stévajicich
stavbach lIze provadét udriovaci prace a stavebni Upravy, které
nevyZaduji Gizemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas. Pokud to
prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, Ize provadét pfistavby ke
stavajicim stavbam az do celkové vyméry 75 m2. Nastavby stavajicich
staveb jsou vylouceny.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro
vyrobu a skladovani v pfipadech, kdy z ddvodu negativnich vliva téchto staveb za hranici téchto pozemkd
vylucuje zaclenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti.

| pro tato zafizeni v3ak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

Pfipustné vyuZziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obc¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani lze zahrnout stavby bytd sluzebnich a
majitel( zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti
pozemkd zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z diivodu negativnich vlivli téchto staveb je vylouceno
zaclenéni pozemk s témito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuziti.

Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivéani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni a pfipustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury,
pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizent).

Podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba Ize zahrnout
pozemky dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu, pokud svym
charakterem spliiuji podminky na umisténi v této plose.

Do ploch vyroby a skladovani - zemédélska vyroba Ize zahrnout stavby
bytl sluzebnich a majitelt zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji
usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorové uspofadani: Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd v pfipadech,
kdy vyuziti pozemka pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.
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Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovod, ropovodt a produktovodi),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost (DX)
Plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybavenost jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti
pozemkd staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobusové zastavky,
odstavné a parkovaci plochy ap.),

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
doprovodna a izolaé¢ni zelefi.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)
Plochy dopravni infrastruktury - drahy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemkd
draznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky dréhy (v€etné naspu, zéfezl, opérnych zdi, mosta, kolejist a
doprovodné zelené).
Piipustné vyuZiti: pozembky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,

nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,

opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnice (DS)
Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné pozemka, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zaiezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zeler).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za tcelem
zajisténi prichodnosti krajinou pro Gcely zajisténi pristupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich
zemédélskych, lesnich a dalSich pozemku a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich turistickych tras a nau¢nych stezek).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti: pozemky mistnich a mistnich G¢elovych komunikaci (véetné pozemkad,
na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen).

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
pozemky a zafizeni technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a ucelem.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky vefejnych prostranstvi, véetné pozemk vefejné pfistupné
zelené.

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s Gi¢elem
vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef (ZV)
Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pfevaziné parkové upravenych pozemki vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti: upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky dalSich druh( vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici obcanské, dopravni a technické infrastruktury
slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS)

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemka zemédélského ptidniho fondu nachazejicich se v zastavéném tzemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného tuzemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuziti izemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a
dalsich zafizeni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské pldy souvisejici s obytnym
Gzemim.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelenég,

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida velikosti souvisejicich pozemka,
pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy sidelni zelené - pfirodni zelefi (ZP)

Plochy sidelni zelené - pfirodni zeler jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu
ploch zelené piirodé blizkého charakteru, které se nachazeji v zastavéném tizemi a jsou soucasti
vymezeného uzemniho systému ekologické stability nebo pozemka chranénych &asti pfirody.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuiti:
Hlavni vyuZiti: pozemky vymezené jako USES a chranénych ¢asti pfirody.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (véetné tras
cykloturistickych cest a nau¢nych stezek),
pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v Gzemi.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gizemni ochrana zvlasté chranénych tizemi a ochrana ekosystému tizemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti uzemi (ekologické kostry izemi).

Pozemky zemédélského padniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodaiovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pfirodni (NP) jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:
- plochy pfirodni - lesy a krajinna zeleri (NP1),
- plochy pfirodni - vodni plochy (NP2),
- plochy pfirodni - nivy (NP3),

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a dalsich zvlasté chranénych a chranénych
Casti pfirody.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych

prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy lesni (NL)

Plochy lesni jsou vymezeny za tc¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemk pro les, véetné jeho
hospodafskych funkci.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozembky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky staveb a zafizen souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného Gizemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - pfirodni krajinna zeler jsou vymezeny zejména za
Gcelem zajisténi podminek pro tzemni ochranu vymezeného Gizemniho systému ekologickeé stability a
dalsich ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry tizemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a
revitalizace vodnich tokd, opatieni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied
povodnémi a pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského pldniho fondu v plose je nutné obhospodafovat z hlediska
mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty,
ochranna zeler;

Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky zemédeélského pldniho fondu s upfednostnénim
mimoproduk¢nich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouZicich k
jejich obhospodarovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy
s vodohospodafiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
plochy lest,
pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémad,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

Podminéné pfipustné vyuziti: vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni
prvky nau¢nych stezek, sportovni a herni prvky — aredly zdravi ap.).
Oplocovani pozemkd zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odlvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdroj(, zfizovani pastevnich areél( ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréni volné migraci Zivocich.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi - ochranna a izolacni zeleii (NSo)
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - ochranna a izola¢ni zelefi jsou vymezeny za Géelem
zajisténi podminek pro ochranu pied negativnimi vlivy arealt vyroby a zemédélské vyroby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky urcené k vysadbé pievazné
liniové zelené.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,

pozemky vefejnych prostranstvi slouZici ke zpfistupnéni pozemk a
staveb v Gizemi,
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (NZz)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské
vyuZziti.

Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy zemédélské - arealy chovu hospodafiskych zvifat (NZ1)
- plochy zemédélské - nivy (NZ2)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zdhumenky (NZ3)

Plochy zemédélské - areély chovu hospodaiskych zvifat jsou obvykle oploceny a je zde
pfipustny vyssi podil zastavénych a zpevnénych ploch.

U ploch zemédélskych - nivy je prioritou ochrana pfirodniho charakteru Gzemi, které je
vyuzivano zejména jako trvalé travni porosty. Oploceni a vystavba je mozna pouze v oddvodnénych
pripadech.

Plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuziti na plochéch, které souviseji se zastavénym tizemim a jsou vyuZivany
jako pievazné oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky. U téchto ploch se v odivodnénych
pfipadech piedpoklada moznost oploceni.
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Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského plidniho fondu.
Dalsi pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Gcelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemkil), stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemkd, k
ochrané a ztGrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi,
zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych uprav.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,

ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:

- umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

- splriuje pozadavky obecné ochrany piirody a krajiny,

- splriuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhor3uje vodni
rezim v ptidé i v izemi, chrani pidu pfed eroznim zatizenim, zvysuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

Oplocovani pozemkd zemédélského ptdniho fondu je pfipustné v
odlvodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojU, zfizovani pastevnich reald ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebrani volné migraci Zivocich(.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Plochy vodni a vodohospodafiské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s

vodami, ochranu pfed jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich
Gcell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7Ziti:

Hlavni vyuZziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuZiti.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi

podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP Rozdalovice.

g)

VK1

VT1

Al

h)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Vymezené vefejné prospésné stavby dle poZadavkd ZUR Stfedoceského kraje:
Poldr Hasina PP12 (stavba ke sniZovani ohroZeni izemi zZivelnymi nebo jinymi pohromami)

Vymezené verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura:
Hlavni tlakové stoky splaskové kanalizace.

Vymezené plochy pro asanaci:

Uzemnim planem Rozdalovice jsou plochy pro asanaci vymezeny opérné zdi a chalupy v rdmci
st. 8 (¢. p.10) a st. 9/2 (€. p. 11). Jedna se o objekty ve Spatném stavebné technickém stavu.
Asanaci dojde ke zpiehlednéni doposud nepiehledného Useku v zataéce a zaroven zvelebeni
mista pobliz pamatkové chranéného dékanstvi U Barborky (¢.p.12).

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni s pfedkupnim pravem
Uzemnim planem Rozdalovice jsou vymezena tato navriena vefejna prostranstvi s moznosti

uplatnéni predkupniho prava:

PP2

i)

Vefejné prostranstvi (komunikace, zeleri) v plose piestavby P7 v Rozdalovicich.
pozemky KN ¢. st. 8 a st. 9/2; k. u. Rozdalovice. Pfedkupni pravo: Mésto Rozdalovice.

Vymezeni ploch a koridor{i Gzemnich rezerv
Navrhem UP Rozdalovice jsou vymezeny plochy tizemni rezervy (vymezena plocha, kde

dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci vyuziti).

Oznaceni plochy: R1, R2, R4, R5, R6

Mozné budouci vyuziti: Gzemni rezerva ur¢ena prevazné pro bydleni v Rozdalovicich

(navazujici na vymezené zastavitelné plochy).

Oznaceni plochy: R3

Mozné budouci vyuZiti: Gzemni rezerva urfena pfevazné pro vyrobu a skladovéni v

RoZdalovicich.
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i) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy 72, 74, Z6c a Z8 kde rozhodovani o zménach v tzemi
je podminéno smlouvou s vlastniky pozemka a staveb, které budou dotceny navrhovanym zémérem,
jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospécht
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohodou o parcelaci). Rozsah plochy s podminkou dohody o parcelaci je
vyznacen graficky ve vykresu ¢. 1 Gzemniho planu (Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

k) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti izemni studii

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy 72, 74, Z6c a Z8 s provéfenim zmén jejich vyuziti
Gzemni studi.

Piedmétem feSeni tizemni studie bude zejména navrh podrobnéjsich prostorovych regulativi a
¢lenéni lokality na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavki vlastniki pozemki a
zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhita pro pofizeni tzemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti je stanovena na 4 roky od vydani tzemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich
vyuziti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresu €. 1 tizemniho planu (Vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi).

1) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast navrhu UP ma 26 cislovanych stran, titulni list a 4 necislované strany (idaje o
pofizovateli a projektantovi, zdznam o Ucinnosti a obsah. Grafické ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy (1.
Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci).
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