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Odtvodnéni zmény ¢ 1 UP ROZDALOVICE
ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNiHO PLANU ROZDALOVICE- TEXTOVA CAST

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 izemniho planu Roidalovice
...doplni pofizovatel

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi
Plocha navazuje na zastavéné tuzemi Rozdalovic, nedotyké se hranic obce Rozdalovice a zména vyuziti tudiz
nema zadny dopad na spravni Uzemi viech sousednich izemnich obvodd.

) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii ze Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Rozdalovice

Pozadavky vyplyvaj|CI ze Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu RoZdalovice byly dle vyznamu spinény, fe3eny
¢i respektovany. Dil¢i Gpravy jsou zminény déle v textové ¢asti odGivodnéni. Nebyly stanoveny situace, které by
vyZadovaly rozhodnuti o vybéru ]edne varlanty nebo alternativy feSeni. Navrh Zmeény & 1 UP Rozdalovice byl v
rozpracovanosti konzultovan s povéfenym zastupitelem obce Rozdalovice a s pofizovatelem.

- v kapitole Upfesnéni poZadavk{ vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem bylo
zdlraznéno, Ze na uzemi obce Rozdalovice se nachazi prlrodnl pamatka Dymokursko a jeho ochranné pasmo
- jako limit bude zaneseno do textové a grafické casti zmény. Zhotovitelem bylo ovéfeno, Ze na zékladé
analyzy UAP Pfirodni pamatka Dymokursko - Bahenské louky se v zajmovém Gzemi nenachézi a nezasahuje
sem ani OP pfirodni pamatky.

d) Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR SK, s odiivodnénim
potieby jejlch vymezeni
Navrhem zmény nejsou vymezeny. Zadné navrhy na aktualizaci zésad Gzemniho rozvoje nejsou uplatfiovany.

e) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptadni fond
a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Vyhodnoceni piedpokladanych diisledk navrhovaného feseni na ZPF
e.1) Vseobecné tdaje o zemédélském pidnim fondu v feSeném Gzemi

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region:

kdd regionu: 3

symbol regionu: T3
charakteristika regionu. teply, mirné vlhky
suma teplot nad 10 °C: 2500 - 2800
prdmérna ro¢ni teplota v °C: 7-9

prdmérny ro¢ni thrn srazek v mm: 550 - 700
pravdépodobnost suchych vegetac¢nich obdobi: 10 - 20

vlahova jistota: 4-7

Produkéni potencial piid, ochrana ZPF

Zébory ploch pro vystavbu spada do dvou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ):

Bonitovana pudné ekologicka jednotka 3.04.01 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do IV. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu, jeji aktuélni zékladni cena podle Vyhlasky k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 9.64 K¢ za m2 a bodova vynosnost této pldy je na
stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 54. Jedna se o malo produkéni pudy.

Bonitovana putdné ekologicka jednotka 3.60.00 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢.
48/2011 Sb. do . tfidy ochrany zemédélského ptidniho fonduy, jeji aktualni zakladni cena podle Vyhlasky k provedeni
zadkona o oceriovani majetku (ocefiovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 18.77 K¢ za m2 a bodova vynosnost této ptdy je
na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 91. Jedné se o vysoce produkéni pUdy.

Investice do pidy

Na dotcenych plochach zemédélského pldniho fondu nejsou provedeny plosné meliorace - drenaze.

Ve spravnim uzemi obce se nachazeji celé nebo do nich zasahuiji svoji Casti stavby vodnich dél - hlavni
odvodriovaci zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodafit SPU (Statni pozemkovy ufad). Tato HOZ musi
byt respektovana a musi byt zachovéna jejich funkénost. HOZ jsou zobrazena v koordina¢nim vykresu. Zajmového tizemi
zmény se tato zafizeni netykajl

Problematika je jiz o3etfena v kapitole e.5) zavazné &asti UP.

Charakteristika hydrologickych podminek
Regené tzemi spada do sirsiho Gzemi Labe, do povodi Mrliny — hydrologické pofadi 3. fadu 1-04-05 Mrlina a
Labe od Mrliny po Vyrovku. Hlavnim recipientem v tizemi je Mrlina se svymi pfitoky.
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Regené Gzemi zahrnuje celkem jedno diléi povodi: hydrologické pofadi CHP 1-04-05-025 Mrlina od
Ledecského potoka k Hasinskému potoku - stiedni ¢ast Gzemi

Charakteristika piid v feSeném tzemi zmény

Obecné informace o0 3.04.01

Cernozemé pfevazné na roviné nebo Gplné roviné se viesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do
25 %. Pldy hluboké az stiedné hluboké v teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a mélo produkéni.

Obecné informace o0 3.60.00

Cernice pfevazné na roviné nebo tplné roviné se véesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %.
Pady hluboké v teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a vysoce produkéni.

Eroze, ohroZenost pid
Celé uzemi obce neni dle Nafizeni vlady ¢. 500/2001 Sb. zafazeno do zranitelnych oblasti. PGdy v zajmovém
Uzemi zmény jsou ohroZeny vétrnou erozi.

e.2) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na ZPF

Zastavitelné plochy (Z)
zébor ZPF podle tfid ochrany 0,(;(:2:1 informace
(ha) ymery : o existenci .
zaboru, na informac informace
L. s?uilm které bude informace eo staveb Iv( podle
.. navriené  vyméry - ; ; . ochrané .
oznaceni o / provedena o existenci existenci ustanoveni
pyeat zaboru rekultivace zavlah odvodné pv»ozemku . 8§83 odst.1
(ha) 1. 1. 1. \YA V. na ni pied erozni pism.g)
zemédélskou Sinnost
padu vody
plochy
bydleni -
Z1/Z1  rodinné 3,3485 0,7483 - - 26002 - - - - - -
domy
méstské (BI),
zabor
ZPF 3,3485 0,7483 2,6002 -
celkem

Udaje o dotéeni sit& G¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovéani zemédélskych a lesnich pozemki a sité
polnich cest navrhovanym reSenim

Néavrhem feseni neni narusena sit i¢elovych komunikaci zajistujici obsluhu zemédélskych pozemka, je
zachovan pfistup k polni trati.

Zdtvodnéni fedeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zadkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;si
podle § 5 odst. 1 zdkona

a) zdlvodnéni navrhovaného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zésad plo3né ochrany ZPF stanovenych v §4
zakona
Navrh pfedpoklada umisténi nové zastavby v kontaktni poloze zastavéného tuzemi obce, dfive se jednalo o
prioritni Uzemni rezervu R1. Zemédélsky obhospodaiovany pozemek orné pudy je uceleny cca 3,35 hektarovy
blok ptidy obklopeny pozemky vodotece, silnice, zastavby a obecni cesty s remizy. Cela plocha je pomérné
jednoduse dopravné i technicky obslouzitelnd v navaznosti na nedavno zastavénou sousedni lokalitu.
Névrhem nedochazi ve vztahu k pfislusnému dil¢imu povodi k ovlivnéni hydrologickych a odtokovych
pomér(i v izemi (napf.: pfevodem destovych vod z jednoho dil¢iho povodi do druhého). Resené Gzemi spada
do $irsiho tzemi Labe, do povodi Mrliny - hydrologické pofadi 3. fadu 1-04-05 Mrlina a Labe od Mrliny po
Viyrovku.

b) prokazani vyrazné pfevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a Il. tiidy ochrany nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF
Téméf celé mésto Rozdalovice je vyjma severniho okraje zaloZzeno na bonitné kvalitnich ptdach. V lokalité
viak pfevazuje plida mélo produkéni - erozné ohrozena. Jedna se o 78% celkové rozlohy lokality. Zbytek ptid
kolem vodotece lemujici lokality z jihu spadéa do ¢ernice - tedy vysoce produkéni pdé I. bonity. Lokalita v k.u.
Zamosti u Rozdalovic Z1/1 je dana k provéfeni Gzemni studii s podminkami realizovat management vedouci k
ochrané bonitné kvalitnich ptid s ohledem na zadrzovani vody v krajiné (napi. dosadba doprovodné zelené
podél vodotece, zatravnéni nivnich pad).
Pozemek je v souc¢asné dobé ve vlastnictvi mésta Rozdalovice, zastavba bude koncep¢né navazovat na
obytnou enklavu s rodinnymi domy postavenymi rovnéz na obecnich pozemcich. Vzhledem k malé
vzdalenosti Rozdalovic od mést Nymburk, Podébrady a Mladé Boleslav je o bydleni v Rozdalovicich velky
zdjem. Mésto nevlastni jiné pozemky, které dle tizemniho plénu jsou urceny jako zastavitelné, na nichz by
mohla dalsi vystavba pokracovat. Proto byl ze strany mésta Rozdalovice uplatnén pozadavek na pofizeni
zmény z Gizemni rezervy na zastavitelnou plochu.
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e.3) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na PUPFL
Zménou neni navrZeno feSeni majici dopad na lesni pidni fond. Zména ani nezasahuje do pasma 50 m od
kraje PUPFL.

f) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

f.1) Vyhodnoceni souladu s poiadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Pro Ceskou republiku je platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) CR, schvalena
usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizaci &1, 2, 3.

Regené uzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo oblasti se specifickymi hodnotami a
problémy celostatniho vyznamu. Rovnéz feSenym Gzemim neprochazeji koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani se feSeného tizemi zmény tykaji pfedevsim tyto priority:

@14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gizemi, jeho historie a tradice.

(25) navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva
pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gizemi (zéplavy, eroze atd.); vytvaret podminky pro
zvySeni piirozené retence srazkovych vod v Gizemi

@14) uzemni plan zajisti tizemni ochranu pfirodnich hodnot Gizemi, ochranu stéavajicich a doplnéni chybégjicich
krajinnych prvk( a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné zemédélsky i lesnicky vyuzivana.

Vyhodnoceni:

Ndvrh predpoklddd umisténi nové zdstavby v kontaktni poloze zastavéného uzemi obce, dfive se jednalo o
prioritni Gzemni rezervu R1. Zemédélsky obhospodaiovany pozemek orné pudy je uceleny cca 3,35 hektarovy blok ptdy
obklopeny pozemky vodotece, silnice, zdstavby a obecni cesty s remizy. Celd plocha je pomérné jednoduse dopravné i
technicky obslouZitelnd v ndvaznosti na neddvno zastavénou sousedni lokalitu. Plocha je umisténa mimo zdplavové
Uzemi pfevdzné na plddch erozné ohroZenych. Lokalita v k.d. Zdmosti u RoZdalovic Z1/1 je ddna k provéreni uzemni
studii mj. s podminkami realizovat management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich pid s ohledem na zadrZovdni
vody v krajiné (napf. dosadba doprovodné zelené podél vodotece, zatravnéni nivnich pad). V ramci plochy bude v
centrdlni ¢dsti vymezena adekvdtni vefejnd zeleri slouZici obyvatelim celé souvisejici obytné enkldvy (plvodni
zastavitelnd plocha Z1). Bude respektovdna severojizni tcelovd komunikace zpfistupriujici lokalitu zejména pésim.
Vychodni okraj lokality bude slouZzit jako odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni krajinu Zamosti.

f.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich 3irdich uzemnich vztahl

Nadfazenou UPD ]SOU Zasadu Gzemniho rozvoje (dale ZUR) Stiedoceského kraje. Pro feSené Gzemi z této
dokumentace vyplyvaji zejména pozadavky zachovani krajinného razu, pozadavky na ochranu pfirody (ptaci oblast
Rozdalovické rybniky), ochranu pfirodnich lécivych zdrojt lazefiskych mist (Podébrady a Sadska), ochranu pied
zaplavami, trvale udrzitelného rozvoje tizemi a obecné pozadavky na feseni technické a dopravni infrastruktury (ochrana
stavajici dopravni a technické infrastruktury).

Z hlediska navrzenych limitd vyuziti Gzemi jsou pozadavky, které plynou z nadfazené UPD pro fesené tzemi,

do UP Rozdalovice jiz zapracovany a konkrétné se jedna o:

- nadregionalni biokoridor NRBK K 68 / T, MH Repinsky ddl - Zehuriska obora (T - osa teplomilna hajova, MH -
osa mezofilni hdjovd) s ochrannou zénou

- regionalni biokoridor RK 1229,

- regionalni biocentrum ¢. 1005 Kfinec,

- regionalni biocentrum ¢. 1006 Rozdalovice,

- regionélm’ biocentrum ¢&. 1872 Tuchom (po okraji feSeného uzemi, do feSeného dzemi nezasahuje)

- Pro zvy3eni protipovodriové ochrany Gzemi jSOU v povodi Mrllny navrzena opatfeni ke zvySeni retence formou
poldri — dle ZUR Stfedoéeského kraje je v ramci feSeného Uzemi navrZen poldr Hasina, jako vefejné
prospésna stavba (VPS) s oznac¢enim PP12.

Dle ZUR Sttedogeského kraje Gizemi obce Rozdalovice spada do specifické oblasti krajské Grovné Kné&Zicko -
Rozdalovicko SOBKS5. Dle specifikace oblasti se shodnym krajinnym typem spada fesené tizemi do krajiny zvySenych
hodnot kulturnich a pfirodnich (H07) s cilem respektovat a chranit tyto hodnoty.

Dle ZUR Sttedoceského kraje je v ramci feseného tzemi sledovan néavrh hlavni cyhotrasy ve sméru (od jihu)
Nové Zamky - Ledecky - Vini¢na Lhota - RoZdalovice - Hasina - smér Détenice. Trasa je vedena pfevaziné po stavajicich
Ggelovych, mistnich a silniénich komunikacich (lll. tfidy). Trasa je do UP zapracovéna.

ZUR stanovuji pro fesené uzemi tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovéni o zménach v

Gzemi:

a) spolupracovat se sousednim Kralovéhradeckym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel oblasti;
b) posilovat obytnou a obsluznou funkci Rozdalovic;

Q) posilovat kooperaci Rozdalovic a Kfince.

ZUR stanovuji pro fe3ené uzemi tyto tkoly pro dzemni planovani - ty jsou do UP zapracovany:
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a) ovéfit rozvojové moznosti vétsich obci; !
b) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES (regionalni biocentrum 1006
Rozdalovice).

Soulad zmény &.1 se Zdsadami Gzemniho rozvoje Stredoc¢eského kraje (ZUR SK) ve znéni 1. a 2. aktualizace

Névrh zmény & 1 UP Rozdalovice je v souladu se stanovenymi zésadami dle ZUR SK ve znéni 1. a 2.
aktualizace. Zménou se nezasahuje do vymezenych prvki USES, poloh s vymezenou protipovodiiovou ochranou (poldr
Hasina).

Do uzemi zmény zasahuje dle ZUR SK (viz. koordinaéni vykres):

- ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich lécivych zdrojl lazeriskych mist Podébrady a Sadska,

- ochranna zéna NRBK K 68

- nové je do koordina¢niho vykresu Gplného znéni zapracovéna informace, Ze celé izemi Mésta Rozdalovice
spada do regionu lidové architektury Nymbursko a Méstecko,

- do koordina¢niho vykresu je zapracovan limit krajinné pamétkové zény Kfinecko (péce o historickou
kulturni krajinu prostfednictvim institutu krajinnych pamatkovych zén).

Navrh pfedpoklada umisténi nové zastavby v kontaktni poloze zastavéného tuzemi obce, dfive se jednalo o
prioritni Uzemni rezervu R1. Zemédélsky obhospodafovany pozemek orné pidy je uceleny cca 3,35 hektarovy blok pady
obklopeny pozemky vodotece, silnice, zastavby a obecni cesty s remizy. Celé plocha je pomérné jednoduse dopravné i
technicky obslouzZitelna v nadvaznosti na nedavno zastavénou sousedni lokalitu. Plocha je umisténa mimo zéplavové
Gzemi pfevazné na pddach erozné ohroZzenych. Lokalita v k.G. Zdmosti u Rozdalovic Z1/1 je dana k provéfeni tzemni
studii mj. s podminkami realizovat management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich pdd s ohledem na zadrzovani
vody v krajiné (napi. dosadba doprovodné zelené podél vodotece, zatravnéni nivnich ptd). V ramci plochy bude v
centrélni ¢asti vymezena adekvatni vefejna zeleri slouzici obyvatellim celé souvisejici obytné enklavy (ptvodni
zastavitelna plocha 71).

L]

"4

“Seletice

PRSI - : RGN
Zdsady dzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK) ve znéni druhé aktualizace - koordinaéni vykres (vyfez);
¢ervenym puntikem vyznac¢eno misto zmény &1 UP RoZdalovice
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f.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Nymburk

Dle posledni aktualizace UAP ORP Nymburk z roku 2016 byly pro mésto RoZdalovice po vyhodnoceni
vzajemné vyvazenosti Uizemnich podminek stanoveny problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:
- vysoky podil neobydlenych dom v obci: v obci je podil neobydlenych domu 33,48% dle tdajti ze SLDB 2011
starnuti populace: index stéfi vzrostl k 31. 12. 2013 na hodnotu 146,99 %

- sesuvné tzemi v severovychodni ¢asti obce

- staré ekologické zatéze (skladka Rozdalovice Podoli, Sutrak Za hibitovem, Hasina).

Z UAP ORP Nymburk nevyplyvaji pro fesené Gizemi zadné nové konkrétni pozadavky. Zminé&né limity jsou

mimo feSené Uzemi zmény a jsou do jiz UP zapracovany.

g) Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani

g.1) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani

Cile tizemniho planovani stanovené v § 18
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe$eni Zmény & 1 UP
Rozdalovice

1 | Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi,
spoctivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Celkoveé by lokalita zmény Z1/Z1 méla slouZit pro vystavbu
rodinnych doma s vyraznym rekreac¢nim zazemim
slouzicim i pro obyvatele sousedni, dnes zastavéné
plochy, kde se na toto zazemi v celkové koncepci
“zapomnélo”. Plocha zmény ¢.1 je dana provéreni tizemni
studii. V ramci plochy bude vymezena adekvatni vefejna
zelen slouzici obyvatellim celé souvisejici obytné enklavy
(plivodni zastavitelna plocha Z1). Bude respektovana
severojizni G¢elova komunikace zpfistupriujici lokalitu
zejména pésim. Vychodni okraj lokality bude slouzit jako
odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni
krajinu Zamosti.

2 | Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro
udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZziti a prostorového
usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych
z4jm0 na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potenciél rozvoje.

Do budoucna je mozno vzhledem ke kladnému
migra¢nimu saldu (stéhovani za levnéjsim bydleni do
kvalitniho pfirodniho prostiedi) ocekavat i dalsi nardst
poctu obyvatelstva v obci. Obec tomu jde naproti a chce
pro mladé rodiny s détmi pfipravit odpovidajici pfileZitost
pro trvalé bydleni, podobné jako uskutec¢nila v sousedni
lokalité Z1. Plocha je pomérné jednoduse dopravné i
technicky obslouzitelna v ndvaznosti na nedavno
zastavénou sousedni lokalitu. Toto bude pfedmétem
feSeni Gzemni studie.

3 | Organy Gzemniho planovani postupem podle
tohoto zdkona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviujici rozvoj Gizemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist.

Neni zaleZitosti projektanta - zhotovitele zmény UP.

4 | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Piitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tizemi a
miru vyuziti zastavéného tuzemi.

Vymezené hodnoty nejsou zménou UP dotéeny. Ochrana
nezastavéného uzemi je zachovana. Je déna podminka
lokalitu pfi jiznim okraji doplnit dosadbou pasu zelené a
realizovat management vedouci k ochrané bonitné
kvalitnich ptd s ohledem na zadrzovani vody v krajiné
(napf. dosadba doprovodné zelené podél vodotece,
zatravnéni nivnich pad).
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Cile izemniho planovani stanovené v § 18
stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe$eni Zmény & 1 UP
Rozdalovice

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeti ekologickych
a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd, a déle takova technickéa opatieni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyufziti pro tGcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologické a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatieni
vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vcetné oploceni, |ze v nezastavéném Gzemi
umistovat v pfipadech, pokud je tizemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Je feSeno v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zménou ¢&.1 je i nadéle zohlednéna stavajici urbanisticka
struktura sidla a charakter a vyuziti nezastavéného Gzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né
umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Je feSeno v rdmci podminek pro vyutziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

g.2) Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Ukoly tzemniho planovani stanovené v § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na feseni Zmény & 1 UP
Rozdalovice

zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného tizemi,
které nejsou dotceny. Jako podklad pro zménu ¢.1
uzemniho pléanu obce byl pouZzit zejména vlastni priizkum
projektanta zmény ¢.1. Zménou ¢.1 doslo v souladu s timto
pismenem k aktualizaci stavu uzemi. Byla aktualizovana
hranice zastavéného uzemi.

stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Gizemi se zménou ¢.1 neméni
a zAstava v platnosti dle platného izemniho pléanu obce.

provéfovat a posuzovat potiebu zmén v izemi,
vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani,

Celkoveé by lokalita zmény Z1/Z1 méla slouZit pro vystavbu
rodinnych dom s vyraznym rekrea¢nim zazemim
slouzZicim i pro obyvatele sousedni, dnes zastavéné
plochy, kde se na toto zazemi v celkové koncepci
“zapomnélo”. Plocha zmény ¢.1 je déna provéfeni tzemni
studii. V ramci plochy bude vymezena adekvatni vefejna
zelen slouzici obyvatellim celé souvisejici obytné enklavy
(plivodni zastavitelna plocha Z1). Bude respektovana
severojizni Gi¢elova komunikace zpfistupriujici lokalitu
zejména pésim. Vychodni okraj lokality bude slouZzit jako
odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni
krajinu Zémosti. Je dana podminka lokalitu pfi jiznim
okraji doplnit dosadbou pasu zelené a realizovat
management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich pad s
ohledem na zadrZovéni vody v krajiné (napf. dosadba
doprovodné zelené podél vodotece, zatravnéni nivnich
pad).

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
uspofadani a feSeni staveb,

Zménou ¢.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické
struktury obce.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi,
zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty tizemi,

Zména ¢.1 upravuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti, véetné podminek pro nové zastavitelné
plochy.

stanovovat pofadi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Neni pfedmétem zmény.
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Ukoly uzemniho planovani stanovené v § 19
stavebniho zékona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na fe$eni Zmény & 1 UP
Rozdalovice

g | vytvaiet v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka, a to pfirodé blizkym
zplsobem,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného uzemniho
planu obce.

h | vytvéaiet v izemi podminky pro odstrarfiovani
dusledkd nahlych hospodaiskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zdstava v platnosti dle vydaného Gzemniho
planu obce.

i stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného uzemniho
planu obce.

provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodérné vynakladani prostiedk z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v Gzemi,

Neni pfedmétem zmény.

k | vytvéaiet v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného tzemniho
planu obce.

| uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni
zasahy do tzemi,

V feSeném utzemi nebylo nutné fesit asanacni ani
rekultivacni zasahy do Gzemi.

m | vytvafet podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy
zamérl na uzemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi
jinak,

Neni pfedmétem zmény.

n | regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich
zdroj,

S ohledem na charakter zmény ¢.1 neni v dokumentaci
feSeno a zlstava v platnosti dle vydaného uzemniho
planu obce.

o | uplatriovat poznatky zejména z obor architektury,
urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Pfi zpracovani zmény ¢.1 tizemniho planu obce byly
zohlednény aktualni poznatky z vy3e uvedenych obor.

Zména ¢&.1 izemniho planu RoZdalovice je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

h) Vysledek pfezkoumani navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a

jeho provadécich predpist

Navrh zmény je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist a pfiméfené v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a vychézi z

metodického doporu¢eni MMR.

Zménou se nevytvareji moznosti stietu s poZadavky vyplyvajicimi z nadfazené dokumentace.

Soudasti vyroku jsou tyto vykresy resp. vyiezy* tykajici se zajmové oblasti

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi (M1 : 5000) - vyfez;

- 2. Hlavni vykres (M1 : 5000) - vyfez.

Soudasti odlivodnéni jsou tyto vykresy resp. vyfezy* tykajici se zajmové oblasti

- 4. Koordinaéni vykres UP Rozdalovice (M 1:5 000) - celek;
- 6. Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu (M 1:5 000) - vyiez;

*) pozn.: vyfezy tykajici se zajmového Gzemi zmény jsou v tiskové podobé, ve forméatu .pdf je na CD pro rychlejsi

orientaci zahrnuto celé izemi RoZzdalovic

Pfi praci byly vyuZity zejména tyto podklady:

- ZUR Stfedoceského kraje (2. aktualizace);
- Uzemné analytické podklady ORP Nymburk;

- Uzemni plan Rozdalovice;
- vlastni prizkum;

- koncept studie zastavby pro lokalitu zmény;
- konzultace s povéfenym zastupitelem a s pofizovatelem.
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Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Na zékladé projednani navrhu zpravy o uplatiiovani tizemniho planu organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu Rozdalovice na Zivotni prostiedi ( SEA ).

Stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 4

Komplexni zdtivodnéni pfijatého fesSeni

m.1) Zakladni Gdaje o feSeném Gzemi
! Uzemni plan vymezil dostatek zastavitelnych ploch, z nichz byla prioritné zastavéna lokalita Z1 (oznageni dle
UP), na kterou bylo vydéno tizemni rozhodnuti jesté pifed vydanim UP. Plocha v majetku mésta se nachazi pfimo

v Rozdalovicich, jizné od centra. Zastupitelstvem mésta byl vznesen poZadavek na rozsifeni dané lokality jiznim smérem
az k vodotedi pro vystavbu rodinnych domd. Uzenim planem vymezena Gzemni rezerva R1. Za timto G¢elem mésto
Rozdalovice pozemek zakoupilo. Katastralné spada do k.U. Zémosti u Rozdalovic.

m.2) Obyvatelstvo, stavebni a bytovy fond

Stav obyvatel k 31.12.
Pocet obyvatel celkem
v tom muzi
podle pohlavi seny
v tom 0-14
ve véku (let) 15-64

65 a vice
Priimérny vék
pohyb obyvatel
Zivé narozeni
Zemfeli
Pristéhovali
Vlystéhovali
Pfirdstek pfirozeny
(Ubytek) stéhovanim
celkovy

Dokoncené byty

2014
2015
2016
2017
2018

2014

Byty
celkem

1613
782
831
241

1013
359

43,5

2014

N D NN

2015

1615

781

834

249
1000
366

43,3

2015

v rodinnych
domech

2016

1624
789
835
264

1004
356

42,6

2016

N D N

2017

1620
807

813

249
1004
367

432

2017

v bytovych
domech

Vysledek piezkoumani navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisii a se
stanovisky dotcenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpisti, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

2018

1629
813

816

249

998

382

44,0

2018
19
31
72
51
-12
21
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Analyza pétileté bilance 2014 - 2018 dle dat CSU

Od vydani izemniho pléanu do konce roku 2018 probéhla v obci vystavba souvisejicim s rozvojem trvalého
bydleni (nartst 25 trvale obydlenych bytl). Celkem vSak pfibylo pouze 16 obyvatel. Z tabulky je vidét, Ze pfevlada kladné
migracni saldo (v kazdém roce je vice pfistéhovalych nez vystéhovalych). Problémem je vSak zaporny pfirozeny pfirtstek
(pfevlada daleko vice zemfielych nez narozenych). Z hlediska vékové struktury je v obci znaény podil pocet obyvatel v
postproduktivnim véku, coZ je dano mij. i nabidkou vefejné vybavenosti.

Do budoucna je mozno vzhledem ke kladnému migra¢nimu saldu (stéhovani za levnéjsim bydleni do
kvalitniho pfirodniho prostiedi) o¢ekavat i dalsi narlist po¢tu obyvatelstva v obci. Obec tomu jde naproti a chce pro
mladé rodiny s détmi pfipravit odpovidajici pfilezZitost pro trvalé bydleni, podobné jako uskute¢nila v sousedni lokalité
Z1. Potencial nové lokality je cca 24 byt~ 80 trvale Zijicich obyvatel. To by se mohlo naplnit v pomérné kratkém case od
vystavby vefejné infrastruktury.

m.3) Ekonomicka zakladna
Netyka se zmény UP.

m.4) Dopliiujici informace a zdtivodnéni (ve élenéni navrhu UP)
Vymezeni zastavéného tzemi

Zménou byla dle aktuélni mapy evidence KN (KMD) nové vymezena hranice zastavéného Gizemi.
Na tzemi obce RozZdalovice je k datu 10. 3. 2020 vymezeno celkem tiicet devét zastavénych Gzemi.

sidelni atvar Ledecky 2 zastavéna Uzemi
sidelni Gtvar Lede¢ky - Vini¢na Lhota 2 zastavéna uzemi
sidelni Gtvar Podluzany 2 zastavéna Uzemi
samota, k.4. Podluzany 1 zastavéné Gzemi
RozZdalovice, Podoli, Zdmosti 4 zastavéna Uzemi
samoty, k.U. Rozdalovice 2 zastavéna Uzemi
aredl staveb u Bucického mlyna 3 zastavénd uzemi
Stara a Nova Hasina véetné samot na

Libaiiském potoce 9 zastavénych Gzemi
samota - hajenka v lese, k.u. Hasina 1 zastavéné Gzemi
samota - hospodafiska stavba v k.u. Podoli 1 zastavéné Gzemi
u Rozdalovic

Déle sem spadai1 objektd vodnich dél - hrazi ohrazujici umélé vodni nadrze a plocha zbofenisté p.¢. st. 60
(dnes neexistujici stavba v lesnim komplexu). Funkéni vyuziti na nové vymezenych zastavénych uzemi dle aktualni mapy
KMD se neméni.

Ochrana a rozvoj hodnot Gzemi
Z&jmoveé uzemi zmény &1nespada do UAN L. & II. typu. Do koordina¢niho vykresu byla uzemi s
archeologickymi nélezy nové zanesena. V textové ¢asti odGvodnéni UP jsou vyjmenovany. Pfi stavebni ¢innosti bude
respektovan fakt, ze celé Gizemi obce RoZdalovice je izemim s archeologickymi nalezy. V soucasné dobé je dle
vyjadreni Archeologického Gstavu a opravnénych organizaci nutné povazovat celé Gizemi stfednich Cech za Gzemi s
archeologickymi nélezy.
Zajmové tzemi zmény ¢.1 nezasahuje do kulturnich pamatek. V textové ¢asti i ¢asti grafické (koordinaéni
vykres) byl aktualizovén vycet nemovitych kulturnich pamatek. Celkové se tedy jedna o tyto pamatky:
45970 / 2-1946 kostel sv. Havla
Barokni kostel sv. Havla - z let 1725-34. DvouvézZovy, dominanta kraje. Nad vchodem valdstejnsky
znak. Hlavni oltai kostela pochézi z roku 1725, oltafi dominuje obraz od autora V. Mayera z roku

1743.
18752 / 2-1950 sochy sv. Vaclava a sv. Jana Nepomuckého umisténé pfi vstupu do byvalé zamecké zahrady.
46994 / 2-1948 sloup se sochou P. Marie Immaculaty na namésti (pravdépodobné dilo Johanna Brokofa nebo jeho

syna Michala Jana, postaveny jako podékovani za konec morové epidemie v letech 1713-14).

24751 / 2-1947 ¢p. 1zamek
Barokni zamek - Pdvodné renesancni, postaven roku 1622. Pfestavén pozdné barokné roku 1760.
Trojkfidly dvoupatrovy s hodinovou vizkounad stfednim kfidlem. Pékny hlavni portal se sochaiskou
vyzdobou M. J. Brokofa. Fasady upraveny novodobé. Pii zamku hospodaiské budovy, zahrada a
park. Pfed hlavnim vstupem do areéalu zamku 2 vyznamné barokni sochy sv. Vaclava a sv. Jana
Nepomuckého od M. J. Brokofa. V severnim kfidle zachovédna zamecka kaple s pGvodnim zafizenim,
v nékterych salech rokokové nasténné malby z roku 1770. V zamku pamatky na malife Jana
Rektoryse (1817 — 1890). Mistnost ve stfednim kfidle s novodobou vymalbou v podobé jeskyné na
klenbé. V soucasné dobé je zamek ucelové vyuzit jako domov diichodct.

31794 / 2-1949 ¢p. 12 dékanstvi U Barborky
Nedaleko zamku je barokni budova dékanstvi pochazejici z 18. stoleti a vyznacuje se plasticky
¢lenitou fasadou.

18185 / 2-2980 ¢p. 30 méstansky diim
Jedna se o unikatni maloméstsky d@im z prvni poloviny 19. stoleti v Husové ulici. Dm je roubeny s
drevénou podsini a ma mansardovou Sindelovou stfechu.

105514 areal ddim s knihafiskou dilnou, Rozdalovice, Husova ¢.p. 24
Barokni narozni diim z 18. stoleti s knihafskou dilnou z 19. stoleti.
104822 objekt, obecna skola, Rozdalovice, Husova ¢.p. 146
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Dvoupatrova skolni budova z poloviny 19. stoleti umisténa pfi silnici pod kostelem.
21321/2-3162 objekt, socha sv. Jana Nepomuckého, Rozdalovice, Zémosti
Barokni sochaiské dilo z roku 1715, umisténé na stavajicim misté v roce 1830.

Urbanisticka koncepce

Zménou & 1 UP Rozdalovice neni urbanisticka koncepce ménéna.

Zménou ¢&.1 se vymezuje zastavitelna plocha Z1/1 (k.G. Zémosti u Rozdalovic) s funkénim vyuzitim plochy
bydleni - rodinné domy méstské (BI), kterd navazuje na stavajici obytnou enklavu umisténou v kontaktni severni poloze
(Z1). Koncep¢né bude nova plocha na plochu Z1 navazovat. Zastavénim se areél staveb uzavie do jednoho celku.
Celkové by lokalita méla slouZit pro vystavbu rodinnych domi (s mozZnosti dvojdomk) s vyraznym rekrea¢nim zazemim
slouZicim 1 pro obyvatele sousedni, dnes zastavéné plochy, kde se na toto zazemi v celkové koncepci “zapomnélo”.

Navrh pfedpoklada umisténi nové zastavby v kontaktni poloze zastavéného tuzemi obce, dfive se jednalo o
prioritni izemni rezervu R1. Navrhem se zabira uceleny cca 3,35 hektarovy blok orné ptidy obklopeny pozemky
vodotece, silnice Ill. tiidy, zastavby a obecni cesty s remizy. Cela plocha je pomérné jednoduse dopravné i technicky
obslouzitelna v ndvaznosti na nedévno zastavénou sousedni lokalitu. Plocha je umisténa mimo zaplavové tuzemi
pfevainé na pidach erozné ohroZenych. Lokalita Z1/1 je déna k provéfeni izemni studii mj. s podminkami realizovat
management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich ptid s ohledem na zadrZovani vody v krajiné (napf. dosadba
doprovodné zelené podél vodotece, zatravnéni nivnich ptd). V ramci plochy bude v centralni ¢asti vymezena adekvatni
vefejna zeleri slouzici obyvatelm celé souvisejici obytné enklavy (ptivodni zastavitelna plocha Z1). Bude respektovana
severojizni Gicelova komunikace zpfistupnujici lokalitu zejména pésim. Vychodni okraj lokality bude slouZzit jako
odpocinkové misto s vyhlidkou na kostel sv. Havla a nivni krajinu Zémosti.

Pfirodni podminky a krajinny raz

Lokalita Z1/1 je dana k provéfeni tizemni studii mj. s podminkami realizovat management vedouci k ochrané
bonitné kvalitnich pid s ohledem na zadrZovani vody v krajiné (napi. dosadba doprovodné zelené podél vodotece,
zatravnéni nivnich pld). Regulativy je omezena zastavénost pozemku a podlaznost staveb. Navrhem studie se provéfi
moznost zéstavby na obecnim pozemku ¢. 355/1 - katastralni izemi Zamosti u Rozdalovic (druh pozemku orna ptda).
Rozloha feSeného tzemi je 3,3485 ha. Lokalita se nachazi mezi zastavénym tuzemim rodinnymi domy v zahradach
(sever), silnici tfeti tiidy (zapad), melioraéni strouhou (jih) a remizem zelené nad pramenistém (vychod).

Z hlediska morfologie se jedna o pomérné rovinaty terén s nejvyssi kotou ve stfedni ¢ésti severni hranice (202
m n.m.), mirné uklonény k vodote¢i na jihovychodnim okraji a k cesté na severovychodnim okraji (198,5 m n.m.). Z
hlediska limitl navrh respektuje silni¢ni ochranné pasmo a provozni pasmo vodniho toku, zérovefi umoZriuje zaloZeni
Uzemnim planem navrZeného prvku USES - LBK 10-11 (pozn.: zakladem biokoridoru je meliora¢ni strouha — cca 1,5-2 m
hluboky pfikop lichobéznikového profilu s travino bylinnym spole¢enstvem, misty s kefovym porostem; cilem je travino
bylinné spolecenstvo s dievinami).

Vizuélné “nejhez¢im” sousedem je vychodné polozena nivni louka nad studankou (pramenistém) s pohledy
smérem k Zamosti ale i k historické ¢asti Rozdalovic s dominantou kostela sv. Havla. Je doporuceno cestami propojit
toto tUzemi a vytvofit vychazkovy okruh se zapojenim obecni cesty. Do vychodni vyvySené polohy umistit nezastavéné
misto - vyhlidku do krajiny. Smérem do volné krajiny - vodotedi, jiz bez pfimé urbanni vizualni navaznosti, neni vhodné
lokalitu zastavovat.

Dopravni infrastruktura

Zamér rozvoje plochy pro bydleni Z1/Z1 vyvola naroky na vytvoieni izemnich podminek pro zbudovani
pfistupovych/obsluznych komunikaci uvnitf lokality a feSeni dopravy v klidu. Toto bude pfedmétem feseni izemni
studie. Cela plocha je pomérné jednoduse dopravné i technicky obslouzitelna v navaznosti na nedavno zastavénou
sousedni lokalitu. Navrhem parcelace bude respektovana stavajici severojizni ucelova komunikace zpfistupriujici lokalitu
zejména pésim.

OP silnice IIl. tfidy vedené po zapadni hranici zdjmového tizemi musi byt respektovano.

Technicka infrastruktura
Cela plocha je pomérné jednoduse dopravné i technicky obslouzitelna v navaznosti na nedavno zastavénou
sousedni lokalitu. Toto bude pfedmétem feseni Gzemni studie.

Koncepce odvodnéni tizemi, srazkové odpadni vody se neméni.

Povodi Labe, s.p. specifikuje podminky pro likvidaci destovych odpadnich vod takto: "V pfipadé, Ze neni
mozné likvidaci destovych odpadnich vod fesit zasakovanim v misté staveb a to na zakladé hydrologického posudky, je
mozné uvaZovat s redukovanym odtokem destovych vod ze zajmového tizemi v mnozstvi 151/(s*ha) - u kapacitnich
vodnich tokd a v mnozstvi 31/(s*ha) - nekapacitnich vodnich tokd. Soucasti odvodnovaciho zafizeni musi byt kapacitni
retenéni zafizeni pro zabezpeceni potiebného maximalniho odtoku ze zajmového Gizemi. Pfipadna retence bude
dimenzovéana na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych desti).

Splaskové odpadni vody

Rozdalovice vEetné mistnich ¢asti Podoli a Zamosti maji vybudovany systém jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu. Jedna se o jednotnou kanalizacni sit z betonovych trub a z kameniny svedenou na obecni COV (jizni okraj
Zamosti). COV byla intenzifikovana s vyhledovou kapacitou 3000 EO. Na tento systém se v roce 2019 napojily vdechny
mistni ¢asti ve dvou vétvich: Rozdalovice Jih (Ledecky, Podluzany, Vini¢na Lhota) a Rozdalovice Sever (Podoli ¢ast -
sever, Stara Hasina, Nova Hasina).

Vzhledem k tomu, Ze kanaliza¢ni sit byla dokonéena, byla z Gplného znéni UP zrugena ¢ast vefejné
prospésnych staveb technické infrastruktury pro hlavni tlakové stoky splaskové kanalizace.
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Na COV Rozdalovice bude v dohledné dobé napojena i kanalizace mistni ¢asti méstyse Kiinec (Nové Zamky).
Stavebni povoleni na stavbu bylo vydéno dne 27. 9. 2017, stavba se tyka katastralnich uzemi Ledecky a Nové Zamky. V
soutasné dobé probiha realizace stavby, stavba bude v dobé& vydani zmény UP Rozdalovice dokonéena.

Koncepce elektrifikace, plynofikace, telekomunikace se neméni.

Radiokomunikace

Zhruba ve sméru JZ-SV prochazi napfic feSenym Gzemim radioreléova trasa sméfovana do stanice
radioreléového spoje. Tato trasa také pfechazi pies Uzemi feSené zménou ¢. 1.

Celé spravni tizemi obce je situovano ve vymezeném tzemi Ieteckych zabezpecovacich zafizeni MO
(ochranném pasmu radaru Nepolisy). Omezeni vyplyvajici z tohoto vymezeni budou nadéle respektovana

Nové limity jsou graficky zaneseny do koordina¢niho vykresu a tykaji se zarover i zmény &1 UP.

Obcanské vybavem
Netykéa se zmény &1 UP. Zménou nejsou vyvolany vyznamné naroky na ob¢anskou vybavenost.

Vefejna prostranstvi

Musi byt splnén pozadavek (ve smyslu vyhlasky §7 vyhlasky 501/2006 Sb.), aby pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy smiSené obytné ¢i obytné byla s touto zastavitelnou plochou vymezena souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. Lokalita Z1/1 o
rozloze cca 3,35 ha je dana k provéfeni zemni studii. V rdmci plochy bude zejména v centralni ¢asti vymezena
adekvatni vefejna zelen slouzici obyvatelim celé souvisejici obytné enklavy (pdvodni zastavitelna plocha Z1). Zavazné je
dana minimalni vyméra vefejné zelené 3.000m2.

Pro nové vymezované pozemky vefejného prostranstvi jsou dale dény tyto pozadavky (ve smyslu vyhlasky
§22 vyhlasky 501/2006 Sb.): Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pii jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pii
jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit aZ na 6,5 m. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh
vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani.

Nakladani s odpady

Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd, nejsou navrZeny. Soucasna koncepce
zneskodriovani odpadi bude uplatnéna i pro plochu zmény &.1 UP.

Skladky, evidované ekologické zatéze tizemi jsou postupné rekultivovany nebo zarostlé rumistni vegetaci - viz.
text uzemniho planu. Lokalita zmény je zcela mimo dosah tohoto tzemi.

Koncepce uspofadani krajiny, péce o o ochranu pfirody a kulturni krajinu
Koncepce usporadani krajiny neni zménou dotcena.
Do tGzemniho planu byly nové zaneseny tyto vyznamné limity vyuZiti Gzemi:

Pfirodni pamatka (PP) Dymokursko (kéd lokality CZ0210101) veetné ochranného pasma

(podle NARIZENI Stfedoéeského kraje & 1/2017 ze dne 20. 12. 2016, o zfizeni pfirodni pamatky Dymokursko).

Zména ¢. 1 - nova zastavitelna plocha je umisténa mimo PP.

Piirodni pamétka se nachazi v katastralnich uzemich Méstec Kralové, Bfistev, Nouzov u Dymokur, Podoli u
Rozdalovic, Hasina, Tuchom, Prodasice v okresech Nymburk a Mlada Boleslav. Celkova vyméra pfirodni pamatky cini
78,4 ha. Hlavnim pfedmétem ochrany pfirodni pamatky je ochrana makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a
mezotrofnich stojatych vod, mozaiky vlhkych az suchych luk v riznych stadiich sukcese zahrnujicich mezofilni ovsikové
louky, bezkolencové louky, tuzebnikova lada a porosty vysokych ostfic, dale dubohabfin, ol3in a jasanovo-olSovych
luznich lesd (obsahuijicich stanovisté Natury 2000 — 3150, 6410, 6150, 9170 a 91EO0) spolu s druhy na né vazanymi
zejména pak kosatec sibiisky (Iris sibirica), hrachor hrachovity (Lathyrus pisiformis), kostival ¢esky (Symphytum
bohemicum), pampeliska zavlaZzovana (Taraxacum irrigatum), violka nizka (Viola pumila), strakapoud prostfedni
(Dendrocopos medius), véelo - jed lesni (Pernis apivorus), skokan zeleny (Rana esculenta) a rohac obecny (Lucanus
cervus).

Z dlivodu zajisténi pfedmétl ochrany se podle § 44 odst. 3 zakona ¢. 114/1992 Sb. vymezuji nasledujici
¢innosti a zasahy, jez Ize v pfirodni pamatce vykonavat jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfislusného organu
ochrany pfirody: a) provadéni zmén druhu pozemkd nebo zplsobu jejich vyuziti, b) zfizovani skladek, a to i
pfechodnych, jakychkoli materiald, s vyjimkou kratkodobého uloZeni dfevni hmoty, ¢) umistovéni zafizeni k pfikrmovani
zvéfe, prikrmovani zvére, d) hnojeni, pouzivani biocid(, s vyjimkou bodového pouZiti repelentl a atraktantd v lesnim
hospodafstvi.

Podle § 37 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. se zfizuje ochranné pasmo pfirodni pamatky v katastralnim uzemi
Hasina. Celkova vyméra ochranného péasma ¢ini 1,2 ha.

Krajinné pamétkova zéna Kfinecko

Do koordina¢niho vykresu je zapracovan limit hranice krajinné pamatkové zony Kfinecko (péce o historickou
kulturni krajlnu prostfednictvim institutu krajlnnych pamatkovych z6n). Limit vyplyva ze ZUR SK. Lokalita zmény Z1 se v
tomto uzemi nachézi. Lokalita bude provéfena uzemni studii i z hlediska ochrany kulturni krajiny.

Stanoveni podminek pro Gzemni systém ekologické stability

Prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES) nejsou navrhem zmény dotéeny. Lokalita nezasahuje do
Gzemnim planem navrzeného prvku USES - LBK 10-11 (pozn.: zakladem biokoridoru je meliora¢ni strouha — cca 1,5-2 m
hluboky pfikop lichobéznikového profilu s travino bylinnym spolecenstvem, misty s kefovym porostem; cilem je travino
bylinné spolecenstvo s dfevinami).
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Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Plocha zmény nezasahuje do cestni sité.

Vizuélné “nejhez¢im” sousedem lokality Z1/Z1 je vychodné poloZena nivni louka nad studankou
(pramenistém) s pohledy smérem k Zamosti ale i k historické ¢asti Rozdalovic s dominantou kostela sv. Havla. Je
doporuéeno cestami propoijit toto Uzemi a vytvofit vychazkovy okruh se zapojenim obecni cesty.

Stanoveni podminek pro protierozni opatieni

Plocha je umisténa mimo zaplavové Gzemi pfevaziné na pldach erozné ohrozenych (vétrna eroze). Lokalita
Z1/1 je dana k provéfeni Uzemni studii mj. s podminkami realizovat management vedouci k ochrané bonitné kvalitnich
pud s ohledem na zadrzovani vody v krajiné (napf. dosadba doprovodné zelené podél vodotece, zatravnéni nivnich
pud).

Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi

Lokalita zmény nespada do vymezeného zaplavoveho uzemi a do uzemi sledovanych zaplav.

Dle pozadavku ZUR Stfedoteského kraje byl uzemnim planem Rozdalovice upfesnén a stabilizovan navrzeny
poldr Hasina jako verejne prospésna stavba (VPS) s ozna¢enim PP12. Hranice poldru byly ve vykresové ¢asti
(koordina¢ni vykres) upfesnény na zakladé aktualizovanych UAP Nymburk.

Protipovodfiova opatfeni na vodnich tocich jsou souéasti kapitoly e.5) UP. Navrhovana lokalita sousedi jiznim
okrajem s drobnym bezejmennym tokem (IDVT 10178130) a s pozemkem p.¢. 355/2, ve spravé Povodi Labe, s.p. Dle
zdkona mize spravce vodniho toku uZivat pozemk sousedicich s korytem toku v Sifce do 6m od biehové ¢ary. Uvedené
ochranné pasmo bude respektovéno. Pfipadné zésahy (vysadba ¢i kaceni) do biehovych porosti bude projednéno se
spravcem vodniho toku.

Stanoveni podminek pro rekreaci

Celkové by lokalita zmény Z1/Z1 méla slouZit pro vystavbu rodinnych domt (s moznosti dvojdomka) s
vyraznym rekrea¢nim zazemim slouZicim i pro obyvatele sousedni, dnes zastavéné plochy, kde se na toto zazemi v
celkové koncepci “zapomnélo”.

Podminky pro ochranu nerostnych surovin, disledky dfivéjsi téiby, sesuvna dzemi

V rdmci izemi mésta RozZdalovice jsou evidovana sesuvna tizemi. Lokalita zmény je mimo tato sesuvna tizemi.

Ochrana prostiedi, hygienicka ochrana
Celé uzemi ORP Nymburk patii do oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi ve smyslu zékona o ochrané ovzdusi.

Zdroje znedisténi, limity vyuZiti

V feSeném Uzemi se nachazeji zdroje znecisténi ovzdusi v kategorii REZZO 1 - Vodnanskeé kufe s.r.o., farma
Hasina. Tento zdroj lokalitu zmény neovliviiuje.

Plynofikaci zajmového Gzemi byl vyrazné omezen plo3ny zdroje znecisténi ovzdusi, kterymi jsou pfedevsim
domacnosti ve vsech venkovskych sidlech v izemi. Lokalita zmény bude plynofikovana.

Piizemni znecisténi je rovnéz zvySovano automobilovou dopravou, jednak emisemi vyfukovych plynt, jednak
prasnosti. Pro hodnoceni téchto zdrojd nejsou k dispozici konkrétni tdaje. Silni¢ni doprava po kontaktni silnici Ill. tfidy je
dopravou s nizkou intenzitou provozu.

Lokalita se nachazi mimo dosah negativnich vliva z vyroby, areéld farem, mimo ochranné pasmo veiejného
pohiebisdté a cistirny odpadnich vod Rozdalovice.

Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, poZarni ochrany a civilni ochrany

Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezenem tzemi ACR dle §175, zékona ¢. 183/2006 Sb. Celé spravni
Uzemi obce je situovano ve vymezeném Gzemi MO (letecky koridor Milovice). Celé spravni tizemi obce je situovano
ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpedovacich zafizeni MO. Omezeni vyplyvajici z tohoto vymezeni budou nadaéle
respektovana.

Pozadavky pozarni ochrany se neméni.

Zdroje vody pro pozarni icely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o techmckych podmmkach pozarni
ochrany staveb. Navrzené fady vefejného vodovodu budou pro téely zasobovani pozarni vodou fe$eny v souladu s SN
73 0873 (1. j. budou dodrieny hodnoty nejmensi dimenze potrubi, budou v dostate¢nych vzdalenostech instalovany
hydranty ap.). Pfistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totoZné se stavajicimi a navrzenymi komunikacemi v
této hierarchii: silnice Ill. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace. Toto bude konkrétné navrzeno Gzemni studii.

Pozadavky civilni ochrany se neméni.

n) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezené Gizemnim planem jsou zna¢ného rozsahu. Do dnesniho dne byly zastavény
nékteré lokality, které se nachazeji zejména v Rozdalovicich - viz. pfehledna tabulka. Zastupitelstvem mésta byl vznesen
pozadavek na rozsifeni nejvétsi rozvojové lokality Z1lokality jiznim smérem az ke stavajici pfirodni plose o parcely pro
vystavbu rodinnych domd. Pozemek totozny s plochou rezervy R1v platném tGzemnim plénu je v soucasné dobé ve
vlastnictvi mésta Rozdalovice, tak jako sousedni zastavitelnd a zaroveri jiz zastavéna plocha Z1. Koncep¢né bude plocha
navazovat na plochu Z1.

Vzhledem k malé vzdélenosti RoZzdalovic od mést Nymburk, Podébrady a Mlada Boleslav je o bydleni
v Rozdalovicich velky zajem. Mésto nevlastni jiné pozemky, které dle tzemniho planu jsou urceny jako zastavitelné, na
nichz by mohla dalsi vystavba pokracovat. Proto byl ze strany mésta Rozdalovice uplatnén pozadavek na pofizeni zmény
tzemniho planu, ktery by obsahoval lokalitu Z1/Z1 uréenou pro bydleni v rodinnych domech.
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Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném tizemi byl

tzemni plan po jeho vydani napliovén takto:

Zastavitelna plocha Z1 - plochy bydleni vyméra 4,04 ha vyuZita cela
Zastavitelna plocha 72 - plochy bydleni vyméra 2,68 ha -  nevyufzita
Zastavitelna plocha 74 - plochy smisené obytné vyméra 1,95 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha Z5a - plochy bydleni vyméra 0,96 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha Z5b - plochy bydleni vyméra 0,57 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha Z6a - plochy bydleni vyméra 0,128 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha z6b - plochy bydleni vyméra 0,21 ha nevyuZita
Zastavitelna plocha Z6c - plochy bydleni vyméra 0,985 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha 78 - plochy bydleni vyméra 2,50 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha 79 - plochy bydleni vyméra 1,40 ha nevyuZita
Zastavitelna plocha Z10 - plochy bydleni vyméra 0,16 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha 711 - plochy rekreace vyméra 0,38 ha nevyuzita
Zastavitelna plocha 712 - plochy smiené obytné vyméra 0,05 ha nevyuZita
Zastavitelna plocha 713 - plochy bydleni vyméra 0,42 ha 1/2 vyuZita
Zastavitelna plocha 714 - plochy bydleni vyméra 0,20 ha nevyuzita
Piestavbova plocha P1 - plochy smiené obytné vyméra 0,33 ha vyuzita cela
Piestavbova plocha P2 - plochy bydleni vyméra 0,29 ha nevyuzita
Pfestavbova plocha P3 - plochy bydleni vyméra 0,85 ha nevyuzita
Piestavbova plocha P4 - plochy bydleni vyméra 0,98 ha nevyuZita
Piestavbova plocha P5 - plochy bydleni vyméra 0,37 ha vyuzitaz 1/3
Pfestavbova plocha P6 - plochy smisené obytné vyméra 0,25 ha nevyuZita
Piestavbova plocha P7 - plochy vefejnych prostranstvi  vyméra 0,075 ha nevyuZita
Celkem: 16,253 ha

Vlyuzity: 4,7 ha (tj. 29% - pievazné v Rozdalovicich)

Od roku 2014 do konce roku 2018 probéhla v obci vystavba souvisejicim s rozvojem trvalého bydleni (nardst

25 trvale obydlenych bytil). Celkem vsak piibylo pouze 16 obyvatel. Pfevlada kladné migracni saldo (v kazdém roce je
vice pfistéhovalych nez vystéhovalych). Problémem je vSak zaporny pfirozeny pfirdstek (pfeviada daleko vice zemielych
nez narozenych). Z hlediska vékové struktury je v obci znaény podil pocet obyvatel v postproduktivnim véku, coz je dano
mj. i nabidkou vefejné vybavenosti regionélniho vyznamu.

Do budoucna je mozno vzhledem ke kladnému migra¢nimu saldu (stéhovani za levnéjsim bydleni do
kvalitniho pfirodniho prostiedi) otekavat i dalsi narlist po¢tu obyvatelstva v obci. Obec tomu jde naproti a chce pro
mladé rodiny s détmi pfipravit odpovidajici pfileZitost pro trvalé bydleni, podobné jako uskute¢nila v sousedni lokalité
Z1. Potencial nové lokality je cca 24 byt~ 80 trvale Zijicich obyvatel. To by se mohlo naplnit v pomérné kratkém case od
vystavby vefejné infrastruktury podobné jako sousedni obytna enklava.

o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
P) Vyhodnoceni pfipominek
q) Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Je uveden v piiloze ¢.1
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