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Zadéni uzemniho planu Kostelni Lhota

Zastupitelstvo obce Kostelni Lhota na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,stavebni zakon®), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho zakona a ptilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu izemniho planu:

Vymezeni feseného uzemi

Resenym tizemim je spravni uzemi obce Kostelni Lhota (¢iselny kod: 537314), které tvori katastralni
tizemi Kostelni Lhota (¢iselny kod: 670529). Resené uzemi se nachazi v okresu Nymburk, Stiedoceském kraji.
V soucasnosti (9/2016) zije v obci trvale cca 850 obyvatel. Dle statistickych tdaja CUZK (udaje ke dni 16. 9.
2016) se v obci nachazi 227 rodinnych domi s ¢islem popisnym, 3/4 domovniho fondu je vyuzivano k bydleni.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

V této ¢asti jsou pozadavky sefazeny od priorit a zaméru vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci a podklada
(pokud jsou v tizemi sledovany) po konkrétni pozadavky a to v tomto sledu:

- Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1

- Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tizemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK)

- Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi (UAP) ORP Nymburk

- Dalsi konkrétni pozadavky.

a)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Pro urbanistickou koncepci jsou pro fesené uzemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové priority:

bod (15) navrhem izemniho planu nebude umoznéno vytvaret urbanni prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel;

bod (16) navrh bude hledat komplexni feseni a zohledniovat pozadavky na zvysovani kvality zivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje tzemi;

bod (19) pro podvyuzité a opusténé zemédelské arealy/stavby budou tizemnim planem vytvofeny piedpoklady
pro polyfunkéni vyuzivani ¢i revitalizaci

bod (20) navrh uzemniho planu vytvori tizemni podminky pro implementaci a respektovani azemnich systéma
ekologické stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajing a pro ochranu krajinnych prvki piirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného razu;

bod (22) navrh uzemniho planu vytvoti podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladd uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot tuzemi.

bod (24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekrac¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym
uspotadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
zemé&délskych arealu.

bod (25) navrhem tizemniho planu bude umoznéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a ptirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaret
podminky pro zvyseni ptirozené retence srazkovych vod v tizemi

bod (26) budou zcela respektovana zaplavova uzemi (bez umistovani zastavitelnych ploch)

bod (32) tzemnim planem budou feseny plochy ptestavby - ve vazbé na bod (19).

Ze ZUR SK vyplyva respektovat kromé respektovani obecnych priorit izemniho planovani kraje, nasledujici
skute¢nosti:

Resené uzemi se nachazi v rozvojové oblasti krajské arovné OBK1 a v rozvojové ose OS4.
Pro fesené tizemi z této dokumentace vyplyva zejména pozadavek ochrany

- tuzemim vede dalnice D11, silnice I1. a Ill. t¥idy, zelezni¢ni trat’

- oblast zasahuje vymezené zaplavové tizemi.
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Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK na urbanistickou koncepci
ZUR stanovuiji tyto cile pro izemni planovani (tyka se zejména feseného tizemi):
- J) vyuzivat ve vyznamném rozsahu moznosti transformace diivéjsich vyrobnich a
jinych arealt (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich &i
komerénich zonach.
ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani (tyka se zejména feseného tizemi):
- b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tizemi a ochranu
krajiny;

Dalsi pozadavky jsou:

Navrh uzemniho planu navaze na dosud platny Uzemni plan obce Kostelni Lhota a bude zohlediiovat dosavadni
kontinualni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z nasledné uvedenych pozadavki. Zmeény v rozsahu jiz
vymezenych zastavitelnych ploch vsak nejsou vylougeny, naopak se timto zadanim umoziiuje znovu provérovat
jejich vhodnost, uizemni rozsah a vyuziti uzemi. Korekce rozvoje daného ptavodnim tizemnim planem sidelniho
utvaru a jeho zmeény je mozna zejména ve vazbé na urbanistické a krajinarské hodnoty a jejich vyznam.

Mezi hlavni rozvojové piedpoklady patii:

- geograficka poloha v blizkosti regionalnich subcenter Podébrady, Nymburk s vysokou dynamikou
rozvoje a sidelnich utvara Sadska, Pecky

- snadna dopravni dostupnost viaci nadifazenym dopravnim systémam (silnice 11.tridy ¢. 611, dalnice
D11)

- udrzeni a postupné zkvalitnovani zemedelské a zelinaiské vyroby, péstitelstvi, modernich sluzeb
zemgdglstvi, agroturistiky, vyrobnich arealu jako vyznamnych stabiliza¢nich faktora

- pomeérné dobra kvalita zivotniho prostiedi, mnozstvi chranénych oblasti ptirody v bezprostrednim
okoli, dostatek turistickych cilu, lazenstvi.

Potencial rozvoje souvisi s narastem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v poslednich dvou dekadach.

Je to zptsobeno zejména radikalnim zlepsenim veiejné infrastruktury Kostelni Lhoty (zakladni skola, mateiska
skola, vetejny vodovod, splaskova oddilna kanalizace, sportovni vybavenost, vyrazna péce o zelen a détska
hiiste). Obec ziskala v letosnim roce v ramci Stiedoceského kraje titul Vesnice roku a za péci o zelen Zelenou
stuhu.

Mladi lidé si do obce ptivadi nové partnery a usazuji se s nimi v misté, kde vyristali. To se rovnéz projevuje

znacnou stavebni ¢innosti, ktera s sebou nese i narust trvale zijiciho obyvatelstva za poslednich tfinact let (108
trvale zijicich obyvatel).

Vyuziti tizemi bude feseno tak, aby byla zajisténa ochrana ptirodnich, historickych a kulturnich hodnot v tzemi,
véetné nemovitych kulturnich pamatek. Budou respektovany architektonicky vyznamné stavby, prvky drobné
architektury, pamétni a vyhlidkova mista (véz kostela). Budou respektovana archeologicka nalezisté. Vyjma
pamatkoveé chranéného arealu pavodné hibitovniho kostela Nanebevzeti Panny Marie bude prioritné chranéno
historické jadro Kostelni Lhoty s farou (dnes Obecni ufad) a skolou.

Budou chranény drobné pamatky a vetejna pohtebiste (pietni mista):

- kamenny kiiz u kostela,

- Bozi muka v podobé dievéného kiize,

- kaplicka pti silnici na Podébrady v ¢asti obce zvané Na Vrskach,

- pomnik padlych na navsi,

- zvonice, farni budova cirkve ¢eskoslovenské husitské.

- Dalsimi hodnotnymi prvky v prostorovém uspoiadani jsou hibitovy ze 30. let minulého stoleti -
obecni na jihovychodnim okraji sidelniho ttvaru a katolicky (v izolované poloze vné sidelniho
utvaru).

Uzemnim planem budou respektovana opatieni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR31

Nymbursko:

- zachovani historickych krajinnych tprav a struktur kulturni krajiny véetné vazby na obce a na
architektonické dominanty kompozic,

- ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby (dochovany urbanisticky celek navesni
ulicovky s vyznamnou verejnou zeleni v navesnim prostranstvi),

- zlepsovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a upravou nebo novym
vyuzitim devastovanych ploch.
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Koncepce rozvoje bude v navrhu tizemniho planu fesena tak, aby nedochazelo k zatézovani zivotniho prostiedi a
funkci ekologické stability. V lokalitach rozvoje bude v maximalni mozné miie zachovan pristup k polni trati i s
ohledem na pivodni pozemkovou drzbu.

Sidelni struktura ani Sirsi vztahy nebudou tizemnim planem zasadnim zptsobem ménény, samoty uréené pro
bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovany.

Charakter uzemi s pievahou obytné funkce se nebude ménit. Nadale se predpoklada pievazujici dojizd’ka ¢asti
obyvatel za praci mimo obec. V zastavéném tizemi jsou izemni rezervy pro rozvoj obytné zastavby (proluky).
Uzemnim planem bude preferovano teseni prirozeného rozvoje sidla pro bydleni v navaznosti na stavajici
zastavéné tizemi a stavajici verejnou infrastrukturu a to zejména v tizemi proluk a prostorovych cezur.

Cilem navrhu uzemniho planu bude navrh pifimétrenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v rodinnych
domech umisténych v zahradach.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti zastavéného uzemi a navrhne a provéti vhodné zastavitelné plochy
pro rozvoj obce v souladu se zakladni strategii jejiho dalsiho vyvoje sledovanou organem obce. Budou piitom
preferovany rozvojové lokality pro rodinné bydleni (ve smyslu paivodniho UPnSU) situované v severovychodni
a v severozapadni poloze sidelniho utvaru (oblast nejméné zasazena hlukem, oblast s nejvétsim rozvojovym
potencialem, ¢aste¢né obecni pozemky).

Z hlediska ochrany zdravi pied neptiznivymi ucinky hluku bude v navrzenych zastavitelnych plochach
pozadovano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle §11 Natizeni vlady CR ¢. 502/2000 Sh. resp lokality uréené
pro bydleni nebudou umistovany v tésném kontaktu se silnicemi.

Stavajici funkéni vyrobni a zemedélské objekty budou respektovany a tizemnim planem stabilizovany (dale
podrobnégji v zavéru textu zadani). Extenzivni rozvoj pramyslové a zemedélské vyroby nebude navrhovan
zejména ke stavajicimu zatizeni obytné ¢asti sidla hlukem z dopravy a obavou z moznych hygienickych strett
(vyroba/bydleni).

U nevyuzivanych zemédélskych areala je preferovana revitalizace (napt. navrh krajinaiskych opattreni s cilem
revitalizace ladem ponechanych zemédélskych pozemka napt. pro farmové chovy, agroturistiku apod.).
Ptipadna intenzifikace v ramci stavajicich podvyuzitych vyrobnich ploch bude podminéna navrhem
odpovidajicich opatieni (napi. izolaéni zelen, dopravni pristup k plocham dopravni infrastruktury, zamezeni
negativniho dopadu na pohodu bydleni apod.).

Pro zatizeni vyroby, ktera maji podstatné rusivé a¢inky na okoli, bude tizemnim planem stanoven pozadavek, ze
negativni u¢inky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb urcenych k trvalému pobytu osob) nad piipustnou miru, danou obecné platnymi
piedpisy.

a)2. Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury
a)2.1. Pozadavky na vetrejnou dopravni infrastrukturu

Z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyva pro fesené azemi respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

bod (27) navrhem tzemniho planu budou vytvoieny podminky pro umisténi vetrejné infrastruktury.

bod (29) wuzemni plan vytvoii uizemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK :
ZUR stanovuji tyto cile pro tizemni planovani (tyka se zejména feseného tizemi):
- f) zlepsit napojeni mést Nymburka a Pec¢ek na dalnici D11 ve sméru na hl. m. Prahu (tyka
se obchvatu Sadska ¢aste¢né zasahujici do feseného tizemi)
ZUR stanovuji tyto tikoly pro uzemni planovani (tyka se zejména ieseného tizemi):
- c) provétit moznosti zlepseni silniéni sité ve vazbach na nadtazené trasy D11 (tyka se
obchvatu Sadska ¢aste¢né zasahujici do feseného tizemi)

Pozadavky vyplyvajici ze UAP ORP Nymburk:
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- PD.1 Pretizenost obce dopravou (silny provoz na silnici 11/611) - tykd se prijezdni
dopravy, tento fakt nelze uzemnim planem fesit, bude se tykat zejména navrhem
administrativnich opatieni zpoplattiujici silni¢ni aseky vedené paralelné s dalni¢ni siti
- PD.2 Spatny technicky stav komunikac, vétsina obecnich komunikacs je v
havarijn/m stavu - problém nema tizemni dopady, neni fesitelné uzemnim
planem, oprava tseka mistnich komunikaci probiha prabézné
- PH.3 Hlu¢ny provoz dopravy
HIuk z blizké ddlnice - nutné vybudovat protihlukova opatient, zalesneni jizni éasti
obce. Reseni problému miize mit uzemni dopady, izemnim planem bude provéten navrh
protihlukovych opatreni (napt. pas izola¢ni zelené severné od koridoru dalnice D11.
pozn.: podle hlukovych map silnic CR 2012 je nejjizngjsi okraj obce (nejblize u
dalni¢niho télesa) zasazen hlukem 65 - 70 dB (den), jizni polovina sidelniho ttvaru 60 - 65 dB (den) a
severni polovina 55 - 60 dB (den) véetné potencianich lokalit rozvoje.
Hluk souvisejici s provozem na 11/611 - viz. bod PD.1 a dale realizovat zpomalovaci
opatteni na silnici.
- PD.15 Nekvalitni zdzemi pro cestujici verejnou dopravou
Zbudovdani pristupovéeho chodniku zastdvky autobusu, bezpecnéjsi prrechody pro
chodce s ostriivkem - problém nema tzemni dopady, neni fesitelné tzemnim
planem.

Dalsimi pozadavky jsou:

navrhem tizemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (dalniéni, silni¢ni a zelezniéni
dopravni infrastruktura je stabilizovana);

nove navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, pripadné navrzené mistni
komunikace;

uzemni plan zajisti moznost realizace dopravné-bezpec¢nostnich opatieni pri feseni silni¢niho pratahu;
zajistit ochranu stavajici cestni sité, popt. obnovované, nové navrhované mistni a a¢elové komunikace
V nezastavéném tizemi z hlediska pristupnosti zemeédeélskych a lesnich pozemki piipadné i stezky a
pésiny a to zejména v soucinnosti s planem spoleénych opatieni v ramci Komplexnich pozemkovych
aprav (KoPU).

plochy v blizkosti dopravnich staveb provétit s ohledem na hlukové limity zpasobené jejich
provozem, v nezbytném piipadé vyuzit moznost podminéné pripustného fesent;

respektovat stavajici vyznamné ucelové komunikace, pési trasy, cyklostezky a cyklotrasy (0124,
8240), provefit jejich moznou obnowvu v krajing a doplInéni dle aktualni potieby v uzemi, a to v téchto
trasach a smérech:

a) cykloturisticky okruh Zapad smétovany od rybnika Myslivecak na JZ okraji obce po polni cesté
smérem na Sadskou az k Mil¢ickému potoku, podél n&j a po hrazi potoka Sembery severnim smérem
(zde mozno odbogit na cyklostezku 8240), podél trati az k cesté na Zvérinek a zpét touto cestou do
qbce. Okruh bude doplnén koridorem liniové zelen¢, bude koordinovano s navrhem opatireni prvka
USES.

b) cykloturisticky okruh VVychod smérovany od obecniho hitbitova na JV okraji obce smérem pies
dalnici na Pecky a pak podél dalni¢niho télesa/koryta vodotece az ke hrazi Vyrovky. Po biehové linii
Vyrovky bud’ jiznim smérem a dale po polni do Vrbové Lhoty; nebo po biehové linii Vyrovky
severnim smérem az k prameni Podébradka a zde po cyklotrase 0124 zpét do obce. Z okruhu mozno
odbogit na cyklostezku 8240 ¢i u stavidla na cestu podél aleje zpét do obce. Okruh bude doplnén
koridorem liniové zeleng, bude koordinovano s navrhem opatieni prvka USES.

Navrzené okruhy budou mit uzemni dopady i na navazujici izemi sousednich obci Sadska a Vrbova
Lhota - liniové stavby by mély byt feseny ve spolupraci se sousednimi obcemi.

respektovat stavajici obsluhu uzemi prostiedky autobusové hromadné dopravy (Nymburk - Pecky;
Praha - Podébrady),

V koordinaénim vykresu budou uvedena ¢isla silnic a vyznaci se jejich ochranna pasma, ktera limituji
vyuziti ploch.

a) 2.2. Pozadavky na vetejnou technickou infrastrukturu
Z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyva pro fesené uzemi respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

(27)

Vytvaiet podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tizemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.



Zadani uzemniho planu Kostelni Lhota

Dalsimi pozadavky jsou:

provéfit kapacitu technické infrastruktury véetngé COV, s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a

v pripadé potieby provést prislusna opatienti;

respektovat a zachovavat stavajici technickou infrastrukturu veetné nadtazenych siti (ochranné pasmo
el. vedeni 22 kV + trafostanice, OP vodovodu pro vefejnou potiebu, a dalsich vodarenskych zatizeni,
COV Kostelni Lhota);

navrhnout koncepci zasobovani rozvojovych ploch energiemi, zasobovani pitnou vodou a
odkanalizovani;

Vv piipadé rozvoje zastavby a jeho stretu s nadzemnim vedenim VN 22 kV, bude navrzeno pielozeni
dil¢iho useku vedeni VN 22 kV v nadzemni trase do trasy podzemni (je teba se zbavit nevhodné
prostorové struktury v centru obce a rizik zde vyplyvajicich pravé z existence venkovni trasy VN 22
kV).

ztizovani dalgich trafostanic dle skuteénych potieb zasobovani elektrickou energii je piipustné a bude
provéieno zejména s ohledem na rozvoj v severni poloze sidelniho utvaru, kde je trafostanic
minimum.

dest'ové vody fesit v maximalni mife na uzemi zasakovanim nebo shromazd’ovanim v retenénich
nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku);

bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na ur¢enou lokalitu mimo resené
tzemi; proveéreno vhodné misto pro alternativni umisténi Sbérného dvora.

v souladu s pozadavky stavebniho zakona nebude detailni umisténi nové technické infrastruktury
pieduréovano tam, kde to neni nezbytné a bude ponechana moznost upiesnéni a nasledné vystavby az
v ramci pripravy jednotlivych projekta pro spravni fizeni.

podporovat alternativni energetické zdroje vytapéni s t¢émito podminkami: hlubsi vrty s cilem
instalovat tepelna ¢erpadla podminit nenarusenim ziidelni struktury mineralnich vod. V ptipadé
instalace tepelnych cerpadel je téeba soucasné sledovat jejich vliv jako potencialnich zdrojua hluku.
plosna plynofikace sidelniho atvard neni z ekonomickych davodu realna,

rozvoj telekomunikacni sit¢ bude podminén ulozenim vedeni v podzemnich kabelovych trasach.

a) 2.3. Pozadavky na veiejné ob¢anské vybaveni

Pozadavky vyplyvajici ze UAP ORP Nymburk:

PU.6 Chdtrdni nevyuzivanych objektiz a souboriz, nap#. historického fondu prizmyslové architektury
byv. hospoddrské staveni u kostela - nutnd rekonstrukce a hleddni vyuzits objekts

- izemni plan na zminéné plose navrhne plochu vetejné obcanské vybavenosti (nabizi se kavarna s
knihovnou vhodn¢ dopliujici areal skoly, Obecniho aradu a kostela Nanebevzeti Panny Marie, co by
kulturniho centra obce)

PU.12 Spatny stav ¢i nedostatek mobilidre v obci (lavicky, kose, détska hriste)

Zcela chybi kvalitni verejne detské hriste

Toto jiz bylo z velké ¢asti realizovano - v nedavné dob¢ byla realizovana dveé détska hristé a to v
ramci sportovniho arealu a na tzv. Malém Palou¢ku v ramci ploch verejného prostranstvi, apravy pro
volnocasové aktivity probéhly i u rybnika Myslivecak.

Dalsimi pozadavky jsou:

stavajici obcanska vybavenost bude navrhem respektovana a nebude ménéna,

je zvazovana rekonstrukce stavajiciho sportovniho arealu - parkovisté, nové sportovni plochy, zazemi
pro sportovce, ale i alternativni vyuziti pro letni spolecenské zabavy, koncerty apod. Uzemni plan
bude v navrhu regulativii na toto odpovidajicim zptisobem reagovat.

uzemni plan muze provéfit nové plochy pro budovani détskych htist,

u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v centralni ¢asti obce provétit moznost stanovit
podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozné realizovat objekty ob¢anského vybaveni souvisejici
zejména s turistikou, pohostinstvim, vzdélavanim, zabavou (kulturné-spolec¢enské centrum) apod.

a)2.4. Pozadavky na vetejna prostranstvi

Dalsimi pozadavky jsou:

Centralnim veiejnym prostranstvim Kostelni Lhoty je naves. Z mapy stabilniho katastru (1842) - viz.
piiloha mizeme obdivovat ptdorys pravidelného navesniho utvaru vrcholné stiedovékého zalozeni.
Dimenze navsi (690x45 m) dosahovala témér dimenze Koiiského trhu (dnesniho Vaclavského
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namesti) na Novém Mésté Prazském - zakladaném v témz obdobi. Monumentalita navesniho
prostranstvi je dnes rozbita zejména pievysenym télesem vozovky silnice I1. tfidy prochazejicim timto
prostranstvi v podélné ose.

- Je zvazovana uprava navesniho prostranstvi zejména s ohledem na obnovu veiejné zeleng
dominantniho charakteru. Upravy by mély respektovat uréitou monumentalitu tohoto prostranstvi a
zachovat pasobivost osového umisténi kostela. Dalsi upravy silni¢niho pratahu nesmi navysovat
niveletu vozovky - spise naopak, je zadouci jeji snizeni.

- V rozvojovych lokalitach bydleni ¢i v jejich kontaktni poloze bude tizemnim planem provéien navrh
vymezeni drobnych ploch vefejnych prostranstvi “tzv. Paloucka” s cilem vytvotit odpocéinkové
zazemi pro uzivatele tohoto uzemi.

- Uzemnim planem budou provéteny a piipadné vymezeny plochy veiejné resp. ochranné zeleng v
navaznosti na arealy vyroby/bydleni.

- V zastavéném uzemi obce jsou vetejna prostranstvi stabilizovana. V nové vymezenych zastavitelnych
plochach bude postupovano podle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpist a dle vyhlagky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

a)3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Z politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 vyplyvaji pro fesené uzemi nasledujici uptesiujici
pozadavky na koncepci uspotadani krajiny:

(14) tzemni plan zajisti uzemni ochranu piirodnich hodnot uzemi, ochranu stavajicich a doplInéni
chybéjicich krajinnych prvki a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné zemédélsky vyuzivana.

(16) navrh bude hledat komplexni feseni a zohlednovat pozadavky na zvysovani kvality zivota obyvatel a
hospodatského rozvoje tizemi.

(23) navrhem bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny.

(25) navrhem azemniho planu bude umoznéno vytvaiet podminky pro preventivni ochranu uzemi a

obyvatelstva pied potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze atd.);
vytvatet podminky pro zvyseni piirozené retence srazkovych vod v tizemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK koncepce uspotadani krajiny:
ZUR vymezuje cilové typy krajiny. Obec se nachazi v krajing relativné vyvazené N11.

- ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhii pozemki;
b) nepievazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

- ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti izemi
Nadiazené prvky tzemniho systému ekologické stability:
Uzemi spada do ochranné zony NRBK, uzemim prochazeji prvky USES regionalniho a
nadregionalniho vyznamu (NRBK K10, RK 1239, RK 1240, RBC 1947 Borky, RBC 999
Sembera), plochy biocenter a biokoridori vymezuji ZUR jako vetejné prospésina opatieni
nestavebni povahy. viz. schema
Uzemni plan provéii mozné zmény, véetné provéteni, ve kterych plochach je vhodné
vylougit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona.
ZUR stanovuji tyto ikoly pro tzemni planovani:
- e) respektovat pozadavky na ochranu ptirodnich hodnot uzemi,
- f) respektovat pozadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych &asti USES

Z izemné analytickych podkladi vyplyvaji pro fesené tizemi konkrétni pozadavky na koncepci usporadani
krajiny:

- PU.14 vyresit nesoulad vymezeného USES (v pivodnim UPNnSU) se ZUR

Dalsimi pozadavky jsou:

Uzemni plan navrhne zakladni koncepci uspoiadani krajiny:

- provéieny budou piirodné hodnotné ¢asti krajiny, které byly navrzeny k ochrané a obnové v ramci
Programu obnovy venkova obce Kostelni Lhota:
- revitalizace a postupna obnova vegetace podél toka Vyrovka a Sembera,
- obnova a udrzba zavlazovacich a protipovodiovych kanala (i s ohledem na kolisajici hladinu
podzemnich vod),
- obnova ovocnych stromoradi podél polnich cest a solitérnich stromt.
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provéteny budou vyznamné krajinné prvky a dalsi ptirodné hodnotné ¢asti krajiny vymezené na
zakladé kontextového mapovani Natura;

zapracovana budou opatieni k ochrané a tvorbé zivotniho prostiedi, ktera vyplynou z Planu
spole¢nych zaiizeni KoPU Kostelni Lhota (opatieni ke zpiistupnéni pozemka, protierozni a
vodohospodéfské opatieni a vymezeni skladebnych &asti USES) — zpracovano bude v koordinaci s
KoPU

respektovana budou opatieni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR31 Nymbursko:
- ochrana a dopliovani drevinnych vegeta¢nich prvka v izemi rozsahlych holych polich s
nedostatkem délicich ptirodnich prvka,

- ochrana a dopliovani vegetacnich prvka liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakoZzto
dulezitych prvka prostorové struktury a znaku ptirodnich hodnot.

respektovany budou dalkovy migraéni koridor (DMK) pro prachod velkych savca a migraéné
vyznamné uzemi (MVU) pro zajisténi migraéni propustnosti druhi lesniho ekosystému;

vymezeny budou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajing, véetné stanoveni podminek pro
jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti.

Uzemni plan navrhne opatieni zvysujici retenéni kapacitu uzemi a opatieni souvisejici s protierozni ochranou:

budou navrzena opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu uzemi (napi. revitalizace nivy, rehabilitace
poto¢niho pasu drobnych vodoteci piirode blizkého charakteru s cilem zlepseni ekologického stavu
vodniho toku a nivy, zadrzeni vody v krajing, zpomaleni odtoku);

budou navrzena opatieni souvisejici s protierozni ochranou (vétrna eroze).

Uzemni plan provéii a zapracuje nadregionalni, regionalni a lokalni prvky USES viz. schema:

skladebné &asti USES budou upiesnény v souladu s navrhy Planu spole¢nych zaiizeni KoPU Kostelni
Lhota:

z prvkia nadmistniho uzemniho systému ekologické stability bude respektovana osa borova
nadregionalniho biokoridoru K10 dle Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, resp. dle
vymezeni MZP; upiesnéna bude hranice ochranné zény;

respektovany budou regionalni prvky USES — regionalni biocentrum RBC 1947 "Borky", RBC 999
"Sembera", RBK 1239 "Sembera — K10" a RBK 1240 "Vyrovka — K10". V navrhu UP bude nutno
zpiesnit hranice skladebnych ¢asti regionalniho vyznamu - vymezit na jednotlivé pozemky podle
mistnich podminek véetné dil¢ich posunu a sitkovych aprav za piedpokladu zachovani funkenosti
prvku a navaznosti na vymezené prvky za hranici feseného tizemi;

lokalni prvky - biocentra a biokoridory budou v navrhu UP vymezeny a zpiesnény v hranicich
katastralni mapy a zaroven budou uvedena opatieni pro zajisténi jejich funkénosti. Provéiena bude
moznost upravy a doplnéni prvka v souvislosti s aktualnim vyuzivanim krajiny. Nutno zajistit
provazanost systému na nadiazeny a mistni systém USES v sousednich katastrech;

provéiena bude moznost navrzeni novych interakénich prvka na zakladé kontextového mapovani
prirodnich biotopt a na zaklad¢ terénnich prazkumu, zejména v zemédélské ¢asti krajiny.

Zemedelsky padni fond (ZPF) a Pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL)

Respektovat vzdalenost 50 metri od okraje lesa z davodu ochrany majetku (riziko koupé
zastavitelného pozemku, bez znalosti tohoto omezeni).

Nové stavby pro sport a rekreaci nebudou na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)
navrhovany. Ve smyslu pavodniho UPnSU je na PUPFL realizovana sportovni plocha, hiisté a to
jako sougast stavajiciho sportovniho arealu na vychodnim okraji vesnice. Konkrétné na obecnim
PUPFL 881/13 (2997 m2) a ¢asti PUPFL 881/1 (cca 800m2).

Respektovat a bezdivodné nezastavovat nivni pady vysoké bonity (1. a Il. tfidy) vhodné k obdélavani.

Vyznamné piirodni hodnoty k respektovani:

vodni toky Vyrovka a Sembera, meliora¢ni ptikopy a odpady s biehovymi a doprovodnymi porosty
(rakosiny a vegetace vysokych osttic, porosty vlhkych bezkolencovych luk, vrbové kroviny, tdolni
jasanovo-olsové luhy);

malé vodni atvary, vodni nadrze v zastavéném tizemi (rybnik Peklo, Myslivecak, dvé pozarni nadrze);
lesni porosty — mozaika kulturnich bort a lesnich porosta piirodniho charakteru (suché acidofilni
doubravy a acidofilni doubravy na mélkych pis¢itych padach, luzni porosty v borovych kulturach v
terénnich depresich;

kostravové travniky se vzacnou kosttavou pise¢nou na otevienych pise¢nych vychozech na okrajich
borovych doubrav (v lesnim komplexu Borky), ale na mnoha dalsich mistech (okraje lesu a remizku,
cesty, ptikopy u silnice);

liniové vysadby podél polnich cest a pfi upati protipovodiovych vala
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Navrhovana opatieni — k provéieni:

v koordinaci s KoPU Kostelni Lhota

- zména zpasoby hospodaieni v okoli biokoridort, dosadba biehovych porosti ovocnych druhi stroma,
i pivodnich dievin (vrby, olse apod.). V sousedstvi vodnich toki je navrzeno zménit stavajici ornou
puadu na trvalé travni porosty. Misty by bylo vhodné vyuzit terénnich depresi a vytvorit mokiady nebo
vodni plochy k rozsiteni biodiverzity a harmonické kulturni krajiny. V neposledni fadé by tyto apravy
znacéné zvysily schopnost retence vody v krajing;

- podpora mimoprodukéni funkce krajiny — pokracovani ve vysadbé stromotadi a solitérnich strom;

- kanaly a strouhy jsou dnes pouze ¢aste¢né funkéni a potiebovaly by pravidelnou adrzbu a ¢isténi
koryta, misty chybi biehova a doprovodna zelen. Nové vysadby by mély druhové odpovidat
pavodnim domacim dievinam a poskytovat vhodné Zivotni prostiedi volné zijicim zivo¢icham;

- v souvislosti s nedavnymi povodnémi je na zvazeni znovuobnoveni nékterych kanali, schopnych
ochranit zastavéné tizemi obce pii pripadném rozvodnéni blizkych vodotedi.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné proverit

Pro uzemi obce nejsou stanoveny zadné ukoly k feseni ploch a koridori uzemnich rezerv v izemnim planu,
vymezeni ploch tizemni rezervy k provéieni se zadanim nevylucéuje.

¢) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR SK vyplyvaji pozadavky na vymezeni VPS:
zamgr silni¢ni dopravni infrastruktury - D154 - koridor silnice 11/330: obchvat Sadské, napojeni na
dalnici D11

Dalsi pozadavky:
- uzemni plan provéii vymezeni dalsich VPS dle konkrétni potieby v uzemi - vymezeni ploch pro

dopravni a technickou infrastrukturu v navaznosti na feseni rozvojovych ploch;

- do ploch vetejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni budou zafazeny nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud bude navrzena jejich ptesna poloha a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury (nevymezuji se, pokud postac¢i vécné biemeno);

- veiejng prospésnym opatienim ptipadné bude uzemni systém ekologické stability, nebude vsak
spojovan s moznosti uplatnéni predkupniho prava;

- dalsi navrh verejné prospésnych opatieni se nepiedpoklada, ale ani nevyluéuje;

- navrh verejné prospésnych opatieni k provéieni se predpoklada v podobé navrhu protihlukovych
opatieni (pasu ochranné - izolacni zelené) severné od dalni¢niho télesa;

- pozadavky na asanace nejsou, tyto mohou byt navrzeny v souvislosti se zaméry prestavby /oziveni,
revitalizace prestavbovych ploch;

- stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu nejsou znamy ani nejsou navrhovany.

d) Pozadavky na provereni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim azemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Dalsi pozadavky:

v s

Navrh UP provéii vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménach uzemi podminéno podrobngjsi
dokumentaci:

- piipadné Gpravy veiejného prostranstvi mohou byt navrzeny k provéreni uzemni studiji

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim azemni
studie se nepredpoklada, ale také nevylucuje.

- bude provérena moznost vymezeni plochy pro pottebu dokumentace na urovni uzavieni dohody o
parcelaci. Tato moznost se tyka ploch, kde bude nejasné budouci vedeni vetejné infrastruktury
(zejména dopravni), nebo vhodnost provéieni umisténi verejného prostranstvi.

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho
planu se nepiedpoklada, ale také nevylucuje.

e) Pozadavky na zpracovani variant reseni
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Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje tizemi se zpracovani variant feseni neptredpoklada.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni veetng
métitek vykrest a poétu vyhotoveni

V textové ¢asti izemniho planu budou v souladu s pravnimi piedpisy obsazeny jen zavazné zasady a pokyny pro
rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny. Zasady a pokyny pro rozhodovani, které jsou
platné bez ohledu na viili zastupitelstva (vymezeni pamatkové chranénych objektt a ¢asti ptirody, limity vyuziti
uzemi, napt. ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich piedpisu a spravnich rozhodnuti apod.), budou soucasti
odavodnéni.

Textova ¢ast tizemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti |. Obsah uzemniho planu - ptilohy ¢. 7, odst. 1 k
vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano feseni podle ptilohy ¢. 7, odst. 2, mohou byt
zde uvedené ¢asti velenény do pismen textové ¢asti uvedené v odst. 1.

Graficka ¢ast bude obsahovat:

a) vykres zakladniho ¢lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1 : 5 000

c) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1 : 5 000

dle potieby koncepce vetejné infrastruktury v samostatném vykresu 1 : 5 000

Podkladem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu sirsich vztahd, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meétitku jednotlivych vykresa.

Textova ¢ast odavodnéni tzemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti 1. Obsah odtivodnéni uzemniho
planu - ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v plathém znéni.

Textova ¢ast odavodnéni nebude projektantem zpracovana cela v rozsahu vyplyvajicim z pravnich piedpisi,
protoze nekteré ¢asti odtvodnéni vyplynou az z vysledku projednani navrhu a budou doplnény potizovatelem.
Graficka ¢ast odivodnéni bude obsahovat:

a) koordinac¢ni vykres 1 : 5 000

b) vykres sirsich vztaha 1 : 100 000 nebo 1:50 000

c) vykres predpokladanych zabora ptdniho fondu 1 : 5 000

V ptipadé potteby maze byt navrh tizemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykresu grafické ¢asti, kromé vykresu sirsich vztaha, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném meétitku jednotlivych vykresa.

Vyhodnoceni zabori ZPF bude zpracovano dle spoleéného metodického pokynu MMR a MZP zvetgjnéného ve
véstniku MZP. Z grafickych piiloh a textu musi byt ziejmé vymezeni zastavéného s rozlisenim ploch z diive jiz
schvaleného zastavitelného uzemi, tak aby bylo seznatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze
zemeédélského padniho fondu. Navrh bude ¢lenén tak, aby zohlednil novelu zakona o zemédélském padnim
fondu.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zakona a uvedeno datum, ke kterému
byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovana v digitalni podobé a odevzdana v celkovém poétu 4
kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v poc¢tu 2 paré + 1x na CD ve formatu pdf, pro fizeni
podle § 52 v po¢tu 2 paré + elektronicky pro potieby vystaveni) a 1x na CD ve formatu pdf.

Bude-li nutné na zaklad¢ veiejného projednani navrh tzemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny navrh
uzemniho planu celkem ve ¢tyrech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé vefejného projednani
uprava navrhu, budou dotisténa dalsi 2 vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu pdf.

h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky tiad Stredoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv piedlozené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vliva na
zivotni prostiedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sh. bude zpracovana dokumentace vliva provedeni
zaméru na zivotni prostiedi nebo posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Pokud dotéeny organ uplatni néktery z vyse uvedenych pozadavki, bude zpracovano vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uazemi.
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Zadani uzemniho planu Kostelni Lhota

V teseném tzemi se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast (Natura 2000). Lze tedy
vylougit vliv piedlozené koncepce na tyto lokality a oblasti.

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi a na udrzitelny rozvoj uzemi provedené poiizovatelem:

Soucasny stav:

Lehky primysl, drobna vyroba, obchod a sluzby

- Spolegnost KONCAK s.r.o. vyroba betonové dlazby, Kostelni Lhota 338
vyroba a prodej ptirodnich a barvenych betonovych prvka uréenych pro stavebnictvi, vyrobni
program je zaméten zejména na plotové stiisky a sloupové hlavice z pohledového betonu.

- Obchodni firma Instalatérské potieby Saitek CZ s.r.o., Kostelni Lhota 44
Odborny velkoobchod a maloobchod - voda, plyn, topeni, sanita, koupelnova studia, obklady a
dlazby.

Zemédelska vyroba, agroturistika:

- Péstirna vodnich rostlin - Vdclav Horanek, Kostelni Lhota 119
Péstirna vodnich a bahennich rostlin (akvarijni rostliny, zahradni rostliny, rostliny do rybnicka a do
jezirek)

- Jezdecky klub VI¢i stopa, 0.s. - Tomas Bélovsky, Kostelni Lhota 332
jezdecky klub s nabidkou ustajeni koni, vyuky jezdectvi; jizdarna, staj, vybéhy

- Zemeédélska spolecnost Piskova Lhota a.s. (pouze rostlinna produkce),
arealu dominuje silo, sklady zemeédélskych stroja, ostatni skladové haly,

V prostorové cezuie mezi arealem COV a zahradou u rodinného domu &.p. 307 (podél silnice I1. tridy a
vodotece, na obecnim pozemku 1000/1 - ccal800m2) provetit navrh funkéniho vyuziti na drobnou vyrobu,
sluzby.

Ptipadné pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliva tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi budou
do vysledné verze zadani doplnény na zakladé stanovisek uplatnénych dotéenymi organy v prabéhu procesu
projednavani navrhu zadani uzemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
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