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UZEMNi PLAN KOSTELNi LHOTA - TEXTOVA CAST KE SPOLECNEMU JEDNANI

a) Vymezeni zastavéného uzemi

a.1) Vymezeni fedeného Gzemi

Resenym Gzemim je spravni izemi obce Kostelni Lhota, které tvoii jedno katastralni tizemi
Kostelni Lhota. Re$ené Gizemi se nachazi v okresu Nymburk (na hranici s okresem Kolin), Stiedo¢eském
kraji. Katastr spada do spravniho tizemi obce s rozsitenou plisobnosti (ORP) Nymburk a do spravniho
obvodu obce s povéfeny obecnim ufadem (POU) Sadska.

a.2) Vymezeni zastavéného Gzemi

Rozsah zastavéného tuzemi pro k. 0. Kostelni Lhota vychazi ze schvalené tzemné planovaci
dokumentace a je upraven dle stavebniho zakona na aktualnim mapovém podkladu. V feSeném uzemi se
k 6. 7. 2017 nachazi dvacet devét samostatnych zastavénych izemi (popis v ¢asti oddivodnéni).

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Kostelni Lhota se nachazi asi 7 km jizné od Nymburku a 7 km zdpadné od Podébrad. Osidleni
$irSi zajmové oblasti piimo souviselo s trasovanim jiz v raném stfedovéku dtlezité obchodni trasy, tzv.
«Kladské cesty” vedouci od Prahy a Sadské smérem k Hradci Kralové a pokracujici az do Slezska
a dnesniho Polska. Obec je tvofena zéstavbou rozprostienou prevaziné podél této historické dopravni
spojnice - dnes silnice 11/611. Jizni nezastavénou ¢ast Gizemi obce protina dalnice D11.

Obec slouzi zejména k bydleni. Zakladni ob¢anska vybavenost je odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla. Vy$si obcanskou vybavenost supluji Podébrady, Nymburk - regionalni subcentra s pomérné
vysokou dynamikou rozvoje a mésta Sadska, Pecky.

Redené Gzemi ma charakter ploché roviny na rozsahlé fi¢ni terase Labe s minimalnimi
vyskovyml rozdlly a mirnym sklonem kseveruas pomérné hustou siti prlrozenych i umelych vodotea z
je intenzivni zemédélské hospodafeni a omezené i lesni hospodarstw Maloplosne lesni fragmenty
spolecné s vodotecemi a drobnymi vodnimi plochaml maji pfirodné-krajinarsky vyznam, jsou zde vedeny
prvky USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

V blizkém dosahu od feSeného Uzemi jsou rozmistény vyznamné cile turistiky a rekreace
(Podébrady, Nymburk, Pfirodni park Kersko). Zajmovym tizemim je rovnéz vedena cyklotrasa s
cyklostezkou.

Mezi hlavni rozvojové pfedpoklady patfi:

- Kostelni Lhota je soucasti rozvojové oblasti krajské trovné OBk1 a rozvojové osy 0S4

Praha-Hradec Kralové/Pardubice—Trutnov—hranice CR/Polsko (- Wroclaw)

- geograficka poloha v blizkosti regionalnich subcenter

- snadna dopravni dostupnost v(ici nadfazenym dopravnim systémdm

- udrZeni a postupné zkvalitiiovani zemédélské a zelinaiské vyroby, péstitelstvi, modernich sluzeb
zemédélstvi, agroturistiky, vyrobnich areéld jako vyznamnych stabilizaénich faktor(

- pomérné dobra kvalita Zivotniho prostfedi, mnozstvi chranénych oblasti pfirody v
bezprostiednim okoli, dostatek turistickych a rekrea¢nich cild, lazeristvi.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi

Kostelni Lhota mé& pomérné unikatni urbanistické zalozeni a atraktivni polohu v sidelnim
systému polabskych obci situovanych na pavodni historické dopravni spojnici. Koncepce rozvoje obce
spociva v uvazlivém rozvoji prevazné obytné funkce tak, aby byly zachovany a dale kultivovany stavajici
urbanistické a krajinaisko-pfirodni hodnoty tzemi.

Konkrétné se jedna o:

- péce o obraz obce dany stiedovékym zalozenim, kultivace a rozvoj vefejného prostranstvi s
dirazem na zachovéni a rozvoj/revitalizaci vyznamné vefejné zelené a drobnych vodnich ploch,

- zIepéovénl' charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a Gipravou nebo
novym vyuZitim podvyuZitych ploch - plochy prestavby,

- navrh rozvoje individualniho bydleni pfevzatého pfevainé z pivodniho UPO Kostelni Lhota,

- navrh dobudovani vefejné infrastruktury zejména ve vazbé na rozvojové plochy,

- ve vazbé na probihajici KoPU navrh prvka ekologické stability a navrh dalsich krajinafskych
opatieni nestavebni povahy s cilem zadrzovani vody v krajiné a zuslechtovéni bezprostiedniho
okoli obce, doprovézené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika,
vychazkove trasy, nau¢né stezky, vyhlidkova mista)

- ve vazbé na probihajici KoPU zachovéni historickych krajinnych Gprav a struktur kulturni krajiny
vCetné vazby na obec a jeji kompozici.


https://cs.wikipedia.org/wiki/Hradec_Kr%C3%A1lov%C3%A9
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Polsko
https://cs.wikipedia.org/wiki/Polsko
https://cs.wikipedia.org/wiki/Silnice_II/611
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b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Kulturni hodnoty
Uzemni plan Kostelni Lhota vytvéfi podminky pro ochranu vSech kulturné-historickych a

urbanistickych hodnot v Gizemi. VyuZiti izemi bude feSeno tak, aby byla zajisténa ochrana historickych a
kulturnich hodnot v izemi, véetné nemovitych kulturnich pamatek.

Z kulturniho hodnot jsou jako nemovité kulturni pamatky chranény:

31595/2-1833 Kostel Nanebevzeti Panny Marie

Celé feSené Gizemi je potencidlné uzemim s archeologickymi nalezy. Pfi stavebni ¢innosti
budou respektovana archeologicka nalezisté:

Pof. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
13-14-11/2 Za Kantvky |
13-14-11/3 okoli kostela (intravilan) I

archeologické nalezisté - jadro KL I

Uzemnim planem jsou respektovény architektonicky vyznamné stavby, prvky drobné

architektury, pamétni a vyhlidkovéa mista (véz kostela).

- kamenny kfiz u kostela,

- Bozi muka v podobé dievéného kiize,

- kaplicka pfi silnici na Podébrady v ¢asti obce zvané Na Vrskach,

- pomnik padlych na navsi,

- zvonice, farni budova cirkve ¢eskoslovenské husitské,

- hibitovy ze 30. let minulého stoleti - obecni na jihovychodnim okraji sidelniho
utvaru a katolicky (v izolované poloze vné sidelniho ttvaru).

Vyjma pamétkové chranéného arealu pdvodné hibitovniho kostela Nanebevzeti Panny Marie je

prioritné chranéno historické jadro Kostelni Lhoty s farou (dnes Obecni ufad) a Skolou. Jedna

se 0 hodnotné uzemi s historicky i esteticky cennou urbanistickou kompozici a nenarusenou

ptvodni strukturou zastavby zahrnujici navesni ulicovku s kostelem v dominantni osové poloze

(vyznamna prahledova osa). Navesni ulicovka je zaroven vyznamnych vefejnym prostorem.

Piirodni hodnoty
Uzemni plan Kostelni Lhota vytvéti podminky pro ochranu viech pfirodnich hodnot v izemi,

vetné uzemniho systému ekologické stability (dale téZ USES), respektuje je a je s nimi koordinovan.
Kromé USES (podrobnéji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:

)

Néavrhem UP je respektovéano zakladni krajinné ¢lené&ni feseného uzemi:

krajinny celek zahrnujici ¢ast Polabské niziny s velkym méfitkem intenzivné obhospodafované
zemédélské pudy, z hlediska ekologické stability jsou vyraznymi prvky lesni porosty — kulturni
bory a smisené porosty, remizy v poli a pomérné husta sit pfirozenych i umélych vodotedi s
bfehovymi a doprovodnymi porosty.

V feSeném tzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty (popis v ¢asti odtivodnéni):
vyznamné krajinné prvky ze zakona:

lesy, rybniky, vodni toky a Gdolni nivy

evidovany VKP 4 — Hraz k Viyrovce s biehovou a doprovodnou zeleni

vyznamné krajinotvorné prvky:

vodni toky Vyrovka a Sembera, melioraéni ptikopy a odpady s bfehovymi a doprovodnymi
porosty (rékosiny a vegetace vysokych ostfic, porosty vlhkych bezkolencovych luk, vrbové
kioviny, udolni jasanovo-olSové luhy);

malé vodni utvary, vodni nadrze v zastavéném Gzemi (rybnik Peklo, Myslive¢ak, dvé pozarni
nadrze);

lesni porosty — mozaika kulturnich bor( a lesnich porostt pfirodniho charakteru (suché
acidofilni doubravy a acidofilni doubravy na mélkych piscitych ptidach, luzni porosty v borovych
kulturach v terénnich depresich;

kostfavové travniky se vzacnou kostfavou pise¢nou na otevienych pise¢nych vychozech na
okrajich borovych doubrav (v lesnim komplexu Borky), ale na mnoha dalSich mistech (okraje
lest a remizkd, cesty, pfikopy u silnice);

liniové vysadby podél polnich cest a pfi tpati protipovodiiovych val(

dalkovy migracni koridor velkych savcl a migra¢né vyznamné tzemi pro zajisténi migracni
propustnosti druht lesniho ekosystému v jizni a jihozépadni ¢asti feSeného tuzemi (trasa
nadregionalniho biokoridoru NRBK 10 — osa borova, vcetné ochranné zony)

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné padé, tj. meze,
remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci

katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce
Kostelni Lhota
Obec je vrcholné stiedovékého zaloZeni. Urbanisticky cennym celkem a jadrem obce je Siroka

ulicova naves do které se obraceji zemédélské usedlosti. Ve vychodni koncové poloze dominuje
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navesnimu prostranstvi kostel, ktery spole¢né se staroc¢eskym “lhota” dal obci jméno. Pozdéji byla ve

vychodni tietiné jizni fronty navsi proraZzena cesta sméfujici do Pecek. Pozdéjsi domkaiska vystavba pak

logicky pokracovala jiznim smérem do prostorové cezury mezi jihovychodni ¢ast navesni ulicovky a lesiky.

Sidlo se rovnéz rozristalo podél hlavni komunikace ve sméru zépad - vychod. Rozvoj jiznim smérem zcela

zablokovala vystavba dalnice D11. Téleso délnice odfizlo jizni nezastavénou a intenzivné zemédélsky

obdélavanou ¢ast katastru. Nejnovéjsi parcelace pro zastavbu izolovanych rodinnych domd je nasledné
zakladéna do klidnéjsich okrajovych poloh pfi cesté na Hofatev a Zvéfinek.

Soucasny charakter Gizemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické
koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na stavajici
urbanizaci izemi ¢i stavajici pociny k ni vedouci. Plosné a prostorové regulativy jsou Gizemnim planem
stanoveny s piihlédnutim ke struktufe a charakteristice zastavby.

Uzemni plan navrhuje podvyuZité plochy v zastavéném tzemi vyuzit pro ob&anskou vybavenost
vefejného a komercniho charakteru a pro agroturistiku. Uzemni plan zachovava stavajici funk¢ni vyrobni
plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do funkéniho vyuZiti ploch vyroby a skladovani, pokud je u nich
zajistén pfistup z ploch dopravni infrastruktury. Pro podnikatelské aktivity budou prioritné vyuzivany
existujici objekty, pro zastavbu rezervy ve stavajicim zastavéném tzemi, na sité a dopravu navazujici
pozemky majici charakter prostorovych proluk ¢i enklav.

Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu piedchozi tizemné planovaci dokumentace
urceny pro zastavbu individualniho bydleni v zahradach a jako takové jsou soustfedény do provozné
klidngjsich poloh, prioritné v ndvaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Nastavené
regulativy v téchto plochach maji za cil vyrazné preferovat sidelni zeleri (zahrady). Nékteré plochy maji
charakter proluk, vSechny navazuji na zastavéné tizemi.

Stavajici uzemi samot nebude déle izemné rozvijeno.

Uzemnim planem jsou vytvofeny Gzemni podminky pro intenzifikaci COV a rozvoj sportovniho
areélu.

Urbanistické zasady pro nové stavebni zdméry v izemi
- Uzemni plan aZ na vyjimky pfebira rozvoj z pfedchozi izemné planovaci dokumentace aviak s

vyraznou snahou zachovat a v souvislosti s rozvojem dotvofit pfirodni ramec - hranici mezi

zastavbou a otevienou polni krajinou. To se tyka zejména lokalit navrzenych na dlouhych
zdhumennich pozemcich v kontaktu s historickym jadrem vesnice. V rozvojovych lokalitach jsou
zaroven navrzeny plochy vefejnych prostranstvi s podminkami na zaloZeni vefejné zelené

(obecni “paloucky™).

- Zaroven ruku v ruce s novymi enklavami bydleni by se méla realizovat krajinafské opatfeni a
rozvoj cestni sité s cilem posilit rekreacni zazemi vesnice (vychazky do okoli, nau¢né stezky,
zastaveni, vyhlidkova mista, rodové aleje apod.).

- Odpovidajici opatfeni v krajiné jsou tzemnim planem navrZena i pro zlepSeni standardu
bydleni z hlediska ochrany proti hluku z provozu po dalnici.

Zastoupeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném tizemi,
véetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuiziti. Plochy (vyjma ploch spadajici
do vefejné infrastruktury popsané v kapitole d) a ploch sidelni zelené popsané v kapitole c.4) jsou

Uzemnim planem clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a prostorového obrazu sidla na:

- Plochy smiSené obytné - venkovské/historické jadro (SVH)- jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro bydleni spojené s hospodaienim na venkové a pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni a nerusici vyroby v historickém jadru
vesnice s podminkami apelujicimi na maximalni zachovani plvodniho charakteru a struktury
zastavby. Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

- Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
bydleni spojené s hospodafenim na venkové a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodafiskych zvifat neni vylou¢en, pokud
spliiuje obecné platné piedpisy.

- Plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR) - jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
individualni bydleni a kazdodenni pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel.

- Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV) jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro bydleni v pfevéziné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruseny a
bezpec¢ny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni. Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné
piedpisy.

- Plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI) - jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek
pro bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

- Plochy bydleni - bytové domy (BH) - jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v pfevazné bytovych domech v kvalitnim prostiedi, umozriujicim neruseny a bezpec¢ny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.

- Plochy vyroby a skladovéni - zemédélska vyroba (VZ) jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti
pozemkd staveb pro zemédélskou, lesnickou a rybaiskou vyrobu a pfidruzenou drobnou vyrobu
v pripadech, kdy z diivodu negativnich vlivd téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje
za¢lenéni pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vsak plati,
7e negativni ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a
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zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné

platnymi pfedpisy.

- Plochy vyroby a skladovani - agroturistika (VA) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti
pozemk staveb pro agroturistiku a stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvifat.

- Plochy vyroby a skladovéni - drobné vyroba (VD) - jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi vyuZiti
pozemkd staveb pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu
(provozy, které nelze umistit v plochach bydleni, vefejné a komercni vybavenosti a rekreace).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni
sidelniho Utvaru. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem

vyuZziti.

¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Kostelni Lhota jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni).

Z hlediska vliva krajinného plsobeni v délkovych pohledech, moznosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského plidniho fondu a investic do ptdy,
dostupnosti siti technické infrastruktury a mozZnosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvyssim

rozvojovym potencialem.

Oznadeni plochy:

71

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Prioritni rozvojova plocha v severozapadni ¢asti Kostelni Lhoty uréena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.
plochu provéfit Gzemni studii viz. kapitola I)

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

72

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v severni ¢asti Kostelni Lhoty uréena prevaziné
pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

v plose vymezit vefejnou zeleri (“paloucek”)

zachovat pfistup k polni trati

Podminkou vystavby je po severni hrané lokality vytvofit izemni
podminky pro krajinafské opatieni K1

Z3a

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v severni ¢asti Kostelni Lhoty ur¢ena prevazné
pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

v plose vymezit vefejnou zeler (obecni “paloucky”) o vymére
minimalné 1000 m2

zachovat pfistup k polni trati

Podminkou vystavby je po severni hrané lokality vytvofit Gzemni
podminky pro krajinaiské opatieni K1

Z3b

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti Kostelni Lhoty urcena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.
v plose vymezit vefejnou zelen (obecni “paloucky”) o vymére
minimalné 1000 m2

zachovat pfistup k polni trati

50 m od hranice lesa.

74

Funkéni vyuziti:

Popis:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti Kostelni Lhoty ur¢ena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami

75

Funkéni vyuziti:

Popis:

Omezujici podminky:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti Kostelni Lhoty ur¢ena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.
v plose vymezit vefejnou zelen (“paloucek”)

50 m od hranice lesa.
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76

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti Kostelni Lhoty ur¢ena
pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.
50 m od hranice lesa.

77

Funkéni vyuziti:
Popis:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)
Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty urena pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

78

Funkéni vyuziti:
Popis:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)
Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty uréena pfevazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

79

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty urend pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

zachovat pfistup k polni trati

710

Funkéni vyuziti:
Popis:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)
Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty urend pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Z11

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty urena pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

zachovat pfistup k polni trati v dimenzi min. 6m Sirky

OP nadzemniho vedeni VN 22 kv

712

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Rozvojova plocha v jizni ¢asti Kostelni Lhoty urend pievazné pro
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

zachovat pfistup k polni trati

OP nadzemniho vedeni VN 22 kV

713

Funkéni vyuziti:
Popis:
pro

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti Kostelni Lhoty uréena prevainé
bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

zaplavové Gzemi Q100 - viz. kapitola e.6)

OP nadzemniho vedeni VN 22 kv

214

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznaéeni plochy:

plochy technické infrastruktury (TI)

plocha pro intenzifikaci COV Kostelni Lhota
zaplavové Gzemi Q100 - viz. kapitola e.6)
provozni pasmo vodniho toku

50 m od hranice lesa.

Z15

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu
lesni pozemek

Z16

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni malé a stiedni (OM)
proluka mezi stavajici zastavbou a COV uréena pro sluzby,
opravarenstvi.

zaplavové Gzemi Q100 - viz. kapitola e.6)

OP nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanice, liniova vedeni
inZenyrskych siti

provozni pasmo vodniho toku

hodnotna liniova zeleri k zachovani

50 m od hranice lesa.
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Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢élenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 navrhu UP
Kostelni Lhota (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyufziti plochy. Dalsi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyufziti pro jednotlivé plochy je
uvedeno v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c.3) Vymezeni ploch piestavby

UP Kostelni Lhota jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zaroven vytvofeny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou
prostorovou strukturou.

Oznaéeni plochy:

P1

Funkéni vyuziti:
Popis:

Omezujici podminky:

Oznadeni plochy:

plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plocha areélu nevyuzivané stodoly u obecniho tGfadu a skoly urcena k
transformaci pro kulturné - spolecenské centrum s kavarnou a
kultivované vefejné prostranstvi.

Pii pfestavbé respektovat architektonické hodnoty objektu.

P2

Funkéni vyuziti:
Popis:

plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM).
Plocha areélu nevyuzivaného statku v historickém jédru obce uréena k

transformaci pro “Obecni statek” s komerénim vyuzitim - ubytovani,
obchod, sluzby.
Omezujici podminky: Pii prestavbé respektovat architektonické hodnoty objektu.
Oznaceni plochy: P3
Funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovéni - agroturistika (VA)
Popis: Plocha urcena pievazné pro vyuZiti pozemkt pro agroturistiku (louky,
pastviny) a stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvitat.
Zachovat stavajici hodnotnou zelery, navrhnout krajinaiska opatfeni s
cilem revitalizace ladem ponechanych zemédélskych pozemka.
50 m od hranice lesa

Omezujici podminky:

Plochy piestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Kostelni Lhota (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy. Dalsi
pfipustné, podminéné piipustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole
f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

C.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chrénit zeleri na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich a to zejména
dominantni zelen parkového charakteru na navesnim prostranstvi, obecni “paloucky”,
doprovodnou zeleri vodnich nadrzi, zeleri v uli¢nich prostranstvich.

- Dalsi pozemky vefejné zelené - obecni “paloucky” budou v lokalitach rozvoje vymezeny:
- u lokality Z1 v rdmci Gizemni studie
- pfi nasledném Gzemnim fizeni na zékladé podminek danych tzemnim planem.

- Pfi obnové a nové vysadbé na plochach vefejného prostranstvi nutno volit zeleri odpovidajici
pfirozenému charakteru vegetace v daném tzemi.

- V sidle je nutno chranit izola¢ni zelefi na vymezenych plochéch vyroby a skladovani a ob¢anské

vybavenosti - sportu a rekreace.

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleii (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského ¢i lesniho ptidniho fondu nachazejicich se v
zastavéném uzemi.

d) Koncepce vefejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Plochy dopravni infrastruktury - dréhy jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuZiti pozemk
dréznich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

- Katastrem obce Kostelni Lhota prochazi jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni trat ¢. 060
Poficany - Nymburk. Trat vede z Pofican pfes Sadskou, Nymburk mésto do Nymburka hl. n. Tato
je fazena v kategorii drahy celostétni. Trat je vyuzivana i pro osobni piepravu.

Uzemni plan povaZuje trat a stavajici plochy draznich pozemk( dzemné za dlouhodobé
stabilizované.

Dalnicni a silnicni doprava

Plochy dopravni infrastruktury - délnice a silnice (DS)

Plochy dopravni infrastruktury - silnice jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuziti pozemka
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.
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- Jizni nezastavénou ¢ast tizemi obce protina délnice D11 Praha - Hradec Kralové, obec lezi mezi
exity 25 (Sadska) a 35 (Podebrady zépad).

Uzemni plén plné respektuje soucasnou trasu dalnice D11 a povaZuje ji izemné za dlouhodobé
stabilizovanou, trasa je soucasti hlavniho mezinarodniho silni¢niho koridoru E67.

- Nosnou komunikaéni trasou primarné tvofi silnice Il. tfidy a to 11/611 - Praha — Sadska -
Kostelni Lhota — Podébrady — Chlumec nad Cidlinou — Hradec Krélové. Silnice prochazi napfic
feSenym Uzemi pfes zastavéné Gizemi Kostelni Lhoty.

- Systém silni¢nich tras v feSeném Gzemi dopliiuje trasa silnice IlI. tfidy - 111/32914, kterd zajistuje
prepravni vazby od Kostelni Lhoty (kfiZeni se silnici 1I/611 na navsi) ve sméru na Pecky.

- Trasy silnic I1. a lll. tfidy je tfeba povaZzovat za dlouhodobé stabilizované (v rdmci bézné silni¢ni
udrzby budou provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v
trase i kiizovatkach a Sitkové uspoiadani prijezdniho préfezu bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorle S 7,5/70 u silnic Il. tfidy a $7,5/50 u silnic Ill. tfidy).

- Do Gzemniho planu je zapracovan névrh vyplyvajici ze ZUR SK.

Jedna se o navrh obchvatu Sadské - koridor silnice 11/330 (vefejné prospésna stavba s
oznacenim D154). Koridor zasahuje nepatrné do zdpadni ¢asti feSeného tizemi.

Navazujici sit mistnich a ucelovych komunikaci

Plochy vetejnych prostranstvi (PV)

Sit mistnich a u¢elovych komunikaci v zastavéném tzemi je tzemnim planem soudasti
vymezenych ploch vefejnych prostranstvi (PV).

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace jsou vymezeny za Gi¢elem
zajisténi prichodnosti krajinou pro Géely zajisténi pristupnosti vybranych staveb, obsluhy souvisejicich
zemédeélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni cyklistickych a
pésich tras a nau¢nych stezek).

- Na patefni skelet prujezdnl'ch usekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekti a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunika¢ni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pifevaziné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikac¢ni sit.

- Nékteré zaméry rozvoje ploch pro bydleni vsak vyvolaji naroky na vytvofeni tizemnich
podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci - ty jsou navrzeny jako vefejné
prospésné stavby:

- VD1 mistni komunikace pro dopravni obsluhu lokality Z1

- VD2 mistni komunikace pro dopravni obsluhu lokality Z3b

Doprava v klidu, dopravni vybavenost
- Uzemni plan plné& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a
parkovani vozidel obyvatel a navstévnikd obce.

Dopravni obsluha

- Uzemni plan vytvafi podmlnky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a
obsluhu spravniho tzemi prostredky hromadné dopravy osob, a to systémem pravidelné
vefejné autobusové dopravy.

- Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové dopravy.

pozn.: Cykloturistika, pési trasy v krajiné - viz. kapitola e.4)

d.2) Technicka infrastruktura

Plochy technickeé infrastruktury (T1)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za tcelem zajisténi vyuziti pozemk( v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuzZiti a kdy
jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych pravnich predpist.

Je nezbytné prosazovat zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti (vyuzivat akumulaci srazkovych vod pro zalévani zelené apod.).

Nové mistni obsluzné komunikace je v rozvojovych lokalitach tfeba upravit spadové (v podé-
Iném i pficném profilu) tak, aby srézkova voda z jejich povrchu odtékala do nejblizsich pfirozenych recipi-
entnich prvkd v tzemi, ¢i téZ do stavajici destové oddilné kanalizace.

10
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Splaskové odpadni vody

Obec Kostelni Lhota vyuziva vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu - jedné se o
systém tlakové oddilné splaskoveé kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich vod umisténou na vychodnim
okraji sidla. Recipientem je vodni tok Vyrovka. COV Kostelni Lhota zabezpetuje &isténi splaskovych
odpadnich vod, které jsou produkovany obcemi Kostelni Lhota a Piskova Lhota. | Piskova Lhota je
pfipojena na COV pomoci tlakové kanalizace.

Cistirna odpadnlch vod s kapacitou 950 EO pracuje v soucasnosti za horni hranici svych
navrhovych parametrd. S vyhledem daliho rozvoje obou pfipojenych obci v budoucnu je nutné uvazovat
rozsiteni kapacity COV na 1950 EO. Prostorové rezervy v jejim okoli takovy krok umoZsiuji. Ve smyslu
zpracovaného Investi¢niho zaméru rekonstrukce a intenzifikace intenzifikace COV Kostelni Lhota
(Vodohospodaiské inzenyrské sluzby, a.s.; listopad 2016) je tzemnim planem navrZena rozvojova lokalita
214 pro intenzifikaci COV.

Zasobovani pitnou vodou

Obec jiz ma svou vefejnou vodovodni distribuc¢ni sit. Kostelni Lhota je zasobena pitnou vodou z
vodovodu pro vefejnou potiebu napojenim na skupinovy vodovod Pisty pfes mésto Sadska. Vodovodni
pfivadéc z obce Sadska je vedeny podél silnice 11/611 k vodojemu a automatické tlakové stanici na
zapadnim okraji obce. Odtud je vodovodni sit rozvedena po obci.

Systém zésobeni obce Kostelni Lhota pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.

Déle Ize konstatovat, Ze je technicky moZné piipojeni vSech uvaZovanych rozvojovych lokalit na
stavajici rozvodnou vodovodni sit (Zaddouci v3ak je usilovat o dalsi zokruhovani sité pravé i prostfednictvim
novych useki).

Zasobovani pozarni vodou
V feSeném Uzemi je potieba pozarni vody kryta kombinované: odbérem odbérem vody z
pozarni nadrze, rybnika a hydranty osazenymi na vefejném vodovodu.

Elektrifikace

Pozadavky na zvy3eni el. piikon(, popf. nové el. odbéry budou feSeny postupné podle
vznikajiciho pozadavku a finan¢nich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
vykonu stavajicich trafostanic (jejich rekonstrukci a modernizaci) a teprve nasledné téz ziizenim (a
pfipojenim) novych trafostanic v pfislusnych rozvojovych lokalitdch). Navrhem je respektovéano ochranné
pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s ohledem na nové stavebni pociny
v sidle jsou mozné.

Uzemnim planem je doporuéeno viechny trafostanice v jizni &asti obce propojit podzemnim
kabelovym vedeni VN 22 kV. Stavajici nadzemni vedeni obkruzuje obec v délce cca 2,7 km. PfeloZzenim
Useku vedeni VN 22 kV v nadzemni trase v této casti obce do trasy podzemni o délce cca 1,1 km by se
eliminovalo riziko zde vyplyvajici pravé z existence dlouhé venkovni trasy VN 22 kV a zéroveri by se pIné
mobhla realizovat opatieni v krajiné (LBC 4, RBK 1240, krajinaiské opatieni K5) a smysluplné by se mohly
rozvijet plochy pro zastavbu 711, Z12.

Ziizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je piipustné a
do doby plynofikace sidla nezbytné zejména v severni poloviné sidla, kde je planovan rozvoj az pro 60 RD.
Konkrétni situovani trafostanic urci navazujici dokumentace. Nové trafostanice budou pfipojeny z
pétefniho vedeni VN 22 kV v ¢astech prochazejicich sidlem vedenim v podzemni trase kabelem VN 22 kv.
Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani energiemi

Je navrZeno sledovat stav energetické bezpecnosti obce, ktera je obvykle mj. dana disponibilni
kapacitou autonomnich mistnich zdrojt el. energie a obnovitelnych zdrojd energie (OZE).

Pfipadna instalace tepelnych ¢erpadel je podmine¢né pfipustna s ohledem na ziidelni struktury
mineralnich vod a ochranu vefejného zdravi (potencialni zdroj hluku).

Zasobovani zemnim plynem

V obci Kostelni Lhota nebyla zatim provedena plosna plynofikace. Plosnou plynofikaci, ktera je
dle generelniho feSeni plynofikace technicky mozn4, by zde nesporné doslo k pfinosu i z ekologického
hlediska (vyrazny vliv na cistotu ovzdusi), doslo by ke zvySeni komfortu vytapéni, piipravy TUV, vafeni
apod., a déle by se tim stala obec zajimavé;si i z hlediska dobrého technického zazemi pro pfipadné dalsi
podnikatelské aktivity.

Plo3nou plynofikaci zajmového tizemi obce je v pfipadé dostate¢ného zéjmu majiteld
nemovitosti (potencialnich uZivatell téchto sluzeb) navrzeno realizovat. Do izemniho plénu je
zapracovana koncepce generelniho feseni plynofikace obce Kostelni Lhota, zpracovaného spole¢nosti
GASING Praha s.r.o. Koncepce navazuje na plynofikaci sousedni obce Piskova Lhota. STL plynovod bude
piiveden z VTL regulacni stanice Piskova Lhota.

Telekomunikace

Néavrhem UP jsou respektovéna stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni mistni
telekomunikacni i dalkové sité. VSechna stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné
nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy.
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Vefejné osvétleni a mistni rozhlas

V rémci tras venkovniho vedeni distribu¢ni sité NN je paralelné realizovana sit VO (vefejného
osvétleni). Cast rozvodu vefejného osvétleni je v trase podzemniho kabelového vedeni. V obci je funkéni
sit mistniho rozhlasu.

Rozvody VO budou realizovény i k zastavitelnym plocham. Nové vedeni bude realizovdno
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odGivodnéni):
- plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM),
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH),
- plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS).

Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni slouzici
vefejnosti v ramci plochy pfestavby P1:
Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
Popis: Plocha areélu nevyuzZivané stodoly u obecniho tGfadu a skoly uréena k
transformaci pro kulturné - spolecenské centrum s kavarnou.
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro
komer¢ni vyuZiti v ramci plochy pfestavby P2:
Funkéni vyufziti: plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM).
Popis: Plocha areélu nevyuZivaného statku v historickém jadru obce uréena k
transformaci pro “Obecni statek” s komer¢nim vyuzitim - ubytovani,
obchod, sluzby.
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro sport a
rekreaci v ramci zastavitelné plochy Z15:
Funkéni vyuZziti: plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Popis: rozsifeni stavajiciho sportovnl'ho areélu
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro
komeréni vyuZiti v rémci zastavitelné plochy Z16:
Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiedni (OM).
Popis: proluka mezi stavajici zastavbou a COV uréena pro sluzby, opravarenstvi.

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funk¢niho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.

d.4) Vefejna prostranstvi

Névesni ulicovka v Kostelni Lhoté je vyznamnym vefejnym prostorem. V sou¢asnosti ma naves
charakter parku (zatravnény povrch doplnény siti cest a vzrostlou zeleni). Monumentalita ndvesniho
prostranstvi je dnes rozbita zejména pfevysenym télesem vozovky silnice Il. tfidy prochazejicim timto
prostranstvim. Dalsi Gpravy by se mély vénovat i této problematice. Obecné jsou nezadouci Gpravy parteru
clenici dojmovou celistvost a monumentalitu tohoto prostranstvi.
- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici:

plochy veiejnych prostranstvi (PV) zahrnuijici pfevdzné komunika¢ni systém s centralnimi

prostranstvimi, vefejnou zeleni.
- Uzemnim planem jsou navrzeny:

plochy vefejnych prostranstvi (PV) v rémci zastavitelnych ploch Z1, 72, Z3a, Z3b, Z4 a Z5.

V téchto plochach budou (dle naslednych projektt) umistény komunikace (rozsifeni stavajicich,

navrhované) a pozemky vefejné zelené tzv. palouckd.
- Dalsi pozemky vefejné zelené budou vymezeny:

- u lokality Z1 v rdmci Gzemni studie

- pfi nasledném tGzemnim fizeni na zékladé podminek danych tzemnim planem.

d.5) Nakladani s odpady

Obecné zavazna vyhlaska Obce Kostelni Lhota stanovuje systém shromazdovani, sbéru,
pfepravy, tfidéni, vyuZivani a odstrafiovani komunalnich odpady, v¢etné systému nakladani se stavebnim
odpadem, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Uzemnim planem je stabilizovana plocha sb&mého
dvora na jihozapadnim okraji Kostelni Lhoty.

Stavajici systém bude uplatnén i pro lokality rozvoje.

Nova zafizeni Ize umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s
regulativy funkéniho vyuzivani azemi UP (kapitola f.).

e) Koncepce uspofadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
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Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuZiti jeho potencidlu, ochrany hodnot a zejména ochrany piirody. Nezastavénym tGizemim jsou pozemky
nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemni plan chrani krajinu pfed
zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo hodnot tzemi. Plochy nezastavéného Gzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvafeni krajiny na:

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)
plochy s nejvy3sim pfirodnim potencidlem v Gizemi a potfebou ochrany pfirodnich prvki. Tyto plochy v
reSeném Uzemi zahrnuji prostory regionalnich a lokalnich biocenter funk¢nich i navrzenych k zaloZeni.

Plochy lesni (NL)
plochy vymezeny za Gcelem zajisténi podminek vyuZiti pozemku pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci.

Plochy zemédélské (NZ) — jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélskeé vyuziti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déle déleny na:
- plochy zemédélské - nivy (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych pid

v Udolnich nivach vodnich tokd — tykéa se pasu uzemi podél ficky Vyrovky, Sembery a

melioraénich piikopd;

- plochy zemédélské - zahrady a sady, zdhumenky (NZ2) jsou vymezeny za tG¢elem zajisténi
podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym

Uzemim a jsou vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zahumenky;

- plochy zemédélské - areély chovu zvifat (NZ3) — plochy trvalych travnich porostt (pastvin)
ur¢ené k vybéhu hospodafskych zvifat a koni ve vazbé na zastavéné izemi a zemédélské arealy.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NSX) -do plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou
zahrnuty pozemky v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti. Pfijatelné formy
vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym indexem (p, pl), jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzéjemném
souladu. Plochy smiSené nezastavéného Gzemi jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostiedi déleny
na:

- plochy smidené - piirodni krajinna zeleri (NSp)
- plochy smisené - pfirodni a lesni zeleri (NSpl).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéieni
krajiny. Uvedeny jsou v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvyseni podilu zelené ve smiSenych plochach nezastavéného tizemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi je tieba zvy3ovat, a to pfi realizaci navrhu
uzemniho systému ekologickeé stability, véetné prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci,
vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychézet z pivodnich rostlinnych spole¢enstev v daném misté (sttemchova
jasenina misty v komplexu s mokfadnimi olSinami, lipova doubrava, acidofilni borova doubrava, bor na
piskach).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy slouzici k zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické

stability (viz. kapitola e.3). Jedna se o navrhy:

- plochy pfirodni (NP): BC 6, LBC 3, LBC 4, LBC 5, LBC 6, LBC 7, LBC 10

- plochy smisené nezastavéného tuzemi - krajinna zeleri (NSp), pfirodni a lesni (NSpl):

- nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridorl navrzené k zalozeni (podél Milcického a Pececkého
potoka);

- navrhovana pfirodné krajinaiska opatieni:
K1 U pramene - rozvolnéni natrze hraze a pfirodné blizka Gprava koryta Vyrovky, krajinaiské
Upravy za G¢elem posezeni u pramene minerélni vody (soucast LBC 6);
K2 Rozcesti - krajinaiské upravy za ucelem posezeni na rozcesti navrhovanych cest C2, C5 a C6
v polich, vysadba skupiny strom;
K3 Humna za farou - travnaté cesta C3 s liniovou zeleni; pés zelené po obvodu zastavitelné
plochy;
K4 Louky Brzistata - navrhovana cesta C4 podél vodotece, zalozeni trvalého travniho porostu
s posezenim (vyhlidkové misto na Sadskou);
K5 U dalnice - navrh zalesnéni podél cesty k aredlu zemédélskych staveb, funkce protihlukové
ochrany (PHO) a izola¢ni zelené. Plochy jsou zafazené do funk¢niho vyuziti NSpl -
nezastavéného Uzemi smiSeného s funkcemi lesni a pfirodni. Zalesnéni bude realizovano na
stavajici zemédélské pldé, ta by méla byt nasledné pirevedena v katastru nemovitosti na
pozemky urcené k pInéni funkci lesa ve smyslu zakona o lesich. Pokud plochy nebudou uznany
jako lesni pozemky, bude se jednat o pfirodni plochy s dievinami rostoucimi mimo les ve
smyslu zékona o ochrané pfirody a krajiny;
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K6 Pekelské louky - plocha urcena pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni
(PPO) - odsazeni ochrannych hrazi, rozvolnéni vodotece, zatravnéni, zaloZeni tinék a dalich
prvkd s vodnimi spolecenstvy;
K7 Luka - plocha urcena pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatieni (PPO) —
odsazeni ochrannych hrézi, rozvolnéni vodotece, vytvofeni prostoru pro polosuchy poldr;

- navrh G¢elovych komunikaci v krajiné s doprovodnou zeleni: C2, C3, C4, C5, C6, C7

- obnova lesni tcelové komunikace: C1

Uzemnim planem je navrzeno zaloZeni liniové zelen& podél stavajicich i nové navrzenych
Ucelovych komunikaci v krajiné s funkci krajinotvornou a ekostabiliza¢ni. Navrzena jsou jednostranna
stromotadi a pésy zelené, jejichz realizace snizi erozni G¢innost vétru. Nejvhodné;jsi jsou polopropustné
pasy tvofené stromy a kefi rtznych vySek. Pro zaloZeni a dosadbu nutno poufzit vyhradné domaci druhy
drevin.

Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 2 a 3 UP Kostelni Lhota (Hlavni vykres,
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni).

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Soucasti zelené je Uzemni systém ekologlcke stability (déle jen USES). Jedn4 se o vybranou
soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjSich segment krajiny, icelné rozmisténych na zakladé funkcnich a
prostorovych kritérii.

Hlavnim cilem vytvéfeni USES je trvalé zajlstenl biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je
definovana jako variabilita v3ech Zijicich organismi a jejich spolecenstev a zahrnule rozmanitost v rdmci
druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystémd. Podstatou USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle snizovat bez ohroZeni ekologické stability a biologické
rozmanitosti tizemi.

USES se déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkd na nadregionalni, regionalni
a lokalni. V obci Kostelni Lhota jsou vymezeny prvky ve viech trovnich. Je tvofen biocentry a biokoridory a
na lokalni trovni téz interakénimi prvky. Podle prostorové funkénosti se rozliSuji skladebné prvky funkéni
(existujici, jednoznac¢né vymezené) a navrzené (nefunkcnl navrZené k zalozeni). Funkéni prvky jsou siti
vybranych &asti kostry ekologickeé stability a navrzené prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl
USES schopen plnit svoje predpokladane funkce v krajin&. Skladebné ¢&asti USES, tj. biocentra, biokoridory
i interak&ni prvky, jsou nezastavitelnym dzemim. Umistovani staveb v systému USES j je omezeno jen na
pii¢né prechody inZenyrskych a dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a
to pouze za podminky zachovéani minimalnich prostorovych parametrd, danych pfislusnou metodikou pro
tvorbu USES. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpdsobovany tak, aby nevytvately migra¢ni bariéru
pro organismy.

V plochéch prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvy3ovani ekologické stability a pfiznivé pisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regula¢ni
opatieni:

- regulace lesniho hospodaistvi s dlirazem na druhovou skladbu drevin, ktera by méla byt co
nejblizsi plivodnim lesnim spolecenstviim;

- revitalizace vodnich toku tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodafiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologickeé;

- uzivatelé a vlastnici pozemk{ se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku USES

Nadreglonalm uzemni systémy ekologické stability

Re$enym Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK K10 "Stfibrny roh — Polabsky luh",
osa borova (B). Biokoridor prochazi severovychodnim okrajem feSeného Gizemi.Trasa biokoridoru se
shoduje s vymezenim dalkového migra¢niho koridoru velkych savct. V jeho trase jsou vloZena regionalni a
lokalni biocentra:

RBC 1947 "Borky" zahrnuje rozsahly les tvofeny borovymi doubravami a bory na piscich v mirné
zvinéném terénu, kostfavové travniky a lesni piscité lemy.
Névrh opatieni: pfi obnové porostli podpofit druhovou skladbu dievin dle lesnich typd; dosadba dubd do
porostu, kostfavové travniky chranit pfed néaletem dfevin.
Severozapadné od feSeného tuzemi je v trase NRBK K10/B vloZzeno RBC 1000 "Bory" (k.u. Sadska a Pisty u
Nymburka) a jihovychodné pak RBC 998 "Vyrovka " (k.. Pecky).

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v poZzadované vzdélenosti 400-700 m vloZena lokalni
biocentra, jsou soucasti nadregionalniho biokoridoru, v feSeném Gzemi se jednd o LBC 5 "Na suchych
lukach" na kfizeni s regionalnim biokoridorem RBK 1240 "Vyrovka - K10"

Na ¢ast Gzemi zasahuje ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru K10 (osy borove)
Ochranna zéna je pfevzata ze Studie USES Stfedo&eského kraje, kde byla vymezena a upfesnéna s
pfihlédnutim k geomorfologickym a ekologickym podminkam v feSeném uzemi. V rdmci UP Kostelni Lhota
je hranice vedena podél délni¢niho télesa dalnice D11.

Reglonalm uzemni systémy ekologické stability

Resenym uzemim prochazeji dva regionalni biokoridory RBK 1239 a RBK 1240.
RBK 1239 "Sembera - K10" - biokoridor sloZeny, ¢aste¢né funkéni, veden po toku Sembery k Vyrovce a
k Zvéfineckému potoku, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor K10 — osu borovou. V trase
regionalniho biokoridoru jsou v feSeném tzemi vloZena regionélni biocentrum RBC 999 a lokalni
biocentrum BC 6. )
RBC 999 "Sembera " - regionalni biocentrum vlozené mezi RK 1234 a 1239 na soutoku Sembery a
Mil¢ického potoka, na jihu je ohrani¢eno dalnici D11 (na pomezi k.u. Sadska a k.u. Kostelni Lhota). Zaklad
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biocentra tvofi regulované vodotece s biehovou a doprovodnou zeleni, polni plochy a mensi lu¢ni porosty
v lokalité Kravska obec a plocha mensiho borového hajku u délnice D11. Navrh opatfeni: na orné padé
zaloZeni TTP a kefovych porostd, doplnéni bFehovych a doprovodnych porostl podél obou vodnich tokg,
zména skladby dfevin v malém lesnim remizu dle lesniho typu.

BC 6 "U trati" — lokalni biocentrum vlozené v trase RBK 1239, na soutoku regulovanych tok Sembery a
bezejmenného levostranného pfitoku, mezi Zelezni¢ni trati. Biocentrum nefunké¢ni, navrzené k zaloZeni.
RBK 1240 "Vyrovka - K10" — biokoridor sloZeny, ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, je veden po toku
Vyrovky a v jeji dolni nivé. Névrh: realizace pfirodé blizkych protipovodiiovych opateni. V trase
regionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, jsou jeho soucasti:

LBC 3 "Luka" - lokalni biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, nefunk¢ni, navrzené
k zaloZeni. Zaklad tvofi tok Vyrovky s biehovymi a doprovodnymi porosty, orna puda.

Navrh opatieni: podpofit biehovy porost po obou stranach vodniho toku, revitalizovat koryto Vyrovky.
Soucast plochy pro moznou realizaci protipovodriovych opatieni K7 Luka — odsazeni ochrannych hrazi,
rozvolnéni vodotece, vytvofeni prostoru pro polosuchy poldr v navazujici plose orné pady.

LBC 4 "U stavidla" - lokalni biocentrum vloZené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, nefunkéni,
navrzené k zaloZeni. Biocentrum vymezené na soutoku Vyrovky s levostrannym pfitokem K Vyrovce a mezi
délnici D11 na orné pidé. Navrh opatfeni: na orné piidé zaloZit TTP, doplnit doprovodné porosty podél
polni cesty u Vyrovky.

LBC 5 "Na suchych lukach" - lokalni biocentrum vloZzené na kfizeni nadregionalniho biokoridoru K10 —
osa borova a regionalniho biokoridoru RBK 1240, ¢aste¢né funkéni az nefunkéni, na orné navriené

k zaloZeni. Biocentrum vymezené severné od cyklostezky v lesnim porostu a na orné ptdé.

Navrh opatieni: na orné pldeé zaloZit TTP; podpofit tvorbu bfehovych porostd dosadbou, rozsifit kiovinny
a dfevinny mistni porost v zapojeném pasu k lesu, revitalizovat tok, doplnit ochranné porosty na okraji
naspu Vyrovky.

LBC 6 "U pramene" - lokalni biocentrum vloZené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, navrzené k
zalozeni u soutoku Vyrovky s malym mineralnim vodnim zdrojem, v misté meandru Vyrovky.

Navrh opatieni: Navrh opatieni K1 - rozvolnéni natrze hraze a pfirodné blizka uprava koryta Vyrovky.

LBC 7 "Soutok s Kac¢ou"- lokalni biocentrum vlozené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, navrzené k
zaloZeni u soutoku Vyrovky s malym vodnim tokem — Kacou, v mistech, kde se Viyrovka staci na SV k
Zvéfinku. Biocentrum zahrnuje okraj lesa — borové doubravy s akatinami, agrocendzy, oba naspy a nivu
Viyrovky a zafez Kaci s okolnimi porosty. Funkci biocentra je omezit rdst introdukovanych akatin, odstranit
cizi dfeviny a podpofit rlist zapojeného biehového porostu obou toka.

Lokalni tizemni systém ekologlcke stability

Nadregionalni i regionalni uroveri USES je na lokalni urovni doplné&na lokalnimi blokondory
(LBK), lokalnimi blocentry (LBC) Zajisténa je navaznost na prvky USES za hranici fe$eného Gzemi.
Biokoridory jsou feSeny prevazné jako lesni a lu¢ni spolecenstva.

Kromé lokalnich biocenter vloZzenych v trasach nadregionalniho a regionalnich biokoridori
prochézeji feSenym Gzemim lokalni biokoridory:

LBK 3 "Milcicky potok" - lokalni biokoridor nefunkéni, zahrnuje regulovanou vodotec v poli na hranicich
k.t. Sadska a k.4. Mil¢ice; misty vodote¢ téméf bez doprovodné zelené. V trase Mil¢ického potoka viozeno
lokalni biocentrum LBC 10 (do feSeného tizemi zasahuje okrajové). Navrh opatieni: zaloZit TTP na orné
pudé v celkové $ifi min. 20 m, doplnit biehové a doprovodné porosty.

LBK 4 "Chvalovicky potok” - lokalni biokoridor nefunkéni, zahrnuje regulovanou vodote¢ v poli; propojuje
LBK 3 a lokalni biocentrum (lesni remiz smiSeného typu) v k.u. Pe¢ky. Navrh opatieni: zaloZit TTP na orné
pudé v celkové $ifi min. 20 m, doplnit biehové a doprovodné porosty.

LBK 5 "Pececky potok"- lokalni biokoridor nefunkéni, zahrnuje regulovanou vodote¢ v poli; propojuje
lokélnl' biocentrum (lesni remiz smiSeného typu) v k.u. Pecky s regionalnim biocentrem RBC 998 "Vyrovka
(k u. Pecky). Do feSeného tzemi zasahuje okrajové. Navrh opatfeni: zalozZit TTP na orné ptdé v celkové

$ifi min. 20 m, doplnit biehové a doprovodné porosty podél vodotece.

Interakéni prvky zelené doplniuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi, vymezeny jsou
jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi (plosné, liniové a bodové prvky), Jednak jako
navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.

- IP 11 Kantivka - lesni hajek v polich a navazujici travinokfovinata lada v okoli vodniho toku a
zeleznice
- IP 12 Z mokrych luk / Sekera - bfehovéa a doprovodna zelei podél vodoteti a polnich cest

v pramenné oblasti; pfirodni biotopy — pobfezni vegetace potok( a vegetace vysokych ostic.
- IP 13 Obciny - stromofadi podél cesty a vodotece z obce ke stavidlu na Vyrovce
- VKP 4 Hraz k Vyrovce - evidovany vyznamny krajinny prvek ma charakter interakéniho prvku.

Biehovéa a doprovodna zeleri podél vodotece; pfirodni biotopy — degradované jasanool3ové

luhy.

Podrobny popis jednotlivych prvkd USES je uveden v textu Odtvodnéni.

Krajinna zeIer"l (NSD)

neplodné pldy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanne vzesly, nékdy
néletem z blizkého lesa. Jedna se o plo3nou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou sloufzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocichl), maji charakter interakénich prvkd doplriujici biocentra a biokoridory.
Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje plochy rdiznych
funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylou¢eno.
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e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci. Cesty
slouZi zejména hospodafskému vyuZiti (zemédélskému a lesnickému), cykloturistice a p&Si turistice; misty
slouzi i dopravni obsluze lokalit v odloucené poloze. Stavajla polni cesty jsou travnaté nebo zpevnéné a
potfebuji rekonstrukci. N&které byvalé cesty jsou nevyuZivané. V etapé Planu spolecnych zafizeni KoPU
Kostelni Lhota bude cestni sit feSena podrobnéji - napf. napojeni na cestni sit z vedlejsich k.u., doplnéni
pozadavkl obce a vlastnikd feSenych parcel.

Névrh UP Kostelni Lhota vymezuje / & k obnové navrhuje cesty v krajiné:
- C1 - obnova lesni cesty v lese Borky, napojeni na lesni cesty a navrhovanou cestu v polich C2;
- C2 - navrh cesty s doprovodnou zeleni — propojeni lokality Humna nad farou, Rozcesti
(krajinaiské upravy K2) a les Borky;
- C3 - navrh travnaté cesty s liniovou zeleni; soucast krajinaiskych Gprav K3 Humna za farou;
- C4 - navrh cesty podél vodotele; soucast krajinaiskych tprav K4 Louky Brzistata;
- C5 - navrh cesty s liniovou zeleni — propojeni hlavni cesty Kostelni Lhota -Zvéfinek
s Rozcestim, napojeni na C2;
- C6 - obnova zaniklé historické cesty - propojeni severovychodni ¢asti obce s Rozcestim,
napojeni na C2 a C7;
- C7 - obnova zaniklé historické cesty - propojeni cesty C6 s cyklotrasou ¢. 0124.

Doplnéni dalSich cest v plochéach nezastavéného tizemi je mozné, umoziiuji to stanovené
podminky funk¢niho vyuZziti ploch v krajiné. Vzhledem k ohroZeni Gzemi vétrnou erozi je nutno viechny
cesty v oteviené polni krajiné doplnit jednofadou liniovou zeleni; v oteviené krajiné jsou doporuceny pasy
zelené s protierozni funkci tvofené stromy a kefi rdiznych vysek.

Cykloturistické a turistické trasy:
Uzemnim planem jsou respektovany a stabilizovany - stavajici cyklotrasa ¢. 0124 a ¢. 8240:

- Pfes zajmové tzemi prochazi cyklotrasa 0124 ve sméru Kostelni Lhota - Hofatev - Chvalovice.
Trasa je vedena pievazné po ucelovych komunikacich;

- Lhotecka cyklotrasa ¢. 8240 na cyklostezce — pfevainé oddélena komunikace propojujici
mésto Sadska a obce Kostelni Lhota a Piskova Lhota, vedena podél silnice 11/611 mezi Sadskou
a Podébrady. V piipravé je projekéni feseni prijezdu obci Kostelni Lhota;

Dle cyklogenerelu Stifedoceského kraje je do uzemniho planu je zapracovan navrh cyklotrasy
«Nymburska”, odpojujici se z cyklotrasy CT1 u Koufimi, vedenou dale pfes Plariany, Pe¢ky, Kostelni Lhotu a
Hofatev do Nymburka.

Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném Gzemi, s ohledem na
z4jmy ochrany pfirody.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemki zemédélského ptidniho fondu a
lesnich pozemk je podminéné piipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v navazujicim spravnim
fizeni. Prokazani pfipustnosti je mozné v oddivodnénych piipadech napf. pii vymezeni ochrannych pasem
vodnich zdrojt. Za ,,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci
ohradniku ¢i difevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodafiskych zvifat a koni nebo lesnickych
oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi narudovat sit mistnich a t¢elovych
komunikaci a branit volné migraci Zivoc¢ichti a priichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi mozZnost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Zemédelské pldy jsou v ramci feSeného izemi ohroZeny vétrnou erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), plochy pfirodni krajinné zelené (NSp), trvalé
travni porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené.

Stavajici i nové navrzené cesty budou dopliiovany jednostrannymi stromofadimi a pasy zelené
vedenymi v soub&hu. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvofené stromy a kefi riznych vySek. Pro
zaloZeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné domaci druhy dfevin. Vétrna eroze bude fesena v Planu
spolecnych zafizeni KoPU Kostelni Lhota ¢aste¢né vétrolamy a organizaénimi a agrotechnickymi
opatfenimi.

Dal3i protierozni opatieni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami

vyuziti ploch v nezastavéném tizemi.

e.6) Ochrana pfed povodnémi

Pro ficku Vyrovku v tseku usti — Doubravéany, na Gizemi okresti Nymburk a Kolin, v fi¢nim km
0,00 az 40,00 je stanoveno zaplavové Gizemi sdélenim Krajského Gfadu Stfedoceského Gfadu ze dne
30.6.2008 v rozsahu Q5, Q20, Q100 a aktivni zona zaplavového Uzemi. Zaplavové tzemi se dotyka
zastavéného Uzemi v jihovychodni ¢asti obce, zastavitelného tizemi Z13 v oblasti Velké Peklo a
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nezastavéného tzemi - polni krajiny v oblasti Luka jizné dalnice D11 a okoli Vyrovky mezi lesnimi porosty
Borky a vodnim tokem.

Vodni tok Sembera ma na Gizemi obce Kostelni Lhota stanovené zéplavové Gzemi véetné aktivni

zdny v Useku . km 0,000 - 18,000; které bylo vyhlasené Krajskym ufadem Stfedoceského kraje a nabylo
Gcinnosti 7. 2. 2006. Zaplavové uzemi se dotyka jihozépadniho okraje zastavéného Gizemi obce a polni
krajiny v okoli toku.

Kromé azemi ohroZeného vy33imi stavy a prutoky vodnich tokd pfedstavuiji riziko pfivalové
srazky a také dlouhotrvajici desté, kdy je povodi presycené. Rozvodnéni malych toki ma pfi
dlouhotrvajicich destich za nasledek i zvy3eni hladiny Vyrovky a Sembery. Pfi povodm je ohrozovéano
zhruba 45 budov, které trvale obyva zhruba 105 obyvatel, v zaplavovém tzemi obce se nachazi 3
ohrozujici objekty, které by mohly byt pii povodni zdrojem ohroZeni (napf. vlivem tniku nebezpeénych
latek ¢i uvolnéni vétsiho mnoZstvi materialu do vodniho toku).

Névrh protipovodriovych opatieni:

- do zaplavového uzemi (rozlivové plochy Q]OO) jsou navrzeny zmény 713,714, Z16:

Z13 - plocha je pfevzata z pfedchozi platné tzemné planovaci dokumentace. Lokalita pro
bydleni - rodinné domy v zahradach (BI) je pouze podmine¢né vhodna.

Z14 — plocha pro intenzifikaci COV Kostelni Lhota, technicka infrastruktura (TI)

Z16 — plocha ob&anského vybaveni (OM) ur€ena pro sluzby, opravarenstvi. Plocha pfesunuta z
nevhodné polohy z centra obce na okraj obce do proluky mezi stavajici zastavbou a COV.
Realizace v téchto plochéch bude podminéna souhlasem pfislusného vodopravniho Gfadu,
piicemz objekty zasahujici do zaplavového izemi Q100 budou nepodsklepené a spodni stavba,
ktera bude pod trovni kéty hladiny Q100, bude zhotovena z materiald, které odolaji
dlouhodobému pisobeni vody, kéty podlah obytnych mistnosti budou umistény min. 30 cm
nad hladinou Q100;

Podminky pro nezbytnost umisténi technické infrastruktury budou zapracovany do
Povodiového planu COV. Reseno by mélo byt zejména: osazeni vodotésnych poklopt ve
stanovenych ¢astech tzemi, zajisténi Cerpani vnitfnich vod za povodné do Vyrovky; osazeni
stabilnich ¢erpadel a zajisténi mobilnich ¢erpadel ....

- povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém tzemi mize byt udéleno pouze tehdy, jestli
zamér nebude mit negativni vliv na povodiiovou retenci, tzn: nepfiznivé neovlivni vodni stav a
odtok pii povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi, bude realizovan
s pfizplisobenim pro pfipad povodné; Vsechny zmény v zaplavovém tizemi Q100 nutno
podfidit schvaleni Povodim Labe a pfislusného vodohospodaiského orgénu;

- v piipadé nezbytnosti situovani staveb (v rdmci zastavéného tizemi) do izemi ohroZzeném
povodnémi, musi stavebné-technicka opatieni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feSeni
a zpusob vystavby;

- navrZena jsou krajinaiska opatieni — plochy pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych
opatieni (PPO):

K6 Pekelské louky - odsazeni ochrannych hrazi, rozvolnéni vodotece, zatravnéni, zalozeni tdinék
a dalsich prvkd s vodnimi spolecenstvy;

K7 Luka - odsazeni ochrannych hrazi, rozvolnéni vodotece, vytvofeni prostoru pro polosuchy
poldr.

- Komplexni feseni v téchto piipadech pfedstavuje zména ¢lenéni nivniho tzemi, které bude
dosazeno rozsifenim povodiiového prito¢ného koridoru, zvétsenim retenéniho prostoru.
Nutnym opatienim je odsazeni ochrannych hrazi, které umozni revitalizaci toku a dalsi
krajinotvorna opatfeni, ktera budou v krajiné plnit dal3i ekologické funkce (mokiady, tding,
mensi vodni plochy s doprovodnou zeleni). Realizaci PPO bude nutno koordinovat se zdvéry
"Studie odtokovych poméru véetné ndvrhi moznych protipovodriovych opatieni v povodi
vodniho toku Vyrovka" (probihd zaddvaci fizeni vefejné zakdzky, zadavatel Krajsky dfad
Stiedoceského kraje, piedpoklddany termin ukonceni plnéni vefejné zakdzky: 31. 12. 2020)

- zaplavové Uzemi je pfevaziné soucasti plochy zemédélské - nivy (NZ1), kde prioritou je ochrana
pfirodniho charakteru zemédélskych ptd (trvalych travnich porostll a extenzivné vyuzivanych
poli) v tidolnich nivach vodnich tokd;

- navrzena jsou opatieni zvySujici reten¢ni kapacitu Uzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemkd podél vodnich tok smisenym funkcim (NZ1 plochy zemédélské — nivy, NSp —
krajinna zelen), v plochéch biocenter (NP — plochy pfirodni). V plochach smiseného
nezastavéného tzemi s indexem p - pfirodni budou ve vyssi mife uplatnény prvky zvysujici
reten¢ni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen;

- v Gzemi ur¢eném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napf. vsakem na pozemcich, odvedenim

recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

- podél koryt vodnich tok( je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o 3ifi
min. 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych vodnich tok& a HMZ od biehové
hrany na obé strany (tzv. potocni koridory) - pro priichod velkych vod a zarover jako
manipulaéni pruh pro Géel spravy a udrzby vodniho toku;

- v lokalitach, kde byly provedeny investice do pldy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tieba pfislusnymi opatienimi zajistit funkénost zbyvajicich casti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich. V ramci budouci realizace staveb je nutno drendini systém
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podchytit vné zdjmového tzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizsich recipient(,
pfipadné provést rekonstrukci odvodiiovaciho systému;

v feSeném Gzemi byl vybudovan zévlahovy systém, ktery byl soucasti rozsahlejsi zavlahové
soustavy. Zavlahovy systém v souasnosti neni jiZ v provozu a nepiedpoklada se jeho obnova.
Je v3ak nutno poditat s tim, Ze v zemi zlstalo veskeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové
fady, kalniky, vzdusniky, hydranty apod.);

pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém tizemi nebo mohou zhorsit
priibéh povodné, zpracovavaji povodriové plany obce jejich vlastnici pro svou potiebu a pro
soucinnost s povodriovym organem. VVSechny povodriové plany, jak od ob¢anf, tak od
pravnickych osob, které jsou nebo budou v budoucnu zpracovéany, budou ulozeny na obecnim
Ufadé Kostelni Lhota u pfedsedy povodiiové komise obce.

e.7) Rekreace
Rekreace se pfilezitostné uskuteériuje formou pobytové kratkodobé rekreace (chataieni,

chalupateni). Rekreaéni aktivity spocivaji pedevsim v turistice a cykloturistice.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy uréené pro vefejnou zelefi (parik, détské hfiste) v
ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV)

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy smiSené obytné - rekreacni (SR) za tcelem zajisténi
podminek pro bydleni a kazdodenni pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel;

Je zvaZovéna rekonstrukce stavajiciho sportovniho arealu - parkovisté, nové sportovni plochy,
zazemi pro sportovce, ale i alternativni vyuZiti pro letni spolecenské zabavy, koncerty apod. Pro
sportovni plochu jsou navrzeny odpovidajici regulativy (viz. kap. f).

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy zemé&délské — arealy chovu zvifat (NZ3) a plochy
piestavbové P3 — plochy vyroby a skladovani — agroturistika (VA); plochy jsou uréené pievainé
pro vyuziti pozemkd pro agroturistiku (louky, pastviny) a stavby souvisejici s mimoprodukénim
chovem zvifat;

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy krajinaiskych Gprav za tcelem rekreace, relaxace

s moznosti posezeni v krajiné (K1 U pramene, K2 Rozcesti, K3 Humna za farou, K4 Louky
Brzistata).

Navrh UP Kostelni Lhota vymezuje plochy k realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych
opatieni (K6, K7), které v dobé nizkého stavu vody mohou slouZit jako povodriovy krajinaisky
park k rekrea¢nimu vyuziti obyvatel

Navrh UP Kostelni Lhota vymezuje / ¢i k obnové navrhuje tcelové komunikace v krajiné (C1 -
C7). Cesty kromé hospodaiského vyuziti budou cesty pinit dalsi funkce v krajing, tzn.
ptdoochranou, vodohospodaiskou, ekologickou, zajisti lep3i prostupnost krajiny. Cesty mohou
byt vyuzity i jako vychazkové ¢i cyklistické stezky.

V nezastavéném tzemi (v krajiné) neni mozné umistovat zadné stavby pro rodinnou ani

hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tGcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin
Ve spravnim Uzemi obce Kostelni Lhota se nenachézeji Zadna loZiska nerostnych surovin,

dobyvaci prostory ani poddolovana ¢i sesuvna Gzemi.

f)

Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Uzemni plan Kostelni Lhota vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky

jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - venkovské/historické jadro (SVH)

Hlavni vyuZiti: stavby pro bydleni a hospodareni na venkové, souvisejici dvory a

zahrady, dalsi zemédélské pozemky.

Piipustné vyuZiti: stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni (napf. ubytovaci zafizeni - penzion) a nerusici

vyroba se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovéanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZzuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v izemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na
umistovani staveb a zafizeni v plochéach s
pfevazujicim obytnym vyuZitim.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci

stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.
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Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

Eventualni nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena
plvodni struktufe a charakteru zéstavby se zachovanim vyskové
hladiny. U pfestaveb objektl obracejicich se do vefejného prostranstvi
bude kladen diiraz na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu jejich
architektonickych hodnot.

Nastavby jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tpravami
dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby pro bydleni a hospodareni na venkové, souvisejici dvory a
zahrady, dalSi zemédélské pozemky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obcanské vybaveni (napf. ubytovaci zafizeni - penzion) a nerusici
vyroba se stavbami a zafizenimi, které:
- svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni

zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na

umistovani staveb a zafizeni v plochach s

pfevazujicim obytnym vyuzitim.
veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

stavby rodinnych dom{, stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici zahrady a dalsi zemédélské pozembky,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz v tzemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a
zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé prokazani budoucim
investorem, v rdmci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni splnéni
hygienickych limitd hluku

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 1 000 m2,

veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude objemové pfizptisobena
ptvodni okolni zéstavbé.

Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby rodinnych domf,

souvisejici zahrady a dalsi zemédélské pozemky.

stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

obcanské vybaveni se stavbami a zafizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,

- nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi,
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Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

- svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych piedpisi na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
- stavby pro bydleni Ize umistovat aZ na zakladé prokazani
budoucim investorem, v rédmci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni splnéni hygienickych limitd hluku
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 1 000 m2,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.
Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplsobena plvodni okolni
zastavbé a uli¢ni fronté. Pozemky délit a dodatec¢né zastavovat v
zastavéném uzemi je mozné pouze za piedpokladu, ze bude
respektovana minimalni vyméra stavebni parcely 600m2.
Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

Plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporadani:

Prostorové uspofadani pro plochy
navrhu:
Oznaceni plochy:

stavby rodinnych dom,
souvisejici zahrady a dal3i zemédélské pozembky.
stavby pro rodinnou rekreaci,
vefejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
obcanske vybavenl se stavbami a zafizenimi, které:
svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesniZzuji kvalitu prostredi souvisejiciho izemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v izemi,
- spliiuji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym vyuZitim.
- stavby pro bydleni Ize umistovat az na zakladé prokazani
budoucim investorem, v rédmci navazujiciho spravniho fizeni,
dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku
veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 1 000 m?,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.
Nova vystavba v zastavéném Gzemi bude pfizplisobena ptvodni okolni
zéastavbé a uli¢ni fronté. Pozemky délit a dodate¢né zastavovat v
zastavéném Uzemi je moZné pouze za pfedpokladuy, Ze bude
respektovana minimalni vyméra stavebni parcely 800m2. Nova fadova
zéastavba je nepfipustna.

pro véechny zastavitelné plochy

Max. zastavéna plocha/parcela:
Vyskova regulace:

min. velikost stavebni parcely 1000 m2
250 m?
max. 2 nadzemni podlaZi resp. 7 m od rostlého terénu

Plochy bydleni - bytové domy (BH)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby bytovych doma (pouze stavajici),
vefejna prostranstvi, v€etné détskych hiist,
souvisejici zemédélsky vyuzivané pozemky (zahrady a zahumenky),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné samostatné
stojicich garazi pro osobni automobily
obcanske vybavenl se stavbami a zafizenimi, které:
svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,
- svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni
zatéz v uzemi.
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Nepfipustné vyuziti:

Prostorové usporadani:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro
vyrobu a skladovéni, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi
nez 1 000 m?,

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni i¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych predpisech.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:
Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

stavby a zafizeni obcanského vybaveni vefejného charakteru (slouZici
napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprévu, ochranu obyvatelstva)
vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby bytl sluzebnich a majitelli zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
pfekrauji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Nové stavby a zmény staveb nesmi pievysit nejvyssi piilehlé objekty
(mezi pfilehlé objekty patii vsechny obytné stavby urcujici charakter
mista).

Plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporéadani:
Prostorové uspofadani pro plochy

navrhu:
Oznaéeni plochy:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréni ob¢anské vybavenosti
(slouzici napfiklad pro obchodni prodej, administrativu, ubytovani,
stravovani, sluzby).

vefejna prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

Zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i piidruzenou vyrobu, se
stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni z4téZ v Gizemi.

Byty sluzebni a byty majitell zafizeni ¢i pfipadné dalSich bytovych
jednotek, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni a na zakladé prokazani dodrzeni splnéni
hygienickych limitd hluku.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty
(mezi prilehlé objekty patfi vdechny obytné stavby urcujici charakter
mista).
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Intenzita zastavéni
Vlyskova regulace:

30%
max. 2 nadzemni podlazi

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

Prostorové uspofadani:

vefejna pohfebisté, cirkevni a jiné ndbozenské stavby.

vefejna prostranstvi, véetné vefejné pfistupné a ochranné zeleng,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostiedi
pfekrauji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro aktivni nebo pasivni
sportovni ¢innosti a regeneraci organismu,

stavby a zafizeni dalSich druh( ob¢anského vybaveni sluditelnych s
hlavnim vyuzitim (napi. penziony, zafizeni vefejného stravovani,
alternativni vyufZiti pro letni spole¢enské zabavy, venkovni koncerty),
vefejna prostranstvi, véetné ploch vefejné pfistupné zelené a détskych
hfist,

doprovodna a ochranna/izola¢ni zeler,
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

Prostorové usporadani:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vcetné ploch pro
dopravu v klidu.

stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy
a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
piekracuji na pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené
v pfislusnych piedpisech.

Podminky nejsou stanoveny

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZziti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani,

stavby pro lesnickou a rybaiskou vyrobu a pfidruzenou drobnou
vyrobu,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
pozemky izola¢ni a ochranné zelené,

pozemky a zafizeni pro: technické a uklidové sluzby; sbérny dvr;
kompostarnu; recyklaci a likvidaci stavebniho odpadu,

pozemky zahradnictvi.

Chovy zvifat v rozsahu, kdy pachova zéna nezasahuje okolni stavby pro
bydleni.

Do ploch Ize zahrnout stavby byta sluzebnich a majitell zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Nové objekty musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okoli, hodnotnou
zelen.

Plochy vyroby a skladovani - agroturistika (VA)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

Prostorové uspofadani pro plochy
navrhu:
Oznaceni plochy:

pozemky uréené pro agroturistiku,

stavby souvisejici s mimoprodukénim chovem zvifat -
agroturistikou (napf. kryté jizdarny, sklady krmiv, staje),

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené,

pozemky ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury,
pozemky souvisejici obcanské vybavenosti a zazemi pro

klienty (napf. stavby a zafizeni lokalni administrativy,

Skolici zafizeni, zafizeni pfechodného ubytovani)

Chovy zvifat v rozsahu, kdy pachova zéna nezasahuje

okolni stavby pro bydleni.

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majitell zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

VSe ostatni.

Pii pfestavbach dbat na zachovani stavajicich architektonickych
hodnot.

Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi
Gpravami dojit k naruseni architektonické jednoty celku. Nové objekty
musi ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zéstavby respektovat méfitko a kontext okoli.

P3

Zastavénost:
Vlyskova regulace:

max. v rozsahu stavajicich katastralné evidovanych zbofenist.
max. 9 m od rostlého terénu

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu, femeslnou ¢i pfidruzenou vyrobu,
vyrobni i nevyrobni sluzby v¢etné pfidruzeného skladovani,

vefejna prostranstvi,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména stavby pro
maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy a zafizeni),
ochranna a izola¢ni zelefi.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

Do ploch Ize zahrnout stavby byt sluzebnich a majiteld zafizeni,
pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

Investor je v navazujicim spravnim fizeni povinen prokazat, Ze novy
zamér neovlivni negativné stavby pro bydleni.

Ve ostatni.

Pii zménach dokoncenych staveb nepiekrodit vyskovou hladinu
zastavby danou sousednimi hlavnimi stavbami v dané plo3e.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové uspofadani:

staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné sité,
plynovod(),

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti (napf.
ochranné hraze pred zaplavou, OP vodnich zdroji I. stupné)
vefejna prostranstvi,

ochranna a izola¢ni zeleri.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:
Pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

vefejna prostranstvi, v€etné vefejné pfistupné zelené.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slucitelné s uc¢elem
vefejnych prostranstvi.

vSe ostatni.

Pro umistovani novych staveb v zastavéném tizemi plati omezeni
velikosti zastavéné plochy stavbou do 25 m2.

Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelei (ZS)

Hlavni vyuZziti:

Piipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

zahrady a dalsi zemédélska ¢i zalesnénd plda souvisejici s obytnym
uzemim.

dopliikové stavby ke stavbé hlavni slouzici k rekrea¢nimu pobytu na
zahradé a drobné péstitelské ¢innosti (skleniky, pergoly, altany, bazény,
zahradkaiskeé chaty, kdlny, sklady naradi),

dalsi stavby, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu, ktery
odpovida velikosti souvisejicich pozemka,

oploceni,

ochranna a izolaéni zelen,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Ve ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - drahy (DZ)

Hlavni vyuZiti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dréhy (v€etné naspq, zéfezl, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené).

pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov),

pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - dalnice a silnice (DS)

Hlavni vyuZziti:

Pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:
Prostorové uspofadani:

pozemky dalnic, silnic a vybranych mistnich komunikaci (v¢etné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy,
zaiezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izola¢ni zelen, protihlukova
opatfeni).

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), dopravné-
bezpecnostnich opatfeni pii fedeni silni¢niho pratahu obci;

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

vSe ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni a pfistupové komunikace (DS1)

Hlavni vyuZziti:

mistni a mistni U¢elové komunikace (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a
doprovodna a izola¢ni zeler).
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Pfipustné vyuziti:
Nepfipustné vyuziti:
Prostorové usporéadani:

Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuZziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:
Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuZiti:
Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

v3e ostatni.

Podminky nejsou stanoveny.

pozemky biocenter USES a dalich zvlasté chranénych a chranénych
casti pfirody.

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v¢etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek) slucitelné s ic¢elem ochrany pfirody a krajiny.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

v3e ostatni.

pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

pozemky ostatnich ploch a krajinné zelenég,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk,

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

vSe ostatni.

Plochy smiSené - pfirodni a lesni zelefi (NSpl)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky uréené k pInéni funkci lesa (biokoridory, interakéni prvky na
pozemcich PUPFL), lesni lemy, porosty charakteru lesa na zemédélské
pudeé,

ostatni plochy krajinné zelenég;

bfehoveé porosty, ochranna zeler;

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gcelem ochrany pfirody a krajiny,

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk,

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek)

zmény kultury na pozemky uréené k plnéni funkci lesa na zakladé
prokazéni, ze zmény budou umistovany na ptidach nevhodnych pro
zemédélskou rostlinnou vyrobu a za podminky navaznosti na stavajici
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky neptiméfené naro¢né

vSe ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zelefi (NSp)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyufziti:

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuzivané sady a zahrady s
travnim krytem, louky v nivach vodnich tokt a bfehové porosty,
ochranna zeler;

pozemky zemédélského plidniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k
jejich obhospodaiovani,
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd, dalsi plochy

s vodohospodaiskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy zaplavovych
tzemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojt ap.),
plochy lest,

pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystém,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné
tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek) slucitelné s
Gc¢elem ochrany pfirody a krajiny,

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek)

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

dalsi liniové stavby za podminky prokazani, ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né

v3e ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)
Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuZiti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostfedi déleny na:

- plochy zemédélskeé

- intenzivné vyuZivana zemédélska piida (NZ)

- plochy zemédélské - nivy (NZ1)
- plochy zemédélské - zahrady a sady, zahumenky (NZ2)
- plochy zemédélské - arealy chovu zvifat (NZ3)

Plochy zemédélské — intenzivné vyuZivana zemédélska ptida (NZ)

Hlavni vyuZiti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky zemédélského plidniho fondu obhospodafované zejména
velkovyrobnim zpGsobem.

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodafovani zemédélskych
pozemki véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych
stezek);

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a
ztrodnéni padniho fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvy3eni ekologickeé stability (i dle schvalenych pozemkovych
Uprav);

stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd;

opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti izemi;

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

pozembky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemk a ktery:
- umoinuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody, krajiny a krajinného
razu;

- spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pied eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v tizemi).

vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf.
odpocinkové altany a pfistiesky, vyhlidky, informacni prvky nau¢nych
stezek);

Oplocovéni pozemkl zemédélského padniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych piipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich
zdrojQ, zfizovani pastevnich aredll ap.) jen pokud nezasahuji do
vymezeného systému ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a
Gcelovych komunikaci a nebréani volné migraci Zivocich.

V3e ostatni.

Plochy zemédélské — nivy (NZ1)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

pozemky zemédélského pidniho fondu - trvaly travni porost a
extenzivné vyuZivana pole v tdolnich nivach vodnich tokd.
péce a ochrana chranénych prvkd pfirody;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené;
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Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuZiti:

UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (Géelové
komunikace slouzici zejména k obhospodaiovéani zemédélskych
pozemkd) a stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemka
bez umélého zvySovani terénu nebo jinych piekazek odtoku vody a
brénicich zaplavé;

stavby k ochrané a ztGrodnéni pdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni ekologické stability (i dle
schvalenych pozemkovych Gprav);

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledka;

opatfeni ke snizovéni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi;

revitalizace vodnich tokd, malych vodnich nadrzi ¢i vytvaieni jinych
ekologicky stabilnich ploch;

obnova extenzivnich pastvin a luk s pfirozenou druhovou skladbou
pozembky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki — bez
umélého navysSovani terénu a bez podsklepeni a ktery:

- umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické
stability krajiny,

- spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

- splfiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napi. nezhorsuje vodni
rezim v pidé i v tizemi, chrani ptidu pied eroznim zatizenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost nesouvisejici s pfipustnym
vyuZitim,

Gpravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim tzemi nebo zvysuiji
uméle terén,

zména stavajici kultury trvalych travnich porostl na ornou ptdu,
zmény vodniho rezimu (odvodriovani),

vykopévky i ukladani a skladovéni stavebniho materialu

Plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2)

Hlavni vyuZziti:

Dalsi pfipustné vyuziti:

Podminéné pfipustné vyuZziti:

Nepfipustné vyuziti:

malovyrobné obhospodaiované plochy zemédélského

ptdniho fondu (zahrady, sady, zdhumenky), s cilem zajistovani
zemédélské produkce malych a drobnych soukromych zemédélskych
subjektd / maloplosné ptdni celky

drobna péstitelska a chovatelska ¢innost;

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (i¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodafovéani zemédélskych pozemku) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk

opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi,

revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

chovatelska samozasobitelska ¢innost drobnych uzitkovych
hospodafskych zvifat na pozemcich navazujicich bezprostiedné na
zastavéné Gzemi pfi zachovani pfislusnych hygienickych pfedpist
pfevadéni zahrad, sadi a trvalych travnich porostd na ornou ptdu
(extenzivné vyuzivana policka) — ne celoplo$né, nutno zachovat
ekologickou stabilitu tzemi;

oplocovani ploch zemédélského pidniho fondu v drobné drzbé ve
volné krajiné pouze v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné
Gzemi;

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi v rozsahu,
ktery odpovida potiebé obhospodarovani okolnich pozemki a ktery:
umoznuje dodrzovat zékladni principy pro udrzeni ekologické stability
krajiny,

spliiuje pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,

spliiuje pozadavky zékona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje vodni
reZim v pldé i v zemi, chrani pidu pred eroznim zatiZenim, zvySuje
podil zatravnénych ploch nebo krajinné zelené v Gzemi).

realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky, altany,
skleniky;

zahradkaiska ¢innost s vystavbou tcelovych staveb — zahradnich
domka

rekreacni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté;

zpeviiovani ploch mimo nezbytné komunikace;
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UZEMNI PLAN KOSTELNi LHOTA

kaceni vzrostlé doprovodné nebo rozptylené zelené s
protierozni funkci;
celoplosna zména kultury na ornou pidu.

Plochy zemédélské - arealy chovu zvifat (NZ3)- plochy trvalych travnich porostd (pastvin)
uréené k vybéhu hospodafskych zvifat a koni ve vazbé na zastavéné Gzemi a zemédélské arealy.

Hlavni vyuZziti: pozemky zemédélského pidniho fondu - trvalé travni
porosty (pastviny) uréené k vyb&hu hospodaiskych zvifat
a koni

Dalsi pfipustné vyuZiti: plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,
nezbytné nutna vedeni liniovych staveb a zafizeni technické
vybavenosti
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (a¢elové komunikace
slouZici zejména k obhospodafovéani zemédélskych pozemk) a stavby
a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemk
opatieni ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich
schopnosti Uzemi,
revitalizace vodnich tok®, malych vodnich nadrzi ¢i vytvéieni jinych
ekologicky stabilnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélskou prvovyrobu
souvisejici vylu¢né s provozem pastevniho arealu (studna, salas,
pristiedek, senik, zimovisté);
zafizeni a opatfeni souvisejici s provozem pastevniho areélu a
péstovanim zemédélskych plodin (oploceni uzavienych areal(,
napajedlo, vodni plocha);
terénni upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci
zemédeélského pldniho fondu a pfitom neohrozi vodni rezim tGzemi,
kvalitu podzemnich vod a obecnou ochranu pfirody a krajiny;
pozemky staveb a zafizeni zemédélského hospodafstvi jsou
podminéné pfipustné na zékladé prokazani jejich vhodnosti v
navazujicim spravnim fizeni;
veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat Zivotni prostiedi nad piipustnou miru
a musi respektovat vyhlasena ochranna a bezpec¢nostni pasma;
soucasti pastevnich areald, zejména v sousedstvi obytné zastavby a
volné krajiny musi byt izola¢ni zeler;
specialni technicka zafizeni (pfedCisténi odpadnich vod); samostatné
MCOV. Tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky a
pfirodni prostiedi - hlukem, pachem, prasnosti a naristem dopravy;
trvala polni hnojisté mohou byt umisténa minimalné 500 m od
obytné zastavby, 100 m od potokd, 10 m od souvislé zelené, na
zpevnéné plose s jimkou. Doc¢asné polni hnojisté (umisténi minimalné
50 m od obytné zastavby, na dobu max. 3 mésice) musi byt upraveno
tak, aby nedochazelo k roztékani mocivky do okoli.

Nepfipustné vyuZiti: Je nepfipustné realizovat novostavby jiné nez vyse uvedené jako
pfipustné a podminéné pfipustné, realizovat stavby a funkce, které
jsou v rozporu s regulativy pfipustného funkéniho vyuziti a
podminéného funké¢niho vyuziti.

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Hlavni vyuZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd véetné doprovodnych porostt.
Dalsi pfipustné vyuziti: pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodaiské vyufziti.
Podminéné pfipustné vyuziti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou trasou by
bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené naro¢né.
Nepfipustné vyuZiti: vSe ostatni.

Usporadani funk¢niho vyuZiti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového uspoiadéni a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy
a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce.

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Uzemnim pléanem jsou vymezeny tyto vefejné& prospé&$né stavby s pravem vyvlastnéni:
\lymezené veiejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

VD1 mistni komunikace pro dopravni obsluhu lokality Z1
VD2 mistni komunikace pro dopravni obsluhu lokality Z3b
VD3 ucelové komunikace v krajiné véetné ozelenéni — C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7

D154 Navrh vyplyvajici ze ZUR SK:
- obchvat Sadské - koridor silnice 11/330
Koridor zasahuje nepatrné do zapadni ¢asti feSeného tizemi.
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Uzemnim planem jsou vymezena vefejn& prosp&sna opatfeni s pravem vyvlastnéni bez
pfedkupniho préva:

Vefejné prospé&3na opatfeni - USES

USES (biokoridory k zaloZeni) — LBK 3, LBK 4, LBK 5 (nefunk¢ni ¢asti)

USES (biocentra k zalozeni) — BC 6 (¢ast), LBC 3 (¢ast), LBC 4 (¢ast), LBC 5 (¢ast) LBC 6 (Cast);
LBC 7 (¢ast); LBC 10

Vefejné prospésna opatieni — plochy zmén v krajiné

pfirodné krajinaiska opatfeni — K1, K2, K3, K4

névrh zalesnéni - K5

plochy uréené pro realizaci protipovodriovych opatieni — K6, K7

Rozsah vefejné prospésnych staveb a opatieni s pravem vyvlastnéni je vymezen ve vykresu €. 3

(Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a prostranstvi s pfedkupnim pravem
Uzemnim plénem nejsou vymezeny.
i) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.
)} Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.
k) Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuiziti
Uzemnim plénem nejsou tyto plochy vymezeny.
1) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuziti Gzemni studii
Uzemnim pléanem je vymezena plocha Z1 s provéfenim zmén vyuZiti dzemni studi.
Oznaceni plochy: Z1
Funkéni vyuziti: plochy bydleni - rodinné domy v zahradéch (BI)
plochy vefejnych prostranstvi (PV)
Popis: Prioritni rozvojova plocha v severozapadni ¢asti Kostelni Lhoty urcena
pfevainé pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.
Piedmét feseni: Pfedmétem feSeni izemni studie bude ¢lenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavki vlastnikt
pozemki a zajisténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu
celé plochy a zérover byly zohlednény omezujici podminky.
Omezujici podminky: v plose respektovat/zpfesnit navrzenou VPS VD1
v plode vymezit vefejnou zeleii (obecni “paloucek”) o vyméie
minimalné 1000 m2
vytvofit izemni podminky pro umisténi Gcelové cesty podél lesnich
pozemk( na zapadni hrané lokality
50 m od hranice lesa
Lhuta: Lhiita pro pofizeni Uzemni studie a pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné plénovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani
tzemniho planu.
m) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi

Textova Cast navrhu Gzemniho planu Kostelni Lhota ma 28 cislovanych stran (z toho 25 stran

textu) a titulni list. Prvni tfi ¢islované strany obsahuji informaci o pofizovateli, projektantovi a obsahu.
Graficka ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres 3. Viykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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