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A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi, véetné
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky nezahrnuje Gzemi feSené zménou &.2 UP Jizbice do
Zadné rozvojové oblasti ¢i rozvojoveé osy.

Predmétné Gzemi je feSeno v Uzemnim plénu velkého Uzemniho celku Stiedni Polabi, ktery byl
schvédlen dne 18.12.2006.Z vy3e uvedeného dokumentu vyplyvaji na feSeni zmeny ¢.2 poZzadavky na
respektovani nadregionélnich a regiondnich prvka USES a obchvatu silnice 1/38 Jizbické Zavadilky
(verginé prospésna stavba D08).

Déle je predmétné Gzemi ie3eno do UP VUC Mlada, ze kterého vyplyva pozadavek na
respektovani navrzene VTL plynovodni trasy smérem na VSgjany. Tyto poZadavky jsou zapracovany
do stavajiciho UPO.

Vlivem dobrého dopravniho spojeni ma obec vazby na Nymburk a Mladou Boleslav. Tato
vyhodna poloha nahrazuje pramérné zastoupenou obc¢anskou vybavenost a nedostatecné pracovni
prileZitosti v obci. Dobré Zivotni prostiedi, dostatek lesi v blizkosti feSeného Uzemi je atraktivni pro
zgemce o vystavbu RD.

Sirgi vztahy

ReZené Uzemi je soudasti Stredoceského kraje. Obec se nachézi ve vzdélenosti cca 8 km od
Nymburka a cca 20 km od Mladé Boleslavi. Spravni Uzemi obce Jizbice je tvoreno vlastni obci Jizbice
a ¢asti Zavadilka. Katastrdlnim tzemi Jizbice méa celkovou vymeru 531 ha.

Obec leZi na silnici 1/38, ktera umoziuje velmi dobré dopravni spojeni s okolnimi mésty a
obcemi.

Z hlediska struktury osidleni v SirSim Uzemi jsou Jizbice jgim dalezitym a trvalym prvkem.
Dobra dostupnost Sirsiho Uzemi vyhovuje pro zajistovani potieb obyvatd Jizbic — tzn. cestdm za
zaméstnanim, zakladni i vySSi ob¢anskou vybavenosti, za volno¢asovymi aktivitami. Spadovost
smétuje predevSim do Nymburka a Mladé Boleslavi. Mistni podnikatelské aktivity jsou zdrojem
pracovnich prileZitosti zefména pro mistni obcany.

Vzdjemna provazanost s okolnimi sidly a katastry je i v oblasti technické infrastruktury (trasy
elektro VN a VVN a pod), systémech, které prochézegi SirSim Gzemim jako napi. Uzemni systém
ekologickeé stability.

Obec neni napojena na vodovod, kanalizaci ani na plyn.

ReSené Gzemi je v systému ekologické stability zapojeno do &r&iho Gzemi na lokdni a
nadregionalni Urovni.
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B. Udaje o spInéni zadani, v p¥ipadé zpracovani konceptu téZ tidaje o splnéni pokyni pro
Zpracovani navrhu

V roce 2008 bylo zpracovano zadani zmeény ¢. 2, které bylo projednano v roce 2008 a bylo
schvaleno zastupitel stvem obce Jizbice dne 5.kvétna 2008.

Vekeré pozadavky obsaZené v zadani byly zapracovany do navrhu zmén &. 2 UP.

C. Komplexni zddvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladdanych disledka tohoto reSeni, zef ména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
Uzemi

Hlavnim cilem koncepce rozvoje Gzemi obce navrZzené ve zménéch ¢.2 je vytvorit Uzemni
podminky pro zintenzivnéni bytové vystavby ve formé rodinnych domi na pozemcich, které jsou
prevédzné v soukromém vlastnictvi, o jeichz zastavéni pozadali majitelé pozemkt a samotn& obec.
Déle je ve zménach ¢.2 Uzemniho planu navrzena plocha pro zemédélskou vyrobu a je feSena
koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi.

Bydleni - v ramci zmen ¢&. 2 UP se poZzaduji nésledujici zmény v oblasti bydleni:

- zména funkéniho vyuZiti pozemku p.p.¢. 606/2 a ¢asti PK 608/2 v k.U. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/1(jedn& se o proluku mezi
lokalitou E a zastavénym Gzemim).

- zména funkeniho vyuZiti Gzemi obéanského vybaveni na izemi venkovského bydleni na p.p.¢.
302/1 v k.0. Jizbice (¢ast Zavadilka)- lokalita 22/3

- zmeéna funkéniho vyuZiti pozemkt p.p.¢. 276/1, 276/2, 277/3 a 275/2 v k.U. Jizbice (East
Zavadilka) z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/4

- zména funkéniho vyuZiti pozemkia PK 314, 315 a 316 v k.4. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Gzemi venkovského bydieni - lokalita Z2/5

- zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemki PK 87/2 a 85/3 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného
Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/6

- zména funkeniho vyuZziti ¢ésti pozemka PK 103/2,103/8, 103/9, 103/7 a 103/3 v k.U. Jizbice
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/7

- zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.p.¢. 367/1 v k.. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/8

V oblasti zemédélské vyroby se pozaduje:

- zména funkéniho vyuziti pozemkt PK 607/1a 603/1 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi zemédélské vyroby - lokalita Z2/2 ( v lokalité se piredpoklada umisténi skladi, vybéha a
sluzebniho bydleni, nepfipustna je Zivogisna vyroba)

V oblasti technické infrastruktury se poZzaduje:

- vymezit na pozemcich p.p.¢. 236/1 (PK 215 a 216) v k.0. Jizbice plochu pro COV véetng
pristupové komunikace na PK 214 - lokalita Z2/10
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V oblasti dopravy se poZaduje :

- soucasti zmény je posunuti pivodné navrzené mistni komunikace v lokalité G jiznim smérem
—zména Z2/9

- vymezeni pristupové cesty na pozemcich p.p.¢. 49, 210, 211/1 v k.0. Jizbice k cesté u COV -
lokalita Z2/11

V ieSeném Uzemi ngjsou z hlediska ochrany prirody chréanéna Gzemi, piirodni parky apod.
Z hlediska priorit rozvoje a navrzenych trend smerovani Uzemi nejsou zmeény ¢.2 v Zadnem zasadnim
rozporu s UPVUC Stiedni Polabi a UPVUC Mlada

Na zékladé analyzy navrhové &asti zmény UP, podrobnych charakteristik jednotlivych
rozvojovych ploch a analogii s obdobnymi zaméry na jinych lokalitach byly ze sledovaného hlediska
posouzeny predpokladané vlivy koncepce.

Nevyznamné az malo vyznamné budou negativni vlivy na hlukovou situaci, ovzdusi, ptdu,
povrchové a podzemni vody. Nevyznamné bude ovlivnéni horninového prostredi, biotopi, fléry a
fauny. Mélo vyznamny budei vliv vétSiny koncepce na krajinny réz.

Z hlediska verejného zdravi nebude problémovym faktorem ani hlukové ovlivnéni planované
obytné zastavby v plochach pobliz silnice, nebot’ vétSina ploch se nachazi podél mistnich komunikaci.

Vzhledem ktomu, Ze Zadny z planovanych zaméri nebude zdrojem radioaktivniho,
rentgenového, ultrafialového nebo infracervenéno zéreni, piipadné intenzivniho svétla, ani se v nich
jako priméarni ndpli ¢innosti nepredpoklada manipulace s toxickymi latkami, 1ze predpokladané vlivy
koncepce na verejiné zdravi oznac¢it za malo vyznamné.

Vyznamnéji, a to pozitivné, budou posuzovanou koncepci ovlivnény sociané-ekonomické
aspekty zdjmového Uzemi a faktor pohody dotéené populace (bytova vystavba).

Celkovy vliv koncepce na Zivotni prostiedi a vereiné zdravi 1ze oznacit za mélo vyznamny jak
v aspektu negativnim, tak pozitivnim, pticemZ negativni budou predevS§im nevyznamné az malo
vyznamné piimé vlivy v prostoru rozvojovych ploch a jgich bezprostiedniho okoli a pozitivni budou
prevézné vyznamnéjSi nepiimé vlivy na kvalitu Zivota a sociél né-ekonomické dopady v SirSim Gzemi.

Zmény &2 UP vpredlozené podobé umoziuji v obci Jizbice rozvoj zejména v oblasti
venkovského bydleni. Prakticky vSechny navrZené rozvojoveé plochy jsou situovany do proluk nebo na
kontaktni pozemky soucasnych zastavénych Uzemi a nezakladaji Zadnou novou zastavénou enkléavu
v dosavadni volné krajing.

D. Infor mace o vysledcich vyhodnoceni vlivia na udr Zitelny rozvoj Uzemi spolu s infor maci,
zda ajak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V ramci projednani zadani zmény ¢.2 UP Jizbice nebylo poZzadovano posouzeni viivii Gizemng
planovaci dokumentace (koncepce) na zivotni prostiedi podle § 10i a prilohy ¢. 9 zékona ¢. 100/2001
Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisegicich zakona (zékon o
posuzovani vliva na Zivotni prostiedi), ve znéni z&kona ¢. 93/2004 Sh.
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E. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

E.1. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navr hovaného reSeni na zemédélsky padni
fond

Rozvojové plochy navrZzené ve stavajicim Uzemnim planu jsou prevédZné ve viastnictvi
soukromych osob a z téchto divodi obec nemize s mnohymi témito pozemky disponovat dle potieby.

Ve zménéch ¢. 2 UP Jizbice je navrZeno 7 lokalit pro vystavbu RD, 1 lokalita pro zemédélskou
vyrobu, jedna lokalita pro COV ajedna lokalita pro cestu. U lokality Z2/3 se jednéd o zménu funkéniho
vyuziti z Gzemi obc¢anské vybavenosti na Uzemi venkovského bydleni, u lokality Z2/9 se jedna o
posunuti navrzené komunikace uvniti lokality G vymezené ve stavajicim Gizemnim planu.

Nové lokality zaboru PF:

- zména funkéniho vyuZiti pozemku p.p.¢. 606/2 a ¢asti PK 608/2 v k.0. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/1(jedn& se o proluku mezi
lokalitou E a zastavénym Gzemim).

- zména funkéniho vyuziti pozemkt PK 607/1a 603/1 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi zemédélské vyroby - lokalita Z2/2 ( v lokalité se predpoklada umisténi skladi, vybéha a
sluzebniho bydleni, nepfipustna je zivogisna vyroba)

- zména funkeniho vyuZiti Gzemi obéanského vybaveni na izemi venkovského bydleni na p.p.¢.
302/1 v k.0. Jizbice (¢ast Zavadilka)- lokalita Z22/3

- zmeéna funkéniho vyuziti pozemkt p.p.¢. 276/1, 276/2, 277/3 a 275/2 v k.U. Jizbice (East
Zavadilka) z neurbanizovaného Uzemi na Gzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/4

- zména funkéniho vyuZiti pozemkia PK 314, 315 a 316 v k.4. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Gzemi venkovského bydieni - lokalita Z2/5

- zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemkia PK 87/2 a 85/3 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného
Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/6

- zména funkeniho vyuZziti ¢ésti pozemka PK 103/2,103/8, 103/9, 103/7 a 103/3 v k.U. Jizbice
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/7

- zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.p.¢. 367/1 v k.. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/8

- zména neurbanizovaného Gzemi na Gzemi technické infrastruktury - COV véetné piijezdové
komunikace — lokalita Z2/10 na pozemcich p.p.¢. 236/1(PK 214, 215 a 216)

- vymezeni pristupové cesty na pozemcich p.p.¢. 49, 210, 211/1 v k.0. Jizbice k cesté u COV -
lokalita Z2/11

Jako podklad pro zpracovani piilohy ZPF slouzila situace 1:2880, zakon ¢.334/1992 Sh. o
ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisi, vyhl.¢.13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF. Déle byly na Pozemkovém Uradé vypsany a zahrnuty bonitované pudné ekologické
jednotky a na Zemédélské vodohospodaiské spravé zmeliorované plochy a zatizeni.

Dle Metodického pokynu odboru lesa a pidy MZP CR ze dne 12.6.1996 k odnimani pady ze
zemédeélského piadniho fondu byly vyhodnoceny navrzené zébory z hlediska ttid ochrany ZP.

Lokalita Z2/5 a lokality Z2/3 a4 z¢asti jsou v 1. tfidé ochrany pady.

U lokalit Z2/3 a Z2/4 se ngjedna o vyznamné plochy pro zemédélské Ucely, jsou to travnaté
plochy podél vodotece.

Ostatni lokality se nachazeji v niZSich ochranéch pady.
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Celkova vymera rozvojovych ploch feSenych ve zménach ¢. 2 ¢ini 7,66 ha, ztoho je 7,588 ha
zemedelské pady.

V feSeném Gzemi byly v minulosti provedeny meliorace. Lokality Z2/3, Z2/5, Z2/6, Z2/7 a Z2/8
zasahuji do téchto zarizeni.

Navrhované ieSeni zmén ¢.2 UP ponechéva stavajici aredly zemadélské vyroby beze zmeny.

Dle informace Pozemkového Uiadu v feSeném Uzemi se dosud nezpracovaly komplexni
pozemkoveé Upravy. Pro zajisténi ekol ogické stability krajiny byl zpracovan generel lokaniho systému
ekologickeé stability.

Podrobngjsi prehled o struktuie pidniho fondu je patrny z tabulkové ¢asti.

E.2. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného ¥eSeni na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa

V teSeném Gzemi jsou pozemky urcené k pInéni funkci lesa zastoupeny ve velkém
rozsahu. Z celkové vymery katastru 531 ha lesy maji rozlohu 132 ha,coz je 24,87 %.
Lesni porosty se nachézeji v severni ¢asti katastréiniho Uzemi .

Dopad navr hovanych zmén funkéniho vyuziti nales

V névrhu zmén ¢.2 UP neni uvazovano se zalesnénim zemédglskych pozemkia. Navrhovana
zména funkeniho vyuziti v Uzemi nebude mit bezprostiedni vliv na lesni porosty. U nové navrzenych
lokalit nedojde k z&boru pozemka uréenych k pInéni funkci lesa, u lokalit Z2/4 a Z2/5 dojde k doteeni
ochranného pasma lesa, stavby budou situovany min. 25 m od okrajelesa
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