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A.VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zmeény ¢&. 2 UPO Jizbice €3 doplnéni novych lokalit zejména pro bydleni a pro zemadélskou
vyrobu v rdmci katastralniho Gzemi Jizbice.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni schvaleni tzemniho planu obce Jizbice.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zmeény ¢&.2 UPO Jizbice vytvéreji predpoklady pro vétsi rozvoj bytové vystavby a zemeédelské
vyroby. Ve vergném zdmu chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Stavajici UPO a jeho zmény stanovuji
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Uizemi.

Predmétné tzemi je feSeno v Uzemnim planu velkého tizemniho celku Stiedni Polabi, ktery byl
schvédlen dne 18.12.2006, av UP VUC Mlada.

Z vySe uvedeného dokumentu vyplyvajii na ieSeni zmény ¢.2 pozadavky na respektovani
nadregiondlnich a regiondnich prvkia USES a obchvatu silnice 1/38 Jizbické Zavadilky (verging
prospésna stavba D08). Z UP VUC Mlada vyplyva poZadavek na respektovani navrzené VTL
plynovodni trasy smérem na V3gany. Tyto poZadavky jsou zapracovany do stavajicino UPO.

Navrzené zmény jsou v souladu stimto dokumentem a nejsou Vv rozporu suzemnimi plany
sousednich obci.

Hlavnim cilem koncepce rozvoje Uzemi obce navrZzené ve zméné ¢.2 je vytvorit Uzemni
podminky pro uspokojeni poptavky po bytové vystavby ve formé rodinnych domi na pozemcich,
kteréjsou pievazné v soukromém vlastnictvi, o jgichz zastavéni pozadali magjitelé pozemki a samotna
obec.

V oblasti ob¢anské vybavenosti, vyroby a rekreace nedochézi k Zzadnym zménam.

V ieSeném UGzemi jsou evidovany kulturni nemovité pamétky, které negjsou dotceny
navrhovanymi zménami.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNi ZELENE

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze stavgjiciho charakteru sidla a jeho funkci. Pri
navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
krajinarskou a rekrea¢ni hodnotu Gzemi.

Zakladnim cilem zmény &. 2 UP je doplnit v Gzemnim planu zejména nové plochy pro vystavbu
rodinnych domi na zékladé pozadavki obce a majitelt pozemki a plochu pro zemédélskou vyrobu.
Soucasti zmeény ¢.2 je rovnéz zmeéna koncepce likvidace splaskovych vod v obci z alternativy napojeni
na COV Vsgany na vlastni COV (bude umisténa dle stavajicino UP). Ponechano je napojeni na
verginy vodovod obce VSgany.

Bydleni - v ramci zmen ¢&. 2 UP se poZzaduji nasledujici zmeny:

- zména funkéniho vyuZiti pozemku p.p.¢. 606/2 a ¢asti PK 608/2 v k.U. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/1(jedn& se o proluku mezi
lokalitou E a zastavénym Gzemim).

- zména funkeniho vyuZiti Gzemi obéanského vybaveni na izemi venkovského bydleni na p.p.¢.
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302/1 v k.0. Jizbice (¢ast Zavadilka)- lokalita 22/3

- zména funkéniho vyuZiti pozemkt p.p.¢. 276/1, 276/2, 277/3 a 275/2 v k.U. Jizbice (East
Zavadilka) z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/4

- zména funkéniho vyuZiti pozemkia PK 314, 315 a 316 v k.U. Jizbice (¢ast Zavadilka)
Z neurbanizovaného Uzemi na Gzemi venkovského bydieni - lokalita Z2/5

- zména funkéniho vyuZiti ¢asti pozemki PK 87/2 a 85/3 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného
Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/6

- zména funkeniho vyuziti ¢ésti pozemka PK 103/2,103/8, 103/9, 103/7 a 103/3 v k.U. Jizbice
Z neurbanizovaného Uzemi na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/7

- zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.p.¢. 367/1 v k.. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi venkovského bydleni - lokalita Z2/8

V oblasti zemédélské vyroby se pozaduje:

- zména funkéniho vyuziti pozemkt PK 607/1a 603/1 v k.U. Jizbice z neurbanizovaného Uzemi
na Uzemi zemédélské vyroby - lokalita Z2/2 ( v lokalité se piredpoklada umisténi skladi, vybéha a
sluzebniho bydleni, nebude zde Zivocisna vyroba)

V oblasti technické infrastruktury se pozaduje:

- vymezit na pozemcich p.p.¢. 236/1 (PK 215 a 216) v k.0. Jizbice plochu pro COV véetng
pristupové komunikace na PK 214 - lokalita Z2/10

V oblasti dopravy se pozaduje:

- posunuti pavodné navrZzené mistni komunikace v lokalité G jiznim smérem — zména Z2/9
(soucést uzemi venkovského bydleni)

- vymezeni pristupové cesty na pozemcich p.p.¢. 49, 210, 211/1 (PK 47, 49, 210 a 211) v k..
Jizbice k cesté u COV - lokalita Zz2/11

U rozvojovych ploch se doporucuje zachovat charakter vesnické zastavby (jednopodlazni
zéstavba s obytnym podkrovim, sedlové stiechy, tradi¢ni stavebni materialy).

Plochy prestavby

Plochy prestavby nejsou navrZeny Zadné.

Systém sidelni zelené

V rozvojovych budou zachovany pokud mozno veSkeré vzrostlé dieviny jako délici, ochrannéa
krajinotvorné prvky a budou doplnény i vysadbou novych drevin. Pri vysadbé zelené bude
respektovana vyhlaska ¢. 177/1995 Sh.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. Doprava
Silniéni doprava

Stavgjici silnieni sit' zistane zachovana. VSechny lokality budou napojeny na mistni
komunikace. V lokalité G vymezené ve stévajicim UPO je navrZzeno posunuti mistni komunikace
jiznim smérem. NavrZeno je pripojeni pldnované COV novou mistni komunikaci na stévajici cestu.

Presné situovani sjezdii na silnice a mistnich komunikacich v rozvojovych lokalitach bude
ieSeno v podrobnéjSich dokumentacich.

D.2. Vodni hospodé¥stvi

D.2.1. Zasobovani vodou

Zachovan je stavajici systém zasobovani vodou z vlastnich zdroji do doby vystavby vereiného
vodovodu. Zistava zachovano napojeni obce z verejného vodovodu obce VSgany

Lokality pro novou zastavbu budou vyhledové napojeny na rozvody pitné vody. Pro odbéry
poZarniho zasahu budou vyuZivany hydranty vergné vodovodni sité. V novych lokalitich budou
osazeny piednostné nadzemni poZérni hydranty.

V lokalitach navrhovanych investi¢nich aktivit budou navrZzeny zaokruhované zésobovaci fady.
V dalSich stupnich dokumentace budou vodovodni fady navrzeny dle z.¢. 274/2001 § 11, vyhl. ¢.
428/2001, CSN 755401, TNV 755402. Vodovody budou navrzeny die CSN 730873 na hodinové
maximalni mnoZstvi, (na cca 5,5 I/s), tj. profil cca DN 90 mm (pti 1,0 nVs). Toto mnozstvi vyhovuje
dle CSN 730873 pozérni potiebe vody pro rodinné domy a nevyrobni objekty s plochou < 120 m?.

Potrubi verejného vodovodu nesmi byt propojeno s vodovodnimi fady soukromych zdroji. Pro
odbéry pozarniho zasahu je tieba zgjistit a dle potieby upravit a udrzovat nadzemni pozarni hydranty,
odbérna mista u vodotesi, rybnikia a pozarnich nadrzi - die CSN 736639.

D.2.2. Kanalizace

V ramci zmeny ¢.1 Gzemniho planu byla navrzeno odkanalizovani obce na stavajici CoV ve
V3&ganech. Tato koncepce je nyni nahrazena likvidaci splaskovych vod ve vlastni COV umisténé na
jiznim okraji obce (pozemek PK 215 a 216)

Do doby redlizace COV bude likvidace vod u novych zastavitdnych ploch bude re3eno
individuelng v domovnich COV nebo jimkéch na vyvézeni

D.3. Elektror ozvody

Pro vystavbu RD s béznymi naroky na odbér elektrické energie v lokalitach Z2/1, Z2/3-Z2/7 je
se predpoklada pripojeni zastavby novymi kabelovymi pripojkami ze stévajicich nejblizSich TS.

P umisténi pripravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna
energeticka zarizeni CEZ as., v¢etng jejich ochrannych pasem danych zékonem ¢&. 458/2000 Sh. a
platnych CSN (CSN 73 6005). Lokality Z2/1, Z2/2 je dot¢ena trasou VN ajgim ochrannym pasmem.
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D.4. Telekomunikace

Nové navrzené lokality budou piipojeny na stavajici kabelové telekomunikacni rozvody ¢i
vrchni vedeni.

Pres Uzemi neprochézeji radiorel éové paprsky, které by omezovaly vyuziti Gzemi.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Obec neni v sou¢asné dobé napojena na rozvody plynu. Vytapéni objektt bude reSeno kotli na
tuha paliva, dektrokotli apod.

D. 6. Nakladani s odpady

Tuhy domovni odpad bude soustied’ovan v 110 | popelnicich, které jsou pravidelné vyvazeny
technickymi sluzbami na skladku. V obci jsou kontgjnery na tiidény odpad.

D.7. Obéanska vybavenost a verrej na prostranstvi

V oblasti ob¢anské vybavenosti a vergnych prostranstvi nedochazi k Zzadnym zmeénam.
Plochy obcanského vybaveni a verginych prostranstvi lze situovat do ostatnich ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Stavajici vergina prostranstvi budou zachovana a postupné upravovana dle dil¢ich projekti.
Nova veregina prostranstvi budou ieSena jako souéast rozvojovych ploch bydleni.

E. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITiI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepce uspoiadani krajiny véetné izemniho systému ekol ogické stability byly reSeny v ramci
stavajiciho tzemniho planu. Respektovany jsou jak nadregionani, regionalni prvky SES tak i lokalni
prvky.

Zmeény ¢&. 2 UP budou respektovat zpracovany Uzemni systém ekologické stability, jehoZ prvky
jsou zakresleny do hlavniho vykresu stavajiciho Uzemniho planu. V lokalité Z2/4 je nutno respektovat
lok&lni biokoridor podé vodniho toku a lokalni biocentrum v lokalité Z2/5.

U nové navrzenych lokalit nedojde k zaboru pozemki uréenych k pinéni funkci lesa, u lokalit
Z2/4 a Z2/5 dojde k dotceni ochranného pasma lesa, stavby budou situovany min. 25 m od okraje lesa

Ochr ana pied povodnémi

V eSeném Uzemi nebylo vyhléSeno Zadné zaplavove Uzemi, k zaplavdm nedochézi.

Plochy pro dobyvani nerostii

V feSeném Uzemi nejsou evidovana chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory, sesuvna
Uzemi apod.
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Rekr eace a sport

Stavajici plochy pro rekreaci a sport ziistanou zachovany a nemeni se.

Pozadavky civilni ochrany

ReZené Gizemi neni ohroZeno moznym prichodem prilomové viny vzniklé zviasni povodni.

Podé silnice I.tfidy je nutno respektovat zonu havarijniho planovani pro piepravu chloru a
propan-butanu o pasmu 200 m.

Na Uzemi obce se nenachézeji objekty se stanovenou zonou havarijniho planovani. Ukryti
obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti je rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva, ktery je
soucasti Rozpracovani krizového planu Stiedoceského kraje. Stalé Ukryty na Gzemi obce nejsou,
improvizované jsou pIng v kompetenci OU Jizbice. Evakuace - v pripadé mimoradnych udalosti, které
ohrozZuji Uzemi obce, by se jednalo pouze o docasné vymisténi obyvatelstva z ohrozené oblasti.
Evakuace a nouzové ubytovani se nepredpoklada. V pripadé evakuace je mozné jako misto pro
shromazd’ovani vyuzit plochy navsi v obci, hiist¢ a budovu Obecniho Giadu v Jizbicich. Material
humanitarni pomoci v pripadé vzniku zavazné mimoradné udalosti by byl realizovan v sou¢innosti
sMSCCK.

Na Uzemi obce se nenachazeji objekty uskladiujici nebezpesné latky ani zatizeni, u kterych by
byla nutna ochrana pred vlivy nebezpecnych latek. Na Uzemi obce nejsou vymezeny prostory uréené
k dekontaminaci. Pro zé&chranné likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych Gginka kontaminace, vzniklych pii mimorédnych udalosti je mozné pouzit plochu névsi a
hristé. Nouzové zasobovani vodou a €. energii je feSeno v Planu nouzového pieZiti obyvatelstva

F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI SURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITIi PLOCH (HLAVNI VYUZITI,
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT), PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRiIPUSTNEHO
VYUZITI, POPRiPADE PODMINENEHO PRIPUSTNEHO VYUZITiIi TECH PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNIiCH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITiIi POZEMKU V PLOCHACH)

Ve stavajicim tzemnim planu je ieSené Uzemi déleno na jednotlive funkeni plochy.

Nové rozvojove plochy dle funkéniho vyuZziti budou zarfazeny do funkenich zon dle stavajiciho
Uzemniho plénu pii zachovani piipustnych, nepripustnych, resp. podminéné pripustnych staveb
v téchto plochach.

Lokality Z2/1, Z2/3-Z2/8 jsou vymezeny jako Uzemi venkovského bydleni, lokalita Z2/2 jako

uzemi zemedelske vyroby. Lokalita Z2/10 je vymezena nove jako tzemi technické infrastruktury (pro
stavbu COV) s nésledujicimi podminkami pro vyuZziti ploch:

TI1 - technick& infrastruktura

zahrnuji zefména pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisgici zatizeni, technického
vybaveni, napf. vodovodi, vodojemi, kanalizace, cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vergné komunika¢ni
sit¢ apod.

Pripustné:

- stavby a snimi provozné souvisgici zafizeni, technického vybaveni, napt. vodovodii,
vodojemu, kanalizace, ¢istiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
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energetickych vedeni, komunikag¢nich vedeni verejné komunikagni sité apod.
- stavby a zafizeni pro souvisgjici dopravni a technickou infrastrukturu a verejnych prostranstvi
Nepripustné:
- v8echny ostatni stavby

Lokality Z2/9 a Z2/11 jsou vymezeny nové jako Uzemi dopravni infrastruktury s nasledujicimi
podminkami pro vyuZziti ploch:

DI - dopravni infrastr uktur a

zahrnuje pozemky staveb a zatizeni pozemnich komunikaci, véetné dopravy v klidu a
vybranych verginych prostranstvi

Pripustné:
- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky
- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusi
- Zpevnéna veigina prostranstvi, drobné plochy zeleng
- technicka infrastruktura
Nepripustné:
- v8echny ostatni stavby

U nové navrzenych ploch jsou pro RD stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

- stiechy sedlové alt. opatiené polovalbou (ne standardni valby), sklon stiechy 38-40 st.

- krytina betonov4, alt. palena taska (napi'. Bramac, Tondach, Beta), ne Sindel, plech, Zivice

- podlaznost: ptizemi + podkrovi, max. vySka hiebene strechy od upraveného terénu 8,5 m
(od +0,00 max. 8,2 m)

- zastavéni pozemku max. 50%

- min. velikost stavebniho pozemku 600 m2

- oploceni hrani¢ici s vereinymi komunikacemi a verelnym prostranstvim: standardni dievéné
plankové alt. pletivo do ocelovych prip.. zdénych sloupi, podezdivka. Nebudou se
vyskytovat zdi, max. vyska 1,6 m

Pozaduije se respektovat ochranné pasmo Il. stupné prirodnich I&ivych zdroja lazenskych mist
Podébrady a Sadska

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vymezeni veigné prospésnych staveb s moznosti vyvlasténi i uplatnéni piedkupniho prava:

- WT 1 - plocha pro COV véetné pifjezdové cesty na pozemcich p.p.¢. 236/1 (PK 214, 215 a
216 v k.U. Jizbice u Nymburka)

Predkupni prévo bude uplatnéno ve prospéch Obce Jizbice.
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- WT 2 - hlavni vodovodni fad na pozemcich ¢. 547, 196/1 (PK196), 236/1 (PK 214, 215,
216), 549 a 45/1 v k.U. Jizbice u Nymburka

Predkupni prévo bude uplatnéno ve prospéch Obce Jizbice.

- WT 3 - hlavni kanaliza¢ni fad na pozemcich ¢.547, 549, 196/1 (PK196), 47, 45/1, 49, 210,
211/1(PK 47,49,210,211) v k.U. Jizbice u Nymburka

Predkupni prévo bude uplatnéno ve prospéch Obce Jizbice.

- WD 4 —pristupova cesta k cesté u COV na pozemcich ¢. 49, 210, 211/1 (PK 47,49,210,211)
v k.. Jizbice u Nymburka

Predkupni prévo bude uplatnéno ve prospéch Obce Jizbice.

H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDK UPNi PRAVO

Nejsou vymezeny.

|. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY &1 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet lista textové ¢asti: 10 (bez odivodneni)

Pocet vykresi k nému pripojené graficke casti:
- vykres¢.l.2. — zakladni ¢lengni Uzemi — 1 list, M 1: 5000
- vykres¢.l.3 - hlavni vykres—1list, M 1: 5000
- vykres¢.l.4 —technicka infrastruktura—1 list, M 1:5 000
- vykres¢.l.5. — vykres verginé prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatieni a asanaci
1list, M 1: 5000
- vykres¢.ll. 2. - koordinagni vykres (pavodni funkéni vyuZziti Gzemi) — 1 list, M 1: 5 000
- vykres¢.ll. 3 - vyhodnoceni predpokladanych disledki zaboru ZPF — 1 list, M 1: 5000
- vykres¢.ll. 4 - SirSi vztahy — 1 list, M 1: 25 000

Koordinacni vykres je zpracovan na zakladé vykresu funkéniho vyuziti ( dle pavodniho UP).

J. VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV A STANQVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Nejsou vymezeny.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY
PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENiI PORIZOVATELEM A VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V rémci zmén ¢.2 UP Jizbice negjsou vymezeny Zadné plochy, ve kterych je provéieni zmén
jgjich vyuziti podminkou pro rozhodovani.
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L. STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

V ramci zmén neni navrzena etapizace.
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