AAPP

AAPP, s.r.o., Na Pofic¢i 11, 110 00 Praha 1

tel. : 775 713 270, 602 420 956
e-mail : p.prusa@pp-aa.cz, www.atelierpp.cz

zmeéna €. 2 uzemniho planu obce

HRADISTKO

zpracovana podle § 47 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci

cinnosti a pfilohy €. 7 této vyhlasky
okres Nymburk — kraj StfedoCesky

kvéten 2015

Pofizovatel :
Méstsky ufad Nymburk
Namésti Pfemyslovcl 163, 288 28 Nymburk

Predklada :
Josef Zelenka
starosta obce Hradistko

Zména €. 2 uzemniho planu obce Hradistko 2015

Stranka 1



AAP P AAPP, s.r.o., Na Pofic¢i 11, 110 00 Praha 1

tel. : 775 713 270, 602 420 956
e-mail : p.prusa@pp-aa.cz, www.atelierpp.cz

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Nazev ukolu, objednatel, zpracovatel

Nazev ukolu: Zména €. 2 izemniho planu obce Hradistko
Porizovatel: Méstsky ufad Nymburk
Odbor vystavby

Namésti Pfemyslovcu 163
288 28 Nymburk

Spravni organ vydavajici zménu uzemniho planu: Obecni Gfad Hradistko, IC 00239135, k.U, 647519
289 12 HradiStko u Sadské

Projektant: AAPP, s.r.o.
Famfulikova 1145/9, 182 00 Praha 8
Adresa ateliéru :
Na Porici 11, 110 00 Praha 1
tel.: 775 713 270, 602 420 956
email: p.prusa@pp-aa.cz, www.atelierpp.cz

Autorizace CKA: 02229

ICO: 29154413

DIC : CZ29154413
Zpracovatelsky kolektiv: Ing.arch.akad.arch.Petr Prisa

Zdenka Klenorova
Ing.arch.Eva Sindelkova
Ing.Jan Cesak

Zména €. 2 uzemniho planu obce Hradistko 2015 Stranka 2



AAPP

AAPP, s.r.o., Na Pofic¢i 11, 110 00 Praha 1

tel. : 775 713 270, 602 420 956
e-mail : p.prusa@pp-aa.cz, www.atelierpp.cz

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE HRADISTKO

Zastupitelstvo obce Hradistko pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu ( stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu ( dale jen , stavebni zakon,,), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55
stavebniho zakona ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 16 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava
zménu €. 2 izemniho planu obce Hradistko
kterou se méni Uzemni plan obce Hradistko takto:

I. TEXTOVA CAST
1.V ¢lanku 8 Podminky vyuziti funkénich celkl v rozvojovych lokalitach se v novém odstavci doplfiuje novy bod 4,
ktery zni: ,Spole¢né regulacni podminky uvedené v odstavci 1 az 3 se pro nové funkéni celky 9 a 10 nepouziji“

2. V ¢lanku 8 Podminky vyuziti funkénich celkdl v rozvojovych lokalitach se za text tykajici se funkéniho celku 8
doplfiuji nové funkéni celky s timto znénim:

V severni ¢asti Hradistko je nové definovan funkeni celek 9

a) Odstavec 1. Vymezeni funkéniho celku — pozemky tvofici funkéni celek 9 jsou situovany severné od stavajiciho

hFisté

b) Odstavec 2. Hlavni vymezeni funkéniho celku — tento funkéni celek je vyznacen v grafické ¢asti jako (Rt) uzemi
rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu

c) Odstavec 3. Pfipustné vyuziti funkéni celku - hfisté a jiné sportovni funkce s moznosti umisténi souvisejicich
doplfikovych staveb a zafizeni jako napf. zazemi Saten, socialni zafizeni, obCerstveni s nezbytnou technickou a
dopravni infrastrukturou

d) Odstavec 4. Podminec¢né pripustné vyuziti funk&niho celku — se nestanovi

e) Odstavec 5. Nepfipustné vyuziti funkéniho celku - vSechny cinnosti a funkce, které nesplfiuji podminky
pfipustného a podminecné pfipustného vyuziti uzemi.

V &asti na severni strané Kerska je nové definovan funkéni celek 10

a) Odstavec 1. Vymezeni funkéniho celku — pozemky tvofici funkéni celek 10 jsou situovany severné od silnice
/2722

b) Odstavec 2. Hlavni vymezeni funkéniho celku — tento funkéni celek je vyznacen v grafické €asti jako (Osz) uzemi
ob&anské vybavenosti — socialni pé€e o seniory se zdravotnimi sluzbami

c) Odstavec 3. Pripustné vyuziti funkéni celku - vystavba objekt(l bydleni pro seniory s pe€ovatelskou sluzbou a se
zdravotnimi sluzbami a nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturou

d) Odstavec 4. Podmine¢né pfipustné vyuziti funkéniho celku — stavby doplfujici a souvisejici s hlavnim a
pfipustnym ucelem vyuziti a slouzici funkéni potfebé tohoto Uzemi jako nap. Zahradni altany, stavby pro drobné
sportovni aktivity apod..

e) Odstavec 5. Nepfipustné vyuziti funkéniho celku - v8echny c¢innosti a funkce, které nesplfiuji podminky
pfipustného a podminecné pfipustného vyuziti uzemi.

f) Odstavec 6. Regulaéni podminky vyuziti funk&niho celku
- u tohoto funkéniho celku nachazejiciho se na lesnim pozemku je na zakladé schvaleného zadani mozné

trvale vyjmout z plnéni funkce lesa plochu do 75% z celkové vyméry pozemku,

- trvale vyjmuta plocha z pInéni funkce lesa musi byt souvisla a nelze ji délit na mensi Casti,
- max. zastavéna plocha je 75% z celkové vyméry pozemku,
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- do celkové zastavéné plochy se zapoditava i plocha zpevnénych komunikaci na pozemku, nebot tyto
zpevnéné komunikace musi byt situovany na ploSe pozemku, ktera je trvale vyjmuta z pInéni funkci lesa
- maximalni podlaznost: 3 NP s podminkou, Ze tfeti nadzemni podlazi bude navrzeno jako ustupujici.

3. V €lanku 10 Uspofadani dopravy se v odstavci 2 rusi teCka na konci véty a vkladaji se nova slova: ,a ve
vykresu 1.3 — Vykres vefejné prospésnych staveb v méfitku 1: 5 000 zmény €. 2 uzemniho planu obce
Hradistko®.

4, V Clanku 15 Vefejné prospésné stavby se v odstavci 1 rusi teCka na konci véty a vkladaji se nova slova: a
ve vykresu 1.3 zmény €. 2 uzemniho planu obce Hradistko.

5. V ¢lanku 15 Verfejné prospésné stavby se v odstavci 3 v seznamu technické infrastruktury u koridoru VT
07 - koridor pro vedeni fadu vefejného vodovodu rusi vycet pozemkl uvedeny v zavéru véty za ¢arkou .

6. V ¢lanku 15 Vefejné prospésné stavby se v odstavci 3 v seznamu technické infrastruktury u koridoru VT
08 - koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace rusi vyCet pozemku uvedeny v zavéru véty za ¢arkou.

7. V ¢lanku 15 vefejné prospésné stavby se v odstavci 3 v seznamu technické infrastruktury se na zavér
vyCtu vefejné prospésnych staveb vkladaji nové verejné prospésné stavby:
< VTO09 koridor pro vedeni fadu vefejného vodovodu

R/

% VT10 koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace
8. V €lanku 15 vefejné prospésné stavby se v odstavci 3 v seznamu dopravni infrastruktury se na zaveér

vyCtu vefejné prospésnych staveb vklada nova verejné prospésna stavba:
% VD07 nova obsluzna komunikace ke hfisti v HradiStko

GRAFICKA CAST ZMENY é&. 2 izemniho planu obce Hradistko

Soucasti zmeény €. 2 tzemniho planu obce Hradistko jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni M1:5000
1.2 Hlavni vykres M1:5000
1.3 Vykres verejné prospésnych staveb M1:5000
Pouceni:

Proti zméné ¢&. 1 uzemniho planu obce Hradistko vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek ( § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad ).

Starosta obce Mistostarosta obce
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|. Obsah zmény €. 2 uzemniho planu :

a) Vymezeni zastaven€ho UzZemi.......... ..o 7

b) Koncepce rozvoje freSeného uzemi , koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot...... .............. 7

b.1) Vymezeni FESENENO UZEMI ......cooeieiei ettt e e e e e e e e e e e e e e e e eenennes 7
b.2) Koncepce rozvoje FESENEN0 UZEM .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it aeeeeaaaesnannnnne 7
b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje............cccoeeiiiiiiiiiiiieeee.n. 8
b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Uzemi ...........ccccoooiiiiiiiiiiiiiennnn. 8
c) UrbanistiCka KONCEPCE ..o e 9
c1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti...........ccccooooiiiiiiiiiiii e, 9
c.2) Vymezeni ploch pfestavby a zastavitelnych ploCh ... 11
c.3) PIOChY UZEMNICN FEZEIV ... ..ottt et e e e e e e e e e eenaaa 120
c.4) Vymezeni systému sidelni Zelen@..............ooooiiiiiiiiii 120
d) Koncepce verejné infrastruktury ... 12
d.1) Dopravni iNfrastrUKIUNA...........ooooi e e e e e e e e e e e e e eeaaeas 12
d.1a) DaINICNi @ SilNICNT Sit ... 12
d.1b) MiIStNi KOMUNIKACE ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eenaeesnnnas 121
d.1c) Doprava V KIHAU ... 131
d.1d) L@ LS (163 (SIS (=774 4 VP 13
d.1e) Obsluha prostfedky hromadneé dOPravy ... 13
d.1f) ZEI1EZNIENT HOPIAVA......c.eeeeeeeeeeeeeeeee e e ee e e e e e e e e e 131
d.2) TeChNiCKa INFraStrUKLUIA..........e it e e e e e e 131
d.2a) Odvodnéni uzemi, srazkoveé odpadni VOAY .............oiiiiiiiiiiiiiiiicc e 142
d.2b) SPIASKOVE OAPAANT VOAY ...ttt 142
d.2c) Zdroje vody, ZASODOVANT VOAOU .......ccoiiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e e e e e e eeees 14
d.2d) EleKIrfIKACE ... ..o 15
d.2e) e 1Y L0 11 ¢ o7 = U RRURRSPPPUPR 15
d.2f) ZASODOVANT TEPIEIM ...ttt ettt snnsnnnnnnes 153
d.2g) TEIEKOMUNIKACE .....ceiiiei ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e eesaaa e e e eaaaeaaaeees 15
d.2h) Verejné osvétleni @ mistni rozhlas ................ueuiiiiiiiiiiiii 15
d.3) ODBCANSKE VYDAVENI ...t e e e e e e e et e e e e e e e e e eennnans 164
d.4) VEFEJNA PrOSTTANSTVI ... e 164
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e) Koncepce usporadani Krajiny......... ...
164
e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti..............oovveiiiiiiiii e, 16
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e.b) Stanoveni podminek pro ochranu pfed povodnNEmi ..........ccoevuiiiiiiiiiiiiiicee e 175
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f.2) ODIASE KEISKA ...ttt 18
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Zmena C. 2 uzemniho planu obce Hradistko

textova Cast

\a) Vymezeni zastavéného uzemi

Obec HradiStko ma schvaleny uzemni plan od roku 2002. Vroce 2010 byla vydana zména ¢. 1
uzemniho planu. Stavajici zastavéné uzemi obce Hradistko je plné vyuzité.

Zménou ¢. 2 uzemniho planu obce HradiStko se upravuje stavajici zastavéné Uuzemi na spravnim
uzemi obce HradiStko. Zména navrhuje rozSifeni zastavitelného uzemi v €asti chatové osady u Labe —
plocha zmén ZM1/Il. Jedna se o &asteCnou napravu pravniho stavu, nebot v tomto Uzemi se z Casti
nachazi stavajici chatova osada, pro kterou jsou v platné uzemné planovaci dokumentaci nastaveny i
regulativy vyuziti. Dale bude v oblasti Hradistka vymezeno Uzemi pro rozSifeni plochy stavajiciho hfisté
— plocha zmén ZM2/Il a na uzemi Kerska plocha pro vystavbu vefejné infrastruktury s navrhem staveb
slouzicim socialnim a zdravotnim sluzbam — plocha zmén ZM3/Il.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Hradistko feSi uzemi, které se shoduje s hranici spravniho uzemi
obce HradiStko. Zastavéné uzemi obce je vymezeno ke dni 30. 4. 2015. a graficky je vyznaceno na
vykresu 1.2 Hlavni vykres funkéni zény.

]b) Koncepce rozvoje reseného uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot \

b.1) Vymezeni feSeného uzemi
Uzemi fe$ené zménou &. 2 tzemniho planu obce Hradistko je shodné s Gzemim obce Hradistko (zuJ
537179) na katastralnim Uzemi Hradistko (647519). Redené Uzemi se nachazi v okresu Nymburk ve
StfedoCeském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje reSeného uzemi
Obec Hradistko ma schvaleny Uzemni plan od roku 2002. Tento Uzemni plan feSi oblast Hradistka a
oblast Kerska. Zména ¢. 1 uzemniho planu vyfeSila problematiku vystavby u nékterych lokalit a
pozemkd, které se nachazely v k.u. HradiStko, a nebyly timto uzemnim planem feSeny, ¢imz vznikaly
komplikace pfi podavani Zadosti o novou vystavbu nebo Upravu stavajicich objektl. Zménou €. 1 byly
zaroven zjednoduseny regulativy pro novou vystavbu v oblasti Kerska, které platny uzemni plan fesil
velmi slozité, soucasné byly vymezeny nové plochy pro vystavbu rodinnych domu v této oblasti. Cilem
zmény ¢&. 2 uzemniho planu v pfipadé plochy ZM1/ll je odstranit chyby a nepfesnosti z platné uzemné
planovaci dokumentace, tj. pro plochu, kde jsou historicky umisténé stavby chat na bfehu Labe
v HradiStku vymezit zastavitelné GUzemi a zaclenit ji do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tak aby
fakticky stav Uzemi odpovidal pozadavkim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Cilem zmény v pfipadé plochy ZM2/Il spocivajici v rozSifeni sportovni plochy
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stavajiciho hfisté v Hradistku je umoznéni umisténi zazemi pro hraCe a divaky, pfedevSim zejména
vystavby Saten a socialniho zafizeni a navrh pfistupové komunikace vedouci po severnim okraji této
plochy. Cilem zmény v pfipadé plochy ZM3/Il je umoznit v oblasti Kerska realizaci vefejné obCanské
infrastruktury zahrnujici vystavbu socialnich a zdravotnich sluzeb napf. formou bydleni pro seniory
formou domu s pecovatelkou sluzbou. VySe navrhované dil¢i zmény svou povahou nejsou zasadnim
zasahem do puvodni koncepce rozvoje Uzemi stanovené v platné tzemné planovaci dokumentaci.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Hradistko Zadnym zasadnim zplsobem neméni koncepci platného
uzemniho planu z hlediska rozvoje obce a ochrany krajiny. Stavebni rozvoj se v oblasti Hradistka bude
rozvijet na plochach uréenych platnou uzemné planovaci dokumentaci, dochazi pouze ke dvéma dil¢im
zménam, z nichz jedna je de facto napravou pravniho stavu Uzemi, pfi niz bude vymezeno zastavéné
uzemi pro oblast stavajicich rekreacnich chat nachazejicich se na bfehu Labe. Nova vystavba v takto
vymezeném zastavéném uzemi nebude povolovana. Druhou zménou je navrh na rozSifeni sportovni
plochy hfisté 0,9831 ha, ktera bude urena pro vybudovani jejiho zazemi, a to v€etné navrhu obsluzné
pfistupové komunikace. Zastavéné uzemi se v oblasti Kerska neméni. Na jeho severnim okraji pak
dochazi k jedné dili zméné, k rozSifeni zastavitelného uzemi o rozloze 3,5125 ha, které bude ureno
pro vystavbu vefejné obCanské infrastruktury. Tato vystavba bude regulovana koeficienty maximalné
zastavéné plochy tak, aby nedoslo k naruSeni celkového pfirodniho razu této oblasti. Dal3i stavebni
rozvoj se v oblasti HradiStka ani Kerska nepfedpoklada.

Zaroven musi byt zachovan urbanisticky raz jak oblasti Hradistka, tak i oblasti Kerska.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi

Zména ¢&. 2 uzemniho planu obce HradiStko respektuje hodnoty, které vyplyvaji ze specifickych
kulturnich a pfirodnich podminek k.u. Hradistko.

o Ochrana kulturnich pamatek
Pfi zpracovani zmény byly respektovany poZzadavky ochrany kulturnich pamatek stanovené pfislusnymi
predpisy. V feSeném uUzemi se nachazeji nasledujici dva objekty zapsané v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek :

o] parcela €.1526 — tvrz Kfize

o] parcel a €. 546 a 534 — opevnéni zvané Na Kosteliku
V historickém jadru Hradistka se dale jedna o cenné kamenné portaly bran usedlosti &.p. 25, 26, 37. Po
schvaleni zmény ¢€.1 nedojde k ohrozZeni nebo znehodnoceni téchto pamatek.
V obci Hradistko se nevyskytuji pamatkové zény ve smyslu ustanoveni zakona. Zajimavym turistickym
mistem je menhir, ktery se nachazi na pozemku 1306 v blizkosti Labe.

o Ochrana archeologickych pamatek

Na katastru obce se nevyskytuji uzemi archeologického zajmu s doloZzenymi archeologickymi nélezy ve
smyslu zakona. U rozsahlejSich investic je tfeba respektovat poZadavek zakona, kde je investor jiz v
dobé& pfipravy staveb povinen oznamit svij zamér Archeologickému Ustavu AVCR a umoznit mu (nebo
jiné opravnéné organizaci) provést na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

e Ochrana prirody a lest
Pfevazna Cast k.U. obce HradiStko lezi v pfirodnim parku, ktery byl vyhlasen v roce 1986 jako oblast
klidu Kersko a po rozSifeni v roce 1990 byl podle §90, odst. 11 zak. €.114/1992 Sb. prohlasen jako
LPrirodni park Kersko — Bory“. Pro hospodafeni v lesich obce Hradistko, které jsou v uvedeném
pfirodnim parku na 100% své rozlohy, byly Lesnim hospodaiskym planem na roky 2006 -2015
stanoveny tyto cile:

o] zachovani lesa jako trvale obnovitelného pfirodniho zdroje
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o] vyuzivani lesa takovym zplsobem, aby jeho stabilita, biodiverzita a schopnost plnit uziteéné
funkce lesa zUstaly trvale zachovany
o] obnoveni a udrzeni stabilnich lesnich ekosystéml pfi sou€asném maximalné mozném

ekonomickém zhodnoceni lesa

V zadjmovém Uzemi se nachazi dvé zvlasté chranéna uzemi, Narodni pfirodni pamatka (NPP) ,Slatinna
louka u Velenky“ a Kerské rybnicky. Slatinna louka je lu€ni enkldava mezi poli a lesem nedaleko obce
Velenka. V zapadni €asti je ohrani¢ena komplexem poli, na vychodé lesem a protipovodfiovym valem
podél Velenského potoka. Slatinna louka u Velenky je jedinou lokalitou v Ceské republice, kde se
vyskytuji Inénky bezlistenné, dale je jednou ze tfi lokalit v CR s vyskytem meéiku bahenniho. Kerské
rybnicky byly uméle zbudovany kvali odvodnéni Kerského lesa. Vyskytuje se zde jedna z
nejvyznamnéjsich populaci olka velkého ve stfednich Cechach. Pro sv(jj vyznam byly obé& lokality
zafazeny do soustavy Evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000.

e Ochrana krajiny
K zabezpec€eni ochrany krajiny existuje legislativni opora v zakoné ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni.
Podle zakona mohou byt zasahy do krajiny (zejména stavby) provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, chranénych uzemi a kulturnich dominant krajiny. To s ohledem na
harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Krajinu je nutno chranit vzdy. V zajmovém uzemi nejsou
registrovany zadné vyznamné krajinné podminky (VKP). V zajmovém uzemi se nachazi nize zminéné
VKP ze zakona:

o] Kersky les (vymezeny sou¢asnou hranici PUPFL)
V zajmovém uzemi by bylo vhodné vymezit ploSny rozsah Udolnich niv vodotedi (zejména v oblasti
pfiléhajici k NPP Slatinna louka u Velenky), tedy udolni nivu Velenského potoka a jeho bezejmenného
pravostranného pfitoku z Kerského lesa.

e Ochrana vodnich zdrojti

Obé dvé plochy zmény ¢&. 2, tj. plocha ZM1/Il a ZM2/1l zasahuji do ochrannych pasem vodnich zdroju.
Potfeba stanoveni specialnich podminek pro tyto dvé navrhované zmény vsak z existence ochranného
pasma vodnich zdroju nevyplyva. Do feSeného Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo 2. stupné
pfirodnich léCivych zdrojl lazefiskych mist Podébrady a Sadska.

e Ochrana vodnich tokt
Vodni toky jsou chranény zakonem. Z tohoto divodu zde neni mozné realizovat zadné nové rekreacni
objekty a rodinné domy.

e Ochrana nerostnych surovin

Plochy zmény €. 2 izemniho planu obce Hradistko nezasahuji do lozisek nerostnych surovin &i do jejich
prognéznich zdrojd, do stanovenych dobyvacich prostorQ, ani do chranénych loziskovych uzemi. Tato
uzemi se na oblasti Hradistko nevyskytuiji.

]c) Urbanisticka koncepce

c¢1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Zména €. 2 uzemniho planu obce Hradistko vychazi z ploch zastavéného uzemi a z ¢lenéni podle
charakteru vyuziti tak jak jsou definovany v platné Uzemné planovaci dokumentaci, pro které byly
zménou &. 1 stanoveny nové reguladni podminky, které vznikly Upravou podminek ptvodnich. Clenéni
ploch z platné uzemné planovaci dokumentace:
(Brd) izemi bydleni — rodinné domy

(Bch) uzemi bydleni — chaty
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Cs) centralni Gzemi — centralni smiSena zéna

Os) uzemi ob&anské vybavenosti — obchody a nevyrobni sluzby

Ok) uzemi obCanské vybavenosti — kulturni domy, kina, knihovny
Ov) uzemi ob&anské vybavenosti — zakladni Skoly, matefské skoly, jesle
Ou) uzemi ob&anské vybavenosti — stravovaci a ubytovaci sluzby
Vd) uzemi vyroby — drobné vyroba nerus$ici okoli, vyrobni sluzby

Vz) uzemi vyroby — zemédélska vyroba, zemédélsky areal

Rt) zemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu
Rch) uzemi rekreace a sportovni plochy — rekreacni chatové lokality
Rz) uzemi rekreace a sportovni plochy — zahradkarské lokality

RK) uzemi rekreace a sportovni plochy — koupalisté, sluzby

Hr) ostatni Uzemi — hiebd&in

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(Z1) uzemi a plochy zelené — lesy
(Zh) uzemi a plochy zelené — hibitovy

(Zi) uzemi a plochy zelené — izolac¢ni zelen

(Zk) uzemi a plochy zelené — trvalé travni porosty s kfovinami

(Zz) uzemi a plochy zelené — zahrady

(Zs) uzemi a plochy zelené — ovocny sad

(Zr) tzemi a plochy zelené — orna pada

(Ze) uzemi a plochy zelené — zelen uzemniho systému ekologickée stability
(Zo) uzemi a plochy zelené — ostatni plochy

(Ti) plochy dopravni a technické vybavenosti — plochy technické infrastruktury
(Td) plochy dopravni a technické vybavenosti — plochy dopravy

(Up) plochy dopravni a technické infrastruktury — uliéni prostor

(

P) plochy dopravni a technické infrastruktury — parkovisté

Zménou €. 2 uzemniho planu Hradistko jsou celkové navrhovany pouze 3 dil€i zmény, z nichz Zadna
nezvétSuje plochu uréenou pro vystavbu rodinnych domd. Zménou ZM1/Il feSici ¢asteCnou napravu
pravniho stavu se pro tyto objekty vymezuje zastavitelné uzemi a plocha se zafazuje do uzemi (Rch)
uzemi rekreace a sportovni plochy — rekreacni chatové osady, a to jako stav. Plocha zmény ZM2/1l se
zarazuje do uzemi (Rt) — uzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu, a to jako
navrh zastavitelného uzemi. Pro tfeti zménu ZM3/ll se vymezuje navrh na rozsSifeni zastavitelného
uzemi a do stavajiciho Clenéni platné uzemné planovaci dokumentace se u uzemi obCanské
vybavenosti dopliuje nové oznaleni, které bude v souvislosti s charakterem vyuZiti této plochy nové
definovano jako plocha:

(Osz) uzemi ob&anské vybavenosti — socialni péce o seniory se zdravotnimi sluzbami.
Navrhované zmény v zadném pfipadné nemohou narusit tzemné planovaci dokumentaci definovany

pfevazné obytny charakter oblasti Hradistka ani rekreani a obytny charakter oblasti Kerska, naopak
jsou jeho vhodnym doplinénim.
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c.2) Vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch

Dale popsané zmény uzemniho planu se tykaji jak Casti oblasti HradiStka tak také oblasti Kerska.
V oblasti Hradistka jsou navrhovany tyto zmény:

Zména ZM1/ll — naprava pravniho stavu, zarazeni ploch do zastavéného tzemi a navrh zmény
funkéniho vyuziti ploch v zastavéném Gzemi z Gizemi ploch a zelené Zr — orna plda na stavajici
uzemi rekreace a sportovni plochy — rekreaéni chatové lokality (Rch)

Na zastavéném uzemi na bfehu Labe jsou historicky umisténé rekreaCni chaty, které nejsou v platné
uzemné& planovaci dokumentaci zahrnuty do zastavéného Uzemi a nemaji pfifazeno odpovidajici
funkéni vyuziti. Majitelé pozemku Cisel 1348, 1350/2, 1351/1, 1351/2, 1350/1, 1350/4, 1350/5, 1350/6,
1350/7, 1350/8, 1350/9, 1350/10, 1350/11, 1350/12, 1350/13, 1350/14, 1350/15, 1350/17, 1352, 1353,
1354, 1355, 1356, 1357, 1358 a 1359 Zadaji zménou Z1/Il o ¢asteCnou napravu pravniho stavu, tedy o
vymezeni zastavitelného Uzemi a zafazeni do odpovidajiciho funkéniho vyuziti stanoveného platnou
uzemné planovaci dokumentaci.

Zména ZM2/ll - zména funkéniho vyuziti ploch nezastavéného Uzemi z tzemi ploch a zelené (Zr)
— orna puda na plochy tuzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu (Rt) za
ucelem umisténi zazemi pro hrace a divaky (Satny, socialni zafrizeni, ob¢erstveni)

vymezeni : Cast pozemk(l 1344 a 1345

velikost plochy  :0,9831 ha

puavodni vyuziti  : plochy zelené Zr — orna puda

noveé vyuziti : plocha ur€ena pro vystavbu zazemi pro hrace a divaky s moznosti umisténi Saten,

socialniho zafizeni a obCerstveni.
Pozemky se nachazi na severnim okraji obce Hradistko v bezprostiedni navaznosti na stavajici plochu
hfisté. Pozemek bude mozné dobfe napojit na obsluZznou komunikaci, ktera vede po jeho jizni strané a
na stavajici technickou infrastrukturu.

V oblasti Kerska je navrhovana tato zména:
Zména ZM3/ll - zména funkéniho vyuziti ploch nezastavéného Gzemi z izemi a ploch zelené ZI -

lesy na zastavitelnou plochu pro (Osz) uzemi obéanské vybavenosti — socialni péce o seniory se
zdravotnimi sluzbami.

Tento pozemek uréeny pro plnéni funkce lesa se nachazi v severni ¢asti oblasti Kersko v bezprostfedni
navaznosti na uzemi bydleni (Brd) — bydleni a rodinné domy (funkéni celek D) a prFes silnici navazuje na
uzemi bydleni (CS) — bydleni rodinné domy a sluzby (funkéni celek E).

vymezeni : pozemek 1254/2

velikost plochy  :3,5125 ha

pavodni vyuziti  : plocha uréena k pInéni funkce lesa

nove vyuziti : plocha ur€ena pro vystavbu obanského vybaveni socialni péce o seniory se

zdravotnimi sluzbami.

Sousedni pozemky na jizni, zapadni a severni strané tohoto pozemku jsou zastavény ohrani¢eny vySe
uvedenymi Uzemimi bydleni, popfipadé bydleni a sluzbami. Pozemek bude dopravné napojen na
komunikaci, ktera vede po jeho jizni strané.
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c.3) Plochy uzemnich rezerv

V oblasti Hradistka byly platnym uzemnim planem zroku 2002 navrZeny plochy uzemnich rezerv
uréenych pro bytovou vystavbu. Jedna se o funkéni celky 1 az 8, které se nachazeji na okrajich oblasti
HradiStko. Do soucasné doby je postupné realizovana vystavba ve funkénim celku 1, 2, 6 a 8. Na
funkénich celcich 3,4,5 a 7 zatim nebyla vystavba zahajena a tyto lokality tak i nadale budou tvofit
plochu uzemni rezervy. Zména ¢&. 2 uzemniho planu obce Hradistko do ploch Uzemnich rezerv
nezasahuje.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Na systému sidelni zelené vymezeném v platné uUzemné planovaci dokumentaci se zménou ¢&. 2
uzemniho planu obce Hradistko, nic neméni. V oblasti Hradistka, ktera ma charakter vesnické zastavby
jsou do tohoto systému sidelni zelené zaclenény pfevazné zahrady a sady na pozemcich rodinnych
domu, lesni plocha o vymére 2,65 ha v centralni ¢asti HradiStka a dale pak lesni plochy na bfehu Labe a
jeho byvalych meandrech.

V oblasti Kerska, kde zastavéné uzemi je soucasti lesa, se sidelni zelefi nachazi prakticky témeéf na
vS8ech pozemich a tvofi pfevaznou ¢ast plochy téchto pozemkd.

Na vS8ech plochach zastavéného uzemi je vhodné pfi dalSich jejich upravach rozvijet a rozSifovat
systém sidelni zelené a zaroven chranit stavajici zelen.

Plochy pfestavby se zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradidtko nevymezuiji.

\d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

d.1a) Dalni¢ni a silnicni sit’
Trasy dalnice D 11 i silnice Il. a lll. tfidy jsou na katastralnim Uzemi HradiStko i v jeho okoli
stabilizovany. Charakter dil¢ich zmén navrhovanych v ramci zmény €. 2 izemniho planu obce Hradistko
nevyvolava poZadavky na systémove zmény téchto stavajicich komunikaci.

d.1b) Mistni komunikace

Mistni komunikace v katastralnim Uzemi HradiStko u Sadské vytvafi silnice Il. tfidy 11/611, ktera prochazi
vychodozapadnim smérem v jizni Casti Kerského lesa, silnice . tfidy [1/2722, ktera prochazi
vychodozapadnim smérem na severni Casti Kerského lesa a spojuje Hradistko s Kerskem. Tyto dvé
silnice jsou propojeny silnici lll. tfidy 111/2723, kterd prochazi severojiznim smérem Kerskym lesem.
V oblasti HradiStka pak je pfistup k jednotlivym pozemkim s rodinnymi domy umoznén po mistnich
nezpevnénych komunikacich. Obdobné je tomu tak v oblasti Kersko, kde je pfistup k rodinnym domim
a chatam umoznén pfevazné nezpevnénymi lesnimi alejemi. Na jihovychodnim okraji k.u. Hradistko je
navrzena nova mistni komunikace pro obec Tiebestovice. Trasa komunikace zacina jako nové
kfizovatkové rameno se silnici 11/330 vstficné k rampé osmickové kfizovatky D11 (Exit 25 — Sadska). Je
vedena vychodnim smérem a podchazi ZelezniCni trat PofiCany — Nymburk. Do katastralniho uzemi
obce Hradistko tato komunikace zasahuje pouze v délce cca 175 m. VSechny tyto nové navrzené
komunikace byly zafazeny do vefejné prospésnych staveb.

VySe popsana koncepce mistnich komunikaci zUstava zachovana dle platné uzemné planovaci
dokumentace beze zmén, nebot plochy zmén ZM1/ll a ZM 3/II jsou pfimo dostupné ze stavajicich cest
a komunikaci a nekladou tak zadné naroky na provedeni novych navrhd. Novy navrh obsluzné
pfistupové komunikace je proveden u plochy zmén ZM2/1l pro zpFistupnéni stavaji a navrhované plochy
sportoviste.
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d.1c) Doprava v klidu

Vzhledem k charakteru existujici zastavby v oblasti HradiStka a Kerska, kterou tvofi pfevazné rodinné
domy a rekreacni chaty, je uvazovano s parkovanim osobnich vozidel na jednotlivych parcelach. Dle
kapacitnich moznosti mohou osobni vozidla rezidentll do¢asné parkovat i na mistnich komunikacich,
bude-li to v souladu s dopravnimi pfedpisy.

Objekty s komerénim vyuzivanim musi mit zajisténo potfebné mnozstvi parkovacich mist na vlastnim
pozemku nebo na vefejnych odstavnych parkovacich plochach. Tento pocet parkovacich mist musi byt
navrzen podle skuteénych kapacitnich pomérd komercnich objektd. VySe popsana koncepce dopravy
v klidu zlGstava zachovana beze zmén. Plochy zmén ZM 1/Il (stavajici chatova osada) a ZM2/Il
(rozSifeni zazemi pro stavajici sportovni hfisté) zadné daldi potieby na vymezeni ploch pro parkovani
nekladou. Potfeba parkovani pro plochu zmény ZM3/Il bude feSena uvnitf této plochy.

d.1d) Cyklistické stezky

V generelu cyklotras spada feSené uzemi do Casti ,Region Kersko“. Pro feSené Uzemi je zde uvedena
planovana okruzni cyklotrasa, ktera prochazi pfevazné lesnimi alejemi Kerska. U restaurace Hajenka se
cyklotrasa CasteCné napojuje na silnici 111/2723. Nad hajovnou V Choboté cyklotrasa vede smérem
k Hradistku a u hrbitova se kfizi se silnici 111/2722 a dale pak vede po lesni cesté do Sadské. Rozvoj
cyklotras bude vhodné koordinovat s cyklotrasami na sousednich k.U. obci Sadska, Trebestovice,
Chrast, Velenka a Semice. VySe popsana koncepce cyklistické dopravy zlstava zachovana zménou ¢.
2 uzemniho planu obce Hradistko nedotéena.

d.1e) Obsluha prostiedky hromadné dopravy
V oblasti HradiStka i v oblasti Kerska je hromadna doprava navrzena vyhovujicim zplsobem a proto se
neuvazuje s jejim roz8ifovanim. Koncepce hromadné dopravy neni dot€ena zadnymi navrhy zmény ¢. 2
uzemniho planu obce Hradistko.

d.1f) Zelezniéni doprava
V k.u. Hradistko u Sadské se nenachazeji zadné zelezniéni koridory, traté, vieCky a zelezni¢ni zastavky.
NejblizSi nadrazi jsou v Sadské, Tiebestovicich, Poficanech a Lysé nad Labem. Koncepce zZelezni¢ni
dopravy neni dot€ena zadnymi navrhy zmény €. 2 uzemniho planu obce Hradistko.

d.2) Technicka infrastruktura

Podle platné uzemné planovaci dokumentace je v oblasti HradiStka a Kerska mozné realizovat
nasledujici inZenyrskeé sité a technickou infrastrukturu:

Vodovodni fady

Stoky splaskové oddilné kanalizace se zausténim do Cistirny odpadnich vod
Trafostanice s pfipojovacim vedenim VN 22 kV

Podzemni kabelové trasy VN 22, které budou nahrazovat stavajici vzdusna vedeni
Kabelové trasy NN

Kabelové trasy telekomunikaéni sité a dal$i telekomunikacni zafizeni

Kabelové trasy NN slouzici pro VO vc&etné svitidel VO

Kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu véetné reproduktort

Plynovod

V oblasti Kerska se vzhledem klesnimu charakteru Uzemi neuvazZuje s budovanim stoky oddilné
destové kanalizace. Zménou &. 2 uzemniho planu obce HradiStko se tato koncepce stanovena v platné
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uzemné planovaci dokumentaci neméni. U trasy pro vedeni fadu vefejného vodovodu dochazi ke
zméné jeji trasy. Cast pavodni trasy se rusi a navrhuje v nové poloze — viz vykres vefejné prospé&snych
staveb. TotéZz se tyka trasy pro vedeni stoky splaskové kanalizace. Nové vedeni tras vychazi
z podrobnéjSich dokumentaci.

d.2a) Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody
V oblasti HradiStka a Kerska se zpUsob likvidace destovych vod navrzeny platnou Uzemné planovaci
dokumentaci se zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko neméni. U jednotlivych nemovitosti jak
stavajicich tak i novostaveb budou srazkové destové vody vsakovany na pozemku nebo akumulovany
do nadrzi pro néasledné zavlaZzovani. Nevsaknuté srazkové deStové vody ze zpevnénych ploch
komunikaci a chodnikl budou prostfednictvim struh a rigolt svedeny do nejblizSiho recipientu.

d.2b) Splaskové odpadni vody
Stavajici stav dle platné uzemné planovaci dokumentace
V oblasti HradiStka je vybudovana obecni vefejna kanalizace. Oblat Kerska nema v souc€asnosti
vybudovany systém spladkové kanalizace pro vefejnou potfebu. V souCasné dobé jsou v feSeném
uzemi pfedevSim pfechodné obyvané chaty, dle navrzené zmény uUzemniho planu je uvazovano s
postupnou zménou charakteru vyuZiti nemovitosti na trvale obyvané. V ramci zmény UP je navrzena
vystavba splagkové kanalizace a likvidace splaski na COV Hradistko. Splaskové odpadni vody jsou v
soucCasnosti akumulovany v bezodtokovych jimkach (Zumpach), s naslednym vyvazenim nebo
likvidovany s pomoci septiki s Castymi nekorektnimi pfepady do destové kanalizace, do recipientt &i s
uzitim podmoku (vsakovacich drénd) apod. Mensi ¢ast rodinnych domu a chat v Kersku ma domovni
biologickou &istirnu odpadnich vod. Platna uzemné planovaci dokumentace vychazi z pfedpokladu, Ze
do doby vystavby splaskové kanalizace bude nezbytné zaijistit kontrolu a Upravy stavajicich nebo
vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani splaskovych odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou — zakon 254/2001 Sb. Veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokovych jimkach budou
pfevazeny a likvidovany na Cistirné odpadnich vod.
Vzhledem k tomu, Ze v ramci nového uzemniho planu obce Velenka, ktera bezprostfedné sousedi s
Kerskem a fesi taktéz odkanalizovani obce, se jevi jako zadouci sdruzeni obci Hradistko a Velenka pro
fedeni odkanalizovani a COV. V obci Velenka je uvazovano dle UP s 300 EO. Proto se predpoklada jak
pro Velenku tak i pro Kersko vyuziti stavajici COV Hradistko pro likvidaci splaskd. Podminkou je
rozsifeni kapacity této COV o min. 700 EO. Vzhledem k tomu, Ze v obci Hradistko je jiz vybudovana
spladkova podtlakova kanalizace, bude nové navrzena splaskova tlakova kanalizace vedena z Velenky
pres Kersko az na COV.

NavrZené feseni pro zménu €. 2 uzemniho planu obce Hradistko
Vybudovani splaskové kanalizace, napojené na stavajici COV Hradistko bude dolozeno vypoc&tem.

d.2c) Zdroje vody, zasobovani vodou
Stavajici_stav_dle platné uzemné planovaci dokumentace zaloZeny na skutecnosti, Ze v oblasti
Hradistka je vybudovan obecni vodovod a pro oblast Kerska, ktera nema vefejny vodovod, budou
zdrojem vody pro jednotlivé nemovitosti individualni studny at uz kopané nebo vrtané, popfipadé, je pro
pfipojeni osady Kersko mozZné vyuZit napojeni na vodovod koncici na jihozapadnim okraji obce
HradiStko, ktery vzhledem k navrzené dimenzi mlze zaroven slouzit i jako zdroj pozarni vody se
zménou €. 2 neméni.
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NavrZzené feSeni

Plocha zmén ZM1/Il — napojeni chatové osady na biehu Labe na vefejny vodovod se nepfedpoklada.
Plocha zmén ZM 2/11 — napojeni doplfikovych staveb u plochy sportovisté je mozné na stavajici vodovod
nachazejici se jizné od plochy zmény ZM2/II.

Plochu zmén ZM 3/Il se navrhuje napojit na vodovod, ktery je navrhovan v nové poloze, jizné od této
plochy. Kapacitné je na tento vodovodni fad mozno napojit vodovod pro Kersko a Velenku. Patefovy
vodovod bude podle navrh( platné uzemné planovaci dokumentace veden pres Kersko na okraj obce
Velenka a jeho planovana dimenze bude zaroven slouzit k zabezpeceni zdroje pozarni vody.

d.2d) Elektrifikace

Podle platné uzemné planovaci dokumentace je v oblasti HradiStka a Kerska zasobovani elektrickou
energii zajisténo prostifednictvim stavajicich trafostanic a vzdusného i podzemniho vedeni VN 22kV.
V pfipadé narustu odbéru elektrické energie v plochach nové navrhovanych zastavitelnych zmén ZM2/11
a ZM3/Il bude zvySena potfeba elektrické energie feSena realizaci dalSich trafostanic, jejichz zfizovani
je podle platné uzemné planovaci dokumentace v oblasti HradiStka i Kerska pfipustné. Nové budované
trafostanice budou umistovany do mist s nedostateCnou kapacitou elektrické energie a budou
napojovany z patefnich vedeni 22 KV venkovnim vzdusnym vedenim nebo v zastavéném uUzemi
podzemnim vedenim. Objekty v zastavéné Casti obce HradiStka a Kerska budou pfipojeny podzemnim
kabelovym vedenim NN. Na této stanoveni koncepci se zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko
nic neméni.

d.2e) Plynofikace
V oblasti Hradistka nebyla je$té plynofikace provedena. V oblasti Kerska se s plynofikaci zatim
z ekonomickych divodl neuvazuje. Na této koncepci se zménou Uzemniho planu €. 2 Uzemniho planu
obce Hradistko nic neméni.

d.2f) Zasobovani teplem
V oblasti Hradistka a Kerska se jednotlivé objekty vytapi pouze lokalné.
Objekty soucasné zastavby jsou vytapény prevazné lokalnimi topenisti na plyn, hnédé uhli, obCasné
elektrickymi pfimotopy nebo propan butanem. V oblasti Kerska ma vyrazny podil na zpusobu vytapéni
dfevo.
S centralnimi zdroji tepla se vzhledem k charakteru zastavby jak v oblasti Kerska tak i oblasti Hradistka
neuvazuje. Na této koncepci se zménou Uzemniho planu €. 2 obce HradiStko nic neméni.

d.2g) Telekomunikace
V oblasti Hradistka i Kerska se postupné vesSkera nadzemni telekomunikacni vedeni nahrazuji
podzemnimi. Nové realizované objekty budou jiz vZdy napojeny pouze na podzemni telekomunikacni
vedeni. V pfipadé, Ze to nebude z technického hlediska mozné, je pfipustné i nadzemni pfipojeni.
Oblast Hradistka i Kerska je pokryta signalem vsech tfi siti mobilnich operatori. Na katastralnim uzemi
obce Hradistko se nenachazeji zadné vysilate mobilnich operatori. Na této koncepci se zménou
Uzemniho planu €. 2 obce Hradi$tko nic neméni.

d.2h) Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Jak v oblasti HradiStka, tak i v oblasti Kerska jsou podél hlavnich komunikaci vybudovany rozvody
vefejného osvétleni. DalSi rozvoj vefejného osvétleni v oblasti Kerska je limitovan finanénimi moznostmi
obce Hradistko. Pokud to bude mozné, budou nové rozvody vefejného osvétleni budovany soubézné
s rozvody NN a to i pro plochy zmén ZM2/11 a ZM3/Il.
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d.3) Obcanské vybaveni
Zména ¢. 2 uzemniho planu obce Hradistko vymezuje v oblasti na severu Kerska novou zastavitelnou
plochu pro ob&anskou vybavenost zafazenou jako (Osz) Uzemi ob&anské vybavenosti — socialni péce o
seniory se zdravotnimi sluzbami, ktera je vymezovana na zakladé pozadavku obce Hradistko a méla by
slouzit k vystavbé bydleni pro seniory napfiklad formou domu s pecovatelskou sluzbou. Ostatni plochy
pro obCanskou vybavenost vymezené platnym Uzemnim planem zUstavaji v platnosti dle této uzemné
planovaci dokumentace.

d.4) Verejna prostranstvi
Zména €.2 uzemniho planu obce Hradistko nevymezuje v oblasti Hradistka ani v oblasti Kerska nové
plochy pro vefejna prostranstvi.

d.5) Nakladani s odpady
V oblasti HradiStka ani Kerska nejsou navrzeny noveé plochy, které by umoznovaly legalni ukladani
odpadu. Zpusob nakladani s komunalnim odpadem bude platny i pro nové navrzené rozvojova plochy
v oblasti Hradistka i Kerska.

|e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V oblasti Hradistka dochazi zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko k vymezeni nového
zastavitelného uzemi a to v oblasti stavajici chatové osady na bfehu Labe. Tato zména v oblasti
HradiStka je oznacena jako plocha zmény ZM1/ll a z hlediska prostorového a funkéniho upofadani je
v Casti druhé ,Zavazné cCasti uzemniho planu obce®, v élanku 5 oznalena jako funkéni plocha
rekreaénich osad — chatova osada podél Labe Chatova, pro kterou podminky jejiho vyuziti stanoveny
v ¢lanku 7., kde je ,Funkéni celek je zde vymezen nesouvislou jednofadovou chatovou zastavbou
v prostoru mezi elektrarnou a byvalym korytem Labe s nazvem Lazné“. Z hlediska hlavniho vyuziti je
pak funkéni celek vymezen jako rekreacni a pro vystavbu chat. Stanovené vyuziti funkéniho celku
zustava beze zmén.

Dale zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko dochazi k vymezeni novych zastavitelnych uzemi
v oblasti HradiStka, a to konkrétné u plochy zmény oznacené jako ZM2/1l, a v oblasti Kerska u plochy
zmény oznadené jako ZM 3/ll. Uprava regulaénich podminek pro vySe uvedené plochy zmén je
uvedena v bodé f.1).

Ostatni podminky pro novou vystavbu stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci se zménou ¢&.
2 uzemniho planu obce Hradistko nemeéni.

e.2) Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability
Predmétem zmény €. 2 Uzemniho planu obce Hradistko neni usporadani krajiny ani Uzemni systém
ekologické stability (USES).
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e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Hradistko nezasahuje do podminek prostupnosti krajiny stanovenych
v ramci platné uzemné planovaci dokumentace takto:

Dopravni komunikace

Silnice 11/611 a dalnice D11 ve sméru Praha — Horni Pocernice, Podébrady, Hradec Kralové Caste¢né
omezuji prostupnost danym uzemim a to hlavné v oblasti Kerska a Kerského lesa. Zastavéné plochy,
pole a lesni plochy jsou pfistupné z u€elovych komunikaci, které zde postupem doby vznikaly.

Cyklostezky a pési trasy

V generelu cyklotras spada feSené uzemi do Casti ,Region Kersko®. Pro feSené uzemi je zde uvedena
planovana okruzni cyklotrasa, ktera prochazi pfevazné lesnimi alejemi Kerska. U restaurace Hajenka se
cyklotrasa CasteCné napojuje na silnici 111/2723. Nad hajovnou V Choboté cyklotrasa vede smérem
k Hradistku a u hibitova se kfizi se silnici 111/2722 a dale pak vede po lesni cesté do Sadské. Rozvoj
cyklotras bude vhodné koordinovat s cyklotrasami na sousednich katastralnich Uzemi obci Sadska,
Trebestovice, Chrast, Velenka a Semice.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatreni
Funkci protierozni ochrany tvoFi zejména prvky USES. Pfedmétem zmény &. 2 Gzemniho planu obce
Hradistko nejsou protierozni opatreni.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi

V zaplavovém uzemi feky Labe se nachazi zejména nezastavéné uzemi obce — plochy poli, luk a sadd,
vyjma stavajici rekreaCni osady na bfehu Labe, kde v zaplavovém uzemi lezi také nékolik rekreacnich
chat — zména ZM1/1l. Je proto nezbytné vénovat pozornost limitdm vyplyvajicim z umistovani staveb v
zaplavovych uzemich a novou vystavbu chat v této oblasti navrhnout tak, aby pfi povodnich nemohlo
dochazet ke Skodé na majetku. Z architektonického i technického hlediska je takové feSeni mozné. Do
navrhu plochy ZM2/Il zaplavové Uzemi nezasahuje a proto neni tieba pfijimat Zadna opatfeni.

Prakticky cela oblast Kerska se nachazi mimo zaplavové Uzemi feky Labe, do navrhu plochy ZM3/II
tedy zaplavové uzemi rovnéz nezasahuje a proto neni tfeba pfijimat Zadna opatfeni.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci
Podminky stanovené pro rekreaci plathou uzemné planovaci dokumentaci, respektive zménou €. 1 byly
nastaveny pouze pro oblast Kerska a zménou ¢. 2 uzemniho planu obce Hradistko zlstavajici
zachovany beze zmén. Pro rekreaci dale slouzi také chaty na jiznim bfehu Labe — severnim okraji
oblasti Hradistko, pro které platna uzemné planovaci dokumentace nestanovila zZadné podminky.
Zména ¢. 2 uzemniho planu obce Hradistko vymezila zastavéné uUzemi téchto stavajicich chat a
z hlediska rozvoje rekreace navrhuje tato opatfeni:

Oblast Hradistka:

ZM1/1l. — zména funkéniho vyuziti pozemk( z plochy zelené (Zr) — orna plida na plochu pro rekreaci a
vystavbu rekreaCnich chata, ktera se podle platné uzemné planovaci dokumentace zarazuje do uzemi
rekreace a sportovni plochy — rekreaCni chatové lokality (Rch). Pro pfedmétnou plochu se zadné
specialni regulativy nestanovi. Pfipadna vystavba chat bude povolena na zakladé splnéni podminek
vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.
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e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu

V oblasti HradiStka a Kerska se nenachazi evidovana loziska nerostnych surovin. Na katastralnim
Uuzemi obce Hradistko nejsou rovnéz evidovana svazna nebo poddolovana uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti, pfevazujici ucel
vyuziti pozZzadavky na umistovani staveb, pripustné vyuZiti, nepripustné vyuziti,
podminecné pripustné vyuzZiti

f.1) Oblast HradiStka

Podminky pro vyuziti ploch a regulacni podminky pro novou vystavbu se z velké ¢asti neméni a
zustavaji v platnosti podle platného izemniho planu obce Hradistko. V platnosti zlistava rovnéz v platné
uzemné planovaci dokumentaci navrzené rozdéleni na funkéni celky. Pro plochu zmény ZM1/Il na
severnim okraji Hradistka, na bfehu Labe zlstavaji v platnosti podminky vyuziti funkénich celkd
v rekreaénich osadach, a to konkrétné chatova osada podél Labe. Podminky funkéniho vyuziti pak byly
doplnény novymi podminkami regulaénimi podminkami uvedenymi v kapitole e.6) Stanoveni podminek
pro rekreaci.

Nové se pak navrhuje:

Funkéni celek 9 na severni strané HradiStka

Zména ¢€.2 uzemniho planu obce HradiStko nové stanovuje regula¢ni podminky ploch pro rozvoj v
uzemi (Rt) — uzemi rekreace a sportovni plochy — plochy télovychovy a sportu — plocha zmén ZM2/Il:
Jedna se o rozSifeni arealu stavajiciho fotbalového hfisté nachazejiciho se na severu Hradistka o
plochu na které by mélo mit realizovano jeho zazemi — vystavba Saten, socialniho zafizeni a
obcerstveni, v€etné souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

Pfipustné vyuziti zemi:

- Hristé a jiné sportovni funkce s moznosti umisténi souvisejicich doplfikovych staveb a zafizeni jako
napfiklad zazemi Saten, socialni zafizeni a obcerstveni s nezbytnou technickou a dopravni
infrastrukturou,

Podmineéné pripustné vyuziti Gzemi:
- se nestanovi,

Nepfripustné vyuziti Gzemi:
- v8echny ¢&innosti a funkce, které nesplniuji podminky pfipustného a podminecné pfipustného vyuziti
uzemi.

f.2) Oblast Kerska
Podminky pro vyuziti ploch a regulaéni podminky pro novou vystavbu v oblasti Kerska se neméni a
zUstavaji v platnosti podle platného Gzemniho planu obce Hradistko. V platnosti zlstava rovnéz v platné
uzemné planovaci dokumentaci navrzené rozdéleni na funkéni celky.

Nové se pak navrhuje:
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Funkéni celek 10 na severni strané Kerska

Zména €.2 uzemniho planu obce HradiStko nové stanovuje regulaéni podminky ploch pro rozvoj v
uzemi (Osz) uzemi ob¢anské vybavenosti — socialni péce o seniory se zdravotnimi sluzbami. Jedna se
o realizaci vefejné obCanske vybavenosti, ktera budou slouZit socialnim a zdravotnim sluzbam — bydleni
pro seniory napfiklad formou domu s peCovatelskou sluzbou. Pfi vybéru této plochy byla obec vedena
pfedevsim zadjmem, aby navrhovana vefejna obCanska vybavenost byla umisténa na pozemek, ktery by
byl ve vlastnictvi obce. Poloha nékde zhruba uprostifed mezi sidly HradiStko a Kersko je k umisténi
takového zafizeni velmi vhodnou volbou. Dal8i snahou obce bylo, aby takovéto zafizeni nebylo
zasazeno zasadnimi omezujicimi limity jako jsou zvlasté chranéna uzemi, Narodni pfirodni pamatka
(NPP) ,Slatinna louka u Velenky“ ve statutu NATURA 2000, ani vyhlaSenym zaplavovym Uzemim toku
Labe. Vzhledem ktomu, ze v okoli HradiStka — Kerska je vysoky podil lest, byl pak vybér plochy
s ohledem na vySe pfedjimané parametry umisténi tohoto zaméru do znacné miry omezen a lze jej tak
povazovat za od(ivodnény.

Regulaéni podminky vyuziti funkéniho celku:

- U tohoto funkéniho celku nachazejiciho se na lesnim pozemku je na zakladé schvaleného navrhu
zadani mozné trvale vyjmout z pInéni funkce lesa plochu do 75% z celkové vymeéry pozemku.

- Trvale vyjmuta plocha z pInéni funkce lesa musi byt souvisla a nelze ji délit na dal$i menS§i &asti,

- Maximalné zastavéna plocha je 75% z celkové vyméry pozemku.

- Do celkové zastavéné plochy se zapoditava i plocha zpevnénych komunikaci na pozemku, nebot
tyto zpevnéné komunikace musi byt situovany na ploSe pozemku, ktera je trvale vyjmuta z pinéni
funkce lesa.

- Maximalni podlaznost: 3 NP s podminkou, zZe tfeti nadzemni podlazi bude navrZeno jako ustupuijici

Pripustné vyuziti funkéniho celku:
- vystavba objektd bydleni pro seniory s pecCovatelskou sluzbou a se zdravotnimi sluzbami
s nezbytnou technickou a dopravni infrastrukturou,

Podmineéné pripustné vyuziti funkéniho celku:
- stavby doplfujici a souvisejici s hlavnim Ucelem pfipustného vyuziti a slouzici funkéni potfebé
tohoto uzemi jako napf. zahradni altany, stavby pro drobné sportovni aktivity apod.,

Nepfripustné vyuziti funkéniho celku:
- v8echny ¢&innosti a funkce, které nespliuji podminky pFipustného a podminecné pfipustného vyuziti
uzemi.

Navrzené regulacni podminky stanovuji plosné a vyskove limity pro vystavbu. Koneéné architektonicke
feSeni jednotlivych staveb i objektl se vSak nestanovi.

Napojeni na dopravni infrastrukturu — plocha je dopravné napojitelna na stavaijici silnici lll. tfidy Cislo
2722. Napojeni na technickou infrastrukturu - vodovod a kanalizaci se navrhuje provést prostfednictvim
navrha vyplyvajicich ze zmény €. 2 tzemniho planu obce Hradistko, kterymi se méni navrhy v prabéhu
tras této technické infrastruktury navrzené zménou €.1 uzemniho planu obce Hradistko, které jsou
vedeny soubézné s hlavnimi komunikacemi |[Il/2722 a |ll/2723, a které protinaji Kersko
vychodozapadnim a severojiznim smérem a umozfuji vybudovat stoku splaskové kanalizace a
vodovodni fad. Dale je mozné uvazovat s postupnym rozsifovanim vefejného osvétleni.
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f.3) Spole€né regulaéni podminky pro vystavbu na pozemcich ve funkénich celcich
D, E, F vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci a navrzené zménou ¢.1
uzemniho planu obce Hradistko - zUstavaji zménou ¢. 2 uzemniho planu obce HradiStko
v platnosti beze zmén

f.4) Funkéni celek D vcéetné regulaénich podminek a podminek jeho vyuziti
vymezeny v platné izemné planovaci dokumentaci a navrzeny zménou €. 1 uzemniho
planu obce HradiStko — zUstava zménou ¢&. 2 Uzemniho planu obce Hradistko v platnosti
beze zmén

f.5) Funkéni celek E véetné regulacnich podminek a podminek jeho vyuziti
vymezeny v platné izemné planovaci dokumentaci a navrzeny zménou €. 1 uzemniho
planu obce Hradistko - zustava zménou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko v platnosti
beze zmén

f.6) Funkéni celek F vcéetné regulaénich podminek a podminek jeho vyuziti
vymezeny v platné uzemné planovaci dokumentaci a navrzeny zménou €. 1 uzemniho
planu obce HradiStko — zUstava zménou ¢&. 2 Uzemniho planu obce Hradistko v platnosti
beze zmén

f.7) Funkéni celek G véetné regulacénich podminek a podminek jeho vyuziti
vymezeny v platné izemné planovaci dokumentaci a navrzeny zménou €. 1 uzemniho
planu obce Hradistko — zlstava zménou &. 2 Uzemniho planu obce HradiStko v platnosti
beze zmén

f.8) vyuziti, podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.8a) Oblast Hradistka
Charakter zastavby v oblasti HradiStka je venkovsky a raz obce je zachovaly. Domy jsou vesmés
postaveny v uliéni fronté podél silnice a podél mistnich komunikaci. Zastavba je nizkopodlazni se
sklonitymi stfechami a pUsobi jednotnym dojmem. Ve zméné €. 2 uzemniho planu obce Hradistko
nedochazi k zasadnim zménam ani k Upravam platnych funk&nich celka A, B, C v ¢asti Hradistko, ani
se zasadnim zpUsobem neméni regulaéni podminky nastavené platnou Uzemné planovaci
dokumentaci.

f.8b) Oblast Kerska
Rovnéz tak plvodni charakter rekreacni oblasti s lazefiskym charakterem a sluzbami v oblasti Kerska
se stale silngjSim statutem bydleni se zménou ¢. 2 Uzemniho planu obce Hradistko neméni. Zména
ZM3/1l na severu Kerska je navrhovana za ucelem vystavby obanské vybavenosti na useku socialnich
a zdravotnich sluzeb — bydleni pro seniory, které charakter celé oblasti Kerska vhodné doplfuje. Nové
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regulacni podminky, které jsou soucasti této zmény €.2 Uzemniho planu obce Hradistko, definuji
zpusob zastavby tak, aby jeji realizaci nedoSlo k naruSeni sou¢asného krajinného razu Kerska. Plocha
zmén ZM3/Il byla zafazena do funkéniho celku 10 a byly pro ni stanoveny omezujici plodné a
prostorové regulativy, a to tak aby nebyl narusen celkovy raz této oblasti.

\ g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni s moznosti vyviastnéni

Zmeénou €. 2 uzemniho planu obce Hradistko se:

1) rusi Cast tras plvodné navrzenych vefejné prospéSnych staveb (VPS) pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle odstavce a) €lanku 1), § 170 stavebniho
zakona
VT 07 koridor pro vedeni fadu vefejného vodovodu,

VT 08 koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace.

2) vymezuji nové vefejné prospésné stavby (VPS) pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit podle odstavce a) ¢lanku 1), §170 stavebniho zakona:
VT 09 koridor pro vedeni fadu vefejného vodovodu,
VT 10 koridor pro vedeni stoky splaskové kanalizace

Jednotlivé navrhy na zruSeni ¢asti puvodné navrzenych tras véetné vymezeni jejich nového vedeni
téchto verfejné prospésné stavby jsou znazornény ve vykresu €. 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb
v méfitku 1 : 5 000.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni s moznosti uplatnéni predkupniho
prava

Ve zméné €. 2 uzemniho planu nejsou obsazeny Zadné vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni vymezena podle §101 stavebniho zakona.

\i) Vymezeni ploch s provérenim zmén jejich vyuziti tzemni studii

Zména €. 2 uzemniho planu obce HradiStko nevymezuje zadné plochy s provéfenim jejich vyuziti
Uzemni studii. Diléi zména ZM1/1l uvadi do souladu pravni stav Uzemi a vymezuje zastavitelné tzemi
pro stavajici oblast chat osady na bfehu Labe, nejedna se tedy o navrhovou plochu uzemi, ale o plochu
stavovou. Dil¢i zmé&na ZM 2/11 sice vymezuje zastavitelné uzemi, ale pouze pro funkci zajiSténi zazemi u
stavajici sportovni plochy hristé a diléi zména ZM 3/Il je navrhem zastavitelné plochy pro vystavbu
vefejné obCanské vybavenosti. Pro umisténi staveb v ramci poslednich dvou jmenovanych zmén plné
postaci nastavené regulaéni podminky uzemi.

]j) Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresi

Pocet listu textové Casti: 20 lista
Pocet vykresu grafické ¢asti: 3 vykresy
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Cislo pfilohy nazev méritko
1.1 vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
1.2 hlavni vykres 1:5 000
1.3 vykres verejné prospésnych staveb 1:5 000
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