MESTSKY URAD NYMBURK

Odbor vystavby
Néameésti Pfemyslovci 163, 288 28 Nymburk

Sp.zn.: 110/2804/2017 Dne 24.7.2017
Cj. 110/34337/2017/Dou
Vyfizuje: Doubalovd Dana

Tel.: 325501 403

GAMA PRAGUE DEVELOPMENT, Holec¢kova ¢.p. 789/49, 150 00 Praha 5-Smichov
DOMY NYMBURK s.r.0., Rybalkova ¢.p. 194/35, Praha 10-VrsSovice, 101 00 Praha 101

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Vyrokova cast:

Meéstsky ufad Nymburk, odbor vystavby, jako stavebni ufad piisluSny podle § 13 odst.1 pism. c¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon"), v izemnim fizeni posoudil podle § 84 a7z 91 a 169 stavebniho zdkona Zadost
o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni a o povoleni vyjimky (dile jen "rozhodnuti o
umisténi stavby"), kterou dne 16.1.2017 podali

GAMA PRAGUE DEVELOPMENT, s.r.0., ICO 27414787, Holeckova ¢.p. 789/49, 150 00
Praha 5-Smichov,

DOMY NYMBURK s.r.o0., ICO 27942759, Rybalkova ¢.p. 194/35, Praha 10-VrSovice, 101 00
Praha 101,

které viechny zastupuje L.Z.-ATELIERs.r.0., ICO 62412345, Rybalkova &.p. 194/35, Praha
10-Vrsovice, 101 00 Praha 101

"y

(dale jen "Zadatel"), a na zdkladé tohoto posouzeni:

I.  Podle § 169 odst. 2, 3, 5 a 6 stavebniho zakona
povoluje

vyjimku z ustanoveni § 25 odst.5 vyhldsky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdg&jsich predpisil, pro umisténi stavby

krytych parkovacich stani

na pozemcich parc.C. 606/204, 606/205, 606/206, 606/207, 606/208, 606/209, 606/210, 606/211,
606/213, 606/214, 606/215, 606/216, 606/217, 606/218, 606/219, 606/220, 606/221, 606/222, 606/223,
606/224, 606/225, 606/226, 606/227, 606/228, 606/229, 606/230, 606/231, 606/232, 606/233, 606/234,
606/235, 606/236, 606/237, 606/238, 606/239, 606/240, 606/241, 606/242, 606/243, 836/4, 836/5, 836/6,
836/7, 838/8, 836/9, 836/10, 606/71, 853/2, 606/246, 606/247, 853/5, 606/73, 606/72, 606/245, 606/249,
606/250, 853/1 v katastralnim tzemi Drahelice (dle geometrického planu ¢.644-16/2016), umisténych na
hranici pozemki.
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II. Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipraveé

uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu
rozhodnuti o umisténi stavby

soubor rodinnych domi v Drahelicich

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 40/18 (vodni plocha), parc. €. 606/5 (trvaly travni porost), parc. €.
606/7 (orna puda), parc. ¢. 606/8 (orna puda), parc. ¢. 606/71 (ornd puda), parc. ¢. 606/72 (trvaly travni
porost), parc. €. 606/73 (trvaly travni porost), parc. €. 606/74 (trvaly travni porost), parc. ¢. 606/193
(trvaly travni porost), parc. ¢. 606/194 (trvaly travni porost), parc. ¢. 606/195 (ornd puda), parc. €.
606/196 (trvaly travni porost), parc. ¢. 606/197 (orna puda), parc. ¢. 606/198 (trvaly travni porost), parc.
¢. 606/199 (trvaly travni porost), parc. ¢. 606/200 (trvaly travni porost), parc. ¢. 610 (ornd ptda), parc. €.
611 (ostatni plocha), parc. ¢. 836 (ornd pida), parc. ¢. 845 (ostatni plocha), parc. ¢. 853 (ostatni plocha),
parc. ¢. 606/250, parc. €. 853/1, parc. €. 606/245, parc. €. 853/2, parc. ¢. 853/5 v katastrdlnim dzemi
Drahelice (dle geometrického pldnu ¢.644-16/2016 na pozemcich parc.c. 606/204, 606/205, 606/206,
606/207, 606/208, 606/209, 606/210, 606/211, 606/212, 606/213, 606/214, 606/215, 606/216, 606/217,
606/218, 606/219, 606/220, 606/221, 606/222, 606/223, 606/224, 606/225, 606/226, 606/227, 606/228,
606/229, 606/230, 606/231, 606/232, 606/233, 606/234, 606/235, 606/236, 606/237, 606/238, 606/239,
606/240, 606/241, 606/242, 606/243, 606/7, 606/254, 836/4, 836/5, 836/6, 836/7, 838/8, 836/9, 836/10,
836/12, 836/11, 606/71, 853/2, 606/246, 606/247, 853/5, 606/73, 606/72, 606/245, 606/249, 606/250,
853/1, 606/200, 606/257, 606/194, 606/195, 606/196, 606/197, 606/198, 606/256, 606/199, 606/255,
606/74, 606/251, 606/5, 606/8, 606/252, 606/248, 853/3, 853/4 a 845 v katastralnim tizemi Drahelice).

Druh a dcel umistované stavby:

SO 01 - samostatné RD, vcetné krytého parkovaciho stani na pozemku RD a oploceni pozemku

Soubor 51 samostatné stojicich rodinnych doma dvou typt v péti variantich (typ Al a A2 ma
pudorys ve tvaru "T", typ B1, B2 a B 3 m4 ptdorys ve tvaru "L"). Oba typy domil maji ¢ast stfechy
sedlovou a ¢ast pultovou s nizkym sklonem. V rohu kazdého domu bude umisténa venkovni terasa
vySkové navazujici na podlahu interiéru. Rodinné domy jsou tvaroviny a osazeny na pozemky tak,

Ze vzdy jeden z domt bude k druhému otocen sténou bez oken.

Na pozemku kaZzdého domu budou umisténa 2 zpevnéna parkovaci stdni a 1 kryté parkovaci stini se
samostatnou konstrukci umisténé na hranici pozemku. Sté€na krytého parkovaciho stani bude soucasti
uli¢niho oploceni a budou v ni umistény niky pro osazeni méfent tech. siti (plyn, NN, data).

Ke kazdému rodinnému domu bude umisténa piipojka vody, kanalizace, plynu a elektronickych
komunikaci z nové umistovaného vedeni elektronickych komunikaci.

Uli¢ni oploceni bude z ocelovych profilti a kovovych vyplni a bude mit posuvnou branu umoziujici
vjezd na pozemek a vstupni otocnou branku pro pési. Ostatni oploceni pozemkl bude tvofeno
pletivem na sloupcich. V Castech vyznacenych na situaci bude na spole¢nych hranicich pozemku
mezi sousednimi domy provedeno oploceni v délce 4 m s podezdivkou a neprihlednou vyplni (pro

zajisténi soukromi na zahradg).

Rodinné domy budou umistény 2m od spolecné hranice se sousednim pozemkem, mezi sousedicimi
rodinnymi domy bude vzdilenost min. 4 m.

Objekt obcanské vybavenosti sestavajici ze dvou kiidel ptidorysného tvaru "L" se sedlovou stiechou,
spojenych obdélnikovym stfednim objektem s pultovou stifechou.

SO 02 - nové tady inZenyrskych siti vodovodu, splaskové kanalizace a desStové kanalizace véetné
ptipojek.

SO 03 - sité elektro slaboproud (telefonni sit’), stozary a kabelové rozvody vetejného osvétleni.

SO 04 - nové komunikace véetné parkovacich zalivii, chodnikll a piijezdd k RD.
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III. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa v souladu s vykresem soucasného stavu tizemi v méfitku 1:500, 1:1000 a
1:2000 se zakreslenim stavebniho pozemku, poZadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a
vlivll na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

2. Budou dodrzeny podminky zdvazného stanoviska Krajského dfadu Stc.kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ze dne 17.1.2017 ¢j.005038/2017/KUSK:

a) V souladu s ustanovenim § 9 pism. d) zdkona 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdgjsich predpist, (dile jen ,,zdkond*) bude zaplacen odvod za odnéti
zemedé@lské pudy ze ZPF. Odvod za trvalé odnéti bude v souladu s ustanovenim § 11b odst.1
zdkona zaplacen jednordzove, odvod zaplati Zadatel. PredbéZzny vypocet odvodu ve vysi
1.030.869,- K¢ byl predloZen v ramci fizeni o udé€leni souhlasu s odnétim zeméde€lské pidy ze
ZPF. Pti vypoctu odvodl nebyla pouZita ekologicka vaha vlivu faktorti Zivotniho prostiedi. Vyse
odvodu bude stanovena na zdkladé vypoctu odvodu, ktery pfedlozi Zadatel v rdmci fizeni o
uloZeni odvodu. Toto fizeni povede orgdn ochrany ZPF Méstsky titad Nymburk, odbor Zivotniho
prostfedi, po nabyti pravni moci rozhodnuti, které bude ve véci vydano podle zvlastnich predpisi.

b) V souladu s ustanovenim §8 odst.1 pism. a) zdkona a dle § 10 vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se
provadéji nékteré podrobnosti zikona o ochrané zemédélského ptdniho fondu (dile jen
,vyhlaska®), se stanovuje povinnost skryvky jednotlivych kulturnich vrstev pidy o objemu cca
6.977 m® (ornice) a 5.002 m’ (podornice). Podornice o objemu 5.002 m’ bude vyuzita v rdmci
sadovych tprav zahrad dotéenych pozemkii. Ornice o objemu cca 6.977 m’ bude rozprostiena na
pozemcich : parc.€.606/1 v katastrdlnim tuzemi Drahelice ve VlastmctV1 DOMY NYMBURK

s.r.o., Rybalkova &.p. 194/35, Praha 10-VrSovice (cca 2.792 m

v katastrdlnim uzemi Drahelice ve vlastnictvi

(cca 4.185 m ). Pfemisténi na misto
uréeni a rozhrnuti skrytych vrstev pudy bude v souladu s ustanovenim § 10 vyhlasky provedeno
na ndklady toho, v jehoZ zdjmu byl vydan souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF.
Zadatel rovnéZ zajisti ochranu deponovanych skrytych vrstev pfed znehodnocenim a ztritami a
jejich taddné osetfovani. O cinnostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, uloZenim,
ochranou a oSetfovanim skrytych kulturnich vrstev piidy povede Zadatel pracovni denik.

c¢) Zadatel, ktery nabyvéa prava vyplyvajici ztohoto souhlasu, je povinen plnit podminky v ném
obsazené ode dne, kdy nabudou pridvni moci rozhodnuti vydand podle zvl4stnich pravnich
predpist, kterych je souhlas soucasti.

3. Budou dodrZeny podminky koordinovaného zdvazného stanoviska Méstského titad Nymburk, odboru

vystavby, ze dne 7.11.2016 &.110/52200/2016/Sal., spis.zn.110/43287/2016:

a) Odbor Zivotniho prostiedi:

—  Stavba vodovodu a splagkové kanalizace jsou vodnimi dily, které je opravnén povolit M&U
Nymburk, odbor Zivotniho prostfedi, jako piislusny vodopravni tfad. Likvidace destovych
vod by méla byt fesSena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZivéani izemi, tj. fesit jejich likvidaci pfednostné vsakovanim.

b) Odbor spravy méstského majetku:

— Navrhované pfipojeni na stdvajici vefejné pfistupnou komunikaci dle piedloZzené PD
vyhovuje. V dal§im stupni PD budou dodrZzeny podminky a zapracovany piipominky
vyjadieni DI PCR ze dne 13.10.2016 ¢.j. KRPS-315993-1/CJ-2015-010806-PPK

— Parkovani bude feSeno na vlastnich pozemcich dle predloZzené PD ( na pozemku kazdého RD
budou zajisténa 3 parkovaci stani pro OA ). V ramci vefejného prostoru ulice budou zajiSténa
dalsi parkovaci mista dle pfedloZené PD. Budou dodrZzeny podminky piislusné CSN 73 6110

— pfed zahdjenim stavby bude ptedloZena Zadost ke stanoveni pfechodného dopravniho znaceni
z diivodu provadéni stavby s predloZenym a odsouhlasenym navrhem DIO dle vyjadfeni PCR
DI Nymburk.

4. Budou dodrZeny podminky vyjddieni GridServices s.r.o. ze dne 4.10.2016 zn.50013783009.
5. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni GridServices s.r.o. ze dne 13.1.2017 zn.5001438235.
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6. Budou dodrzeny podminky vyjadfeni Vodovodii a kanalizaci Nymburk, a.s. ze dne 23.10.2016
zn.3115/2016.

Ucastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

DOMY NYMBURK s.r.0., Rybalkova ¢.p. 194/35, Praha 10-VrSovice, 101 00 Praha 101
GAMA PRAGUE DEVELOPMENT, s.r.0.. Hole¢kova ¢.p. 789/49, 150 00 Praha 5-Smichov

Oduvodnéni:

Dne 16.1.2017 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby. ProtoZe Zadost nebyla tipln4 a
nebyla doloZena vSemi podklady a zdvaznymi stanovisky potfebnymi pro jeji fddné posouzeni, byl
Zadatel dne 16.1.2017 vyzvan k doplnéni Zadosti a fizeni bylo pferuSeno. Zadost byla doplnéna dne
12.6.2017.

Stavebni ufad oznamil zahdjeni tzemniho fizeni zndmym tucastnikiim fizeni a dotéenym orgdnim.
Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zdkona upustil od ustniho jednani, protoZe mu byly
dobfe zndmy poméry v uzemi a Zadost poskytovala dostatecny podklad pro posouzeni zdméru, a stanovil,
Ze ve 1hité do 15 dnti od doruceni tohoto oznameni mohou tcastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva zdvaznd stanoviska.

Stavebni ufad v provedeném uzemnim fizeni pfezkoumal pfedloZenou Zadost, projednal ji s ucastniky
fizeni a dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pfedpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvélenou tizemné¢ planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkliim na vystavbu.

Stanoviska sdélili:

- Kirajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemedé&lstvi, ze dne 20.4.2017
¢j.041033/2017/KUSK;

- Kirajsky ufad StiedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, ze dne 7.2.2017
¢j.017937/2017/KUSK;

- Kirajsky urad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemedé&lstvi, ze dne 17.1.2017
¢j.005038/201/KUSK;

- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Nymburk, ze dne 9.12.2016 e.¢.NY-
792-2/2016/PD;

- GridServices, s.r.0., ze dne 4.10.2016 zn.5001378309;

- GridServices, s.r.0., ze dne 13.1.2017 zn.5001438235;

- Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., ze dne 19.9.2016;

- Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s., ze dne 23.10.2016 zn.3115/2016;

- Méstsky tfad Nymburk, odbor vystavby, ze dne 7.11.2016 &.110/52200/2016/San.,
spis.zn.110/43287/2016.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zdvaznych stanovisek dotCenych organt
vyZadovanych zvlaStnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

PR

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Meésto Nymburk, Ceska4 telekomunikaéni infrastruktura a.s., CEZ Distribuce, a. s.,
GridServices, s.r.o., Vodovody a kanalizace Nymburk

Vyporadani s navrhy a ndmitkami ucastniki:
- Utastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadfenimi dcastnikd k podkladiim rozhodnuti:
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- Utastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadili.

Poucdeni tcastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho ozndmeni ke Krajskému uradu
Sttedoceského kraje, Zborovskd 11, Praha 5 poddnim u zdejSiho spravniho orgénu.

Odvolani se poddva s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a
aby kazdy tucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li dcastnik potifebny pocet stejnopisli, vyhotovi je
spravni organ na ndklady tucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci dzemniho rozhodnuti doruci Zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni tzemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou piilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci doruéi také mistné
piisluSnému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim tufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zdkona, také stavebnimu dfadu piisluSnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti mé podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umistén{
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoSlo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Dana Doubalovi
referentka odboru vystavby

Poplatek:

Spréavni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. f) ve
vy$i 20000 K¢, poloZzky 17 odst. 1 pism. a) ve vy$i 1000 K&, polozky 17 odst. 1 pism. ¢) ve vysi 500 K¢,
polozky 18 odst. 14 ve vysi 5000 K¢, celkem 26500 K¢ byl zaplacen 17.7.2017.

Obdrzi:

ucastnici (dodejky)

L.Z.-ATELIER,s.r.0., IDDS: b8dq7be

Meésto Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Premyslovct €.p. 163/20, 288 02 Nymburk
Ceskd telekomunika¢ni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqgfy

GridServices, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

Vodovodi a kanalizace Nimburk, a.s., IDDS: ni4ix33

dotcené spravni urady

Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje, izemni odbor Nymburk, IDDS: dz4aa73

Krajska hygienick4 stanice Sttedogeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovité Nymburk, IDDS:
hhcai8e

Meéstsky ufad Nymburk, odbor spravy méstského majetku, Namésti Premyslovci €.p. 163/20, 288 02
Nymburk 2

Meéstsky ufad Nymburk, odbor Zivotniho prostiedi, Namésti Pfemyslovct €.p. 163/20, 288 02 Nymburk
Policie CR, Krajské feditelstvi policie Stfedo¢eského kraje, Uzemni odbor Nymburk, Dopravni
inspektorat, IDDS: 2dtaiSu

Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi, IDDS: keebyyf
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